
UCHWAŁA NR XII/108/2025 
RADY GMINY MSTÓW 

z dnia 6 czerwca 2025 r. 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstów w granicach 
sołectwa Brzyszów 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. 
poz. 1465 z późn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) w związku 
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) 

Rada Gminy Mstów 
uchwala, co następuje: 

Rozdział 1. 
Ustalenia ogólne 

§ 1. 1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjętego uchwałą Nr 
XIII/111/2015 Rady Gminy Mstów z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstów w granicach sołectwa Brzyszów (Dz. Urz. Woj. Śląskiego 
z dnia 25.01.2016 r., poz. 569) nazywanego dalej „planem”, po stwierdzeniu, że nie narusza on ustaleń 
obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mstów, 
przyjętego Uchwałą Nr XXIII/175/2012 Rady Gminy Mstów z dnia 29 czerwca 2012 r. 

2. Zmiana planu obejmuje zmianę zapisów części tekstowej planu odnoszących się do terenów 
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN, zgodnie z zakresem 
określonym w uchwale nr III/32/2024 Rady Gminy Mstów z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

§ 2. 1. W uchwale Nr XIII/111/2015 Rady Gminy Mstów z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstów w granicach sołectwa Brzyszów (Dz. 
Urz. Woj. Śląskiego z dnia 25.01.2016 r. poz. 569), wprowadza się następujące zmiany: 

1) § 8 ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie: 

„2) obiekt chroniony (z numerem porządkowym opisującym obiekt) ujęty w Gminnej Ewidencji Zabytków: 
Brzyszów, budynek Nr 55.”; 

2) § 8 ust. 5 otrzymuje brzmienie: 

„5. Dla obiektu o którym mowa w § 8 ust. 3  pkt 2 uchwały, wprowadza się nakaz utrzymania 
historycznego wyglądu budynku, w tym: 

1) zachowanie gabarytów, geometrii dachu i konstrukcji drewnianej, zrębowej budynku; 

2) utrzymanie kompozycji elewacji w tym skali i proporcji otworów okiennych i drzwiowych, ich 
rozmieszczenia oraz ich podziałów; 

3) zachowanie elewacji drewnianej, przy wymianie pokrycia dachu stosowanie dachówki lub blachy 
w kolorach dla nich naturalnych; 

4) zakaz umieszczania na elewacjach budynku dachu urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych 
źródeł energii.”; 

3) § 11 ust. 2 otrzymuje brzmienie: 

„2. Przeznaczeniem podstawowym terenów MN, o których mowa w ust. 1 jest zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna (budynki mieszkalne, garażowe, gospodarcze).”; 

4) § 11 ust. 3 otrzymuje brzmienie: 
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„3. Przeznaczenie uzupełniające terenów MN:  

1) terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN: 

a) istniejąca zabudowa zagrodowa; 

b) zabudowa usługowa; 

c) zieleń urządzona; 

2) terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN i  13MN: 

a) istniejąca zabudowa zagrodowa;  

b) zieleń urządzona;”; 

5) § 11 ust. 4 otrzymuje brzmienie: 

„4.  szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich użytkowaniu w tym 
zakaz zabudowy: 

1) w granicach terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN i  13MN nie stosuje się:  

a) definicji zawartych w § 2 ust. 1 pkt 9 i 11 uchwały,  

b) ustaleń dotyczących lokalizacji ogrodzenia zawartych w § 5 ust. 6 pkt 6 uchwały,  

c) zasad rozmieszczania reklam zawartych w § 5 ust. 8 uchwały, 

d) ustaleń dotyczących dopuszczalnych poziomów hałasu zawartych w § 7 ust. 4 uchwały, 

e) ustaleń dotyczących parkowania zawartych w § 9 ust. 7 uchwały;  

2) dopuszcza się przebudowę, rozbudowę i nadbudowę istniejącej zabudowy; 

3) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną lokalizować w układzie wolno stojącym;  

4) w granicach terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN 
dopuszcza się lokalizację na poszczególnych działkach budowlanych zabudowy o jednej lub więcej niż 
jednej funkcji w dowolnych proporcjach, niezależnie od tego, czy funkcja zabudowy została określona 
jako przeznaczenie podstawowe terenu czy też jako przeznaczenie uzupełniające terenu;  

5) wyklucza się lokalizację zabudowy usługowej z zakresu usług handlu wielkopowierzchniowego; 

6) wprowadza się zakaz lokalizacji nowych budynków usługowych bezpośrednio przy granicy z działkami 
sąsiednimi; 

7) warunkiem lokalizacji zabudowy usługowej w granicach działki budowlanej, na terenach 
przylegających do terenów przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami 
mieszkalnymi - jest realizacja wzdłuż granic działki budowlanej wielopiętrowego pasa zieleni 
izolacyjnej, o szerokości min. 2m; 

8) w granicach obszaru objętego planem obowiązuje zapewnienie, zgodnie z  zasadami projektowania 
uniwersalnego - dostępu osobom niepełnosprawnym i z ograniczonymi możliwościami ruchowymi, 
z wyposażeniem w obiekty i urządzenia takie jak pochylnie, stosowanie rozwiązań jednopoziomowych 
oraz odpowiednich nawierzchni ułatwiających orientację przestrzenną i poruszanie się; 

9) dla ochrony przed hałasem: dla terenów faktycznie użytkowanych jako zabudowa mieszkaniowa lub 
mieszkaniowo-usługowa obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu ustalone w przepisach z zakresu 
prawa ochrony środowiska, z ochroną przed hałasem obiektów istniejących w sposób określony 
w art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. 
poz. 647); 

10) lokalizacja obiektów budowlanych przy drogach publicznych: 

a) z zachowaniem wyznaczonych w części graficznej planu nieprzekraczalnych liniach zabudowy, 

b) z zachowaniem zasad określonych w: art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych 
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z późn. zm.); 
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11) Ustala się następujące zasady obsługi parkingowej: 

a) dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu ustala się następujące wskaźniki określające 
minimalną ilość miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc parkingowych 
w garażu:  

- dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko postojowe dla samochodów osobowych na jeden 
lokal mieszkalny, 

- dla zabudowy usługowej: 1 stanowisko postojowe dla samochodów osobowych na 
3 zatrudnionych na jedną zmianę i jednocześnie 1 stanowisko postojowe dla samochodów 
osobowych na każde rozpoczęte 50 m2 nowej powierzchni użytkowej obiektu w granicach działki 
budowlanej, 

-  dla zabudowy o innych funkcjach: 1 stanowisko postojowe dla samochodów osobowych na 
każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni użytkowej obiektu w granicach działki budowlanej, 

b) dla zabudowy usługowej, w granicach nieruchomości, na której realizowana jest zabudowa, 
obowiązuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 
w liczbie nie mniejszej niż określona w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach 
publicznych, 

c) w zakresie sposobu realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania ustala się:  

- nakaz zapewnienia 100% potrzeb parkingowych związanych z projektowaną zabudową 
w granicach nieruchomości, na których jest realizowana zabudowa lub w granicach 
nieruchomości, do której inwestor posiada tytuł prawny, 

- realizację garaży wolno stojących,  

- realizację parkingów terenowych, podziemnych lub garaży wbudowanych w budynki; 

12) dla terenów występują ograniczenia ze względu na występowanie otuliny Parku Krajobrazowego 
„Orlich Gniazd” zgodnie z §6. ust. 2, pkt 1;  

13) dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN i 6MN występują 
ograniczenia ze względu na występowanie strefy POW-A zgodnie z §6. ust. 3; 

14) dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 
10MN, 11MN, 12MN i 13 MN występują ograniczenia ze względu na występowanie strefy POW-B 
zgodnie z §6. ust. 4;  

15) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN występują ograniczenia ze względu na 
występowanie stanowiska archeologicznego KA zgodnie z §8. ust. 2; 

16) dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN, 5MN, 6MN występują 
ograniczenia ze względu na występowanie granicy wyznaczającej historyczne siedliska wsi zgodnie 
z §8. ust. 6;  

17) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN występują ograniczenia ze względu na 
występowanie strefy technicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV zgodnie z §10. 
ust. 5 pkt 4 i 8;”; 

18) dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 4MN i 7MN występują ograniczenia 
ze względu na występowanie strefy technicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie 
z §10. ust. 6 pkt 4 i 8;”  

6) po § 11 ust. 4 dodaje się ust. 5 w brzmieniu: 

„5.  wskaźniki zagospodarowania terenu oraz zasady kształtowania zabudowy: 

1) nadziemna intensywność zabudowy: 

a) maksymalna - 0,6, 

b) minimalna - 0,01; 

2) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 40%; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: 7A70E9E5-0EEE-44B7-92F2-674C7EBE4B1D. Podpisany Strona 3



3) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 0,5; 

4) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) budynków mieszkalnych i budynków gospodarczych wchodzących w skład zabudowy zagrodowej – 
9 m, 

b) budynków usługowych – 9 m, 

c) budynków pozostałych - 9 m, 

d) wiat oraz budynków gospodarczych i garażowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 
4 m, 

e) budowli – do 12 m.”. 

§ 3. Pozostałe ustalenia oraz załącznik graficzny do uchwały Nr XIII/111/2015 Rady Gminy Mstów z dnia 
30 grudnia 2015 r. o której mowa w § 1 ust. 1, pozostają bez zmian. 

§ 4. Załącznikami do uchwały są: 

1) rozstrzygnięcie Rady Gminy Mstów o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, 
stanowiące załącznik nr 1; 

2) dane przestrzenne, o których jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiące załącznik nr 2. 

§ 5. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Mstów. 

§ 6. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego. 

 

   

Przewodniczący Rady Gminy 
Mstów 

 
 

Krzysztof Choryłek 
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr XII/108/2025 

Rady Gminy Mstów 

z dnia 6 czerwca 2025 r. 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy Mstów o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania. 

Działając zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.), w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Mstów stwierdza, że przyjęcie niniejszej uchwały nie wiąże się 
z koniecznością realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej należących do zadań własnych gminy, które są bezpośrednim skutkiem uchwalenia zmiany planu. 
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr XII/108/2025 

Rady Gminy Mstów 

z dnia 6 czerwca 2025 r. 

Zalacznik2.gml 

Rada Gminy Mstów na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) w związku 

z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowała dane 

przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały. 
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Uzasadnienie 

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) - nazywanej dalej „ustawą”, w związku z art. 67 ust. 3 ustawy 
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych 
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), stwierdza się, że: 

1) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstów wgranicach sołectwa 
Brzyszów(zwany dalej "zmianą planu"): 

a) stanowi realizację uchwały Nr  III/32/2024 Rady Gminy Mstów z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem 
zmiany planu jest wyłącznie zmiana pojedynczych zapisów części tekstowej miejscowego planu odnoszących 
się do terenów ukształtowanej zabudowy mieszkaniowej, przyjętego uchwałą Nr XIII/111/2015 Rady Gminy 
Mstów z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Mstów w granicach sołectwa Brzyszów (Dz. Urz. Woj. Śląskiego z dnia 25.01.2016 r., poz. 569), 

b) projektowana zmiana planu ma na celu zmianę ustaleń miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego przyjętego w 2015 r. w zakresie: dopuszczenia, w ramach przeznaczenia uzupełniającego 
w granicach ukształtowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami: 1MN, 2MN, 
3MN, 4MN, 5MN i 6MN - zabudowy usługowej w szczególności usług podstawowych; analiza istniejącego 
stanu zagospodarowania oraz występujących uwarunkowań wykazała brak przesłanek uniemożliwiających 
uwzględnienie wniosków właścicieli nieruchomości; 

zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w granicach terenów 
dopuszczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku 
planuobowiązującegosymbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MNi 6MN brak jest możliwości prowadzenia 
działalności usługowej, pomimo iż na tym terenie istnieje utrwalona zabudowa mieszkaniowa i usługowa, 
a tereny podlegające zmianie planu stanowią ukształtowaną, centralną część miejscowości Brzyszów; 
wprowadzone w projekcie zmiany planu uzupełnienie funkcji przeznaczenia tego terenu, stworzy warunki 
prawne dla rozwoju działalności gospodarczych na terenie miejscowości, dając szansę na zwiększenie jej 
atrakcyjności, stworzenie nowych miejsc pracy oraz dodatkowe wpływy do budżetu gminy; 

c) opracowanie projektu zmiany planu zostało zainicjowane po wejściu w życie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. 
z 2023 r. poz. 1688). Projekt zmiany planumiejscowego został sporządzony w okresie przejściowym, w czasie 
którego nie obowiązuje stosowanie niektórych nowych przepisów wprowadzonych do ustawy o pzp. 
W sporządzonym projekcie mają zastosowanie: nowe definicje i zakres planu, a także obowiązek prowadzenia 
konsultacji społecznych zgodnie z zasadami określonymi w rozdziale 1a ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym; 

projektowana zmiana planu nie wiąże się z dokonaniem zmiany części graficznej obowiązującego planu 
z 2015 r. 

2) obszar objęty zmianą części tekstowej planu, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
oznaczone na rysunku planu obowiązującego symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN, skupiony jest 
wzdłuż przebiegającej centralnie z kierunku wschodniego na zachód, drogi powiatowej oraz przylegającej 
prostopadłe drogi lokalnej; zabudowai elementy zagospodarowania w omawianym rejonie przeważnie tworzą 
pasma zainwestowania o zróżnicowanej głębokości względem drogi publicznej; budynki są w większości 
jedno-i dwukondygnacyjne, przekryte dachami stromymi, dwuspadowymi (występują również dachy 
wielospadowe) o kierunkach kalenic głównych –równoległym bądź prostopadłym względem frontowej granicy 
działki; wzdłuż dróg przebiega uzbrojenie terenu; 

3) zaproponowane rozwiązania projektowe są dostosowane do potrzeb przyszłego sposobu użytkowania, 
którego ramy określa obowiązujące Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Mstów; zakres opracowania jest przedmiotem wniosków mieszkańców, którym przysługują prawa do 
nieruchomości dotyczących zmiany obowiązującego dokumentu planistycznego; 

4) projektowane przeznaczenie uzupełniające terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej służące 
funkcji usługowej wrejonie zabudowanej części miejscowości Brzyszów, uznać należy za uwzględniającą 
wymagania ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych 
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przestrzeni; uzupełnienie istniejącej struktury funkcjonalno-przestrzennej przewidziano zuwzględnieniem 
potrzeby odseparowania funkcji potencjalnie konfliktowych; lokalizowanie funkcji uzupełniającej 
przewidziano w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. 
o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), jako 
uzupełnienie istniejącej zabudowy; 

5) na terenach objętych zmianą planu, w obowiązującym planie zostały wyznaczone strefy ochrony 
konserwatorskiej, w tym rejony występowania stanowisk archeologicznych i reliktów historycznych, zmiana 
planu nie zmienia ustaleń planu obowiązującego w tym zakresie,uwzględnia jednak brak istnienia wpisanego 
do ewidencji zabytków budynku Nr 46; 

6) obszar objęty zmianą planu, położony wgranicach otuliny Parku Krajobrazowego „Orlich Gniazd”, 
obejmującego rejony Wyżyny Krakowsko-Częstochowskiej, a równocześnie poza granicami obszarów Natura 
2000; w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Częstochowa E (GZWP nr  326); w granicach 
jednolitej części wód powierzchniowych "Warta od zbiornika Poraj do Rudniczanki" (RW6000111813399), dla 
których osiągnięcie celów środowiskowych jest zagrożone; wgranicach jednolitej części wód podziemnych Nr 
JCWPd: 99 o kodzie GW 600099; 

7) na obszarze planu występuje strefa ochrony pośredniej wielootworowego ujęcia wody podziemnej 
Srocko-Olsztyn (POW-A) oraz (POW-B), dla których obowiązują ograniczenia wynikające zRozporządzenia 
Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej wPoznaniu zdnia 1czerwca 2010r., wsprawie 
ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujęcia wody podziemnej Srocko-Olsztyn (Dz.Urz.Woj. 
Śląskiego z2010r. zNr113, poz.1818) wrazz późniejszą zmianą;w granicach planu znajduje sięujęcie wód 
podziemnych; 

8) projekt zmiany planuzostał sporządzony z zachowaniem zgodności z obowiązującym Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mstów, a także zgodnie z zasadą 
określoną w art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw, zgodnie z którą do czasu wejścia w życie 
planu ogólnego w danej gminie stosuje się przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym; 

9) projekt dokumentu, z uwagi na punktową zmianę  nie będzie wywierał bezpośredniego wpływu i nie stoi 
w sprzeczności z ochroną terenów objętych formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1478) oraz obszarów podlegających ochronie 
zgodnie z prawem międzynarodowym; 

10) w granicach opracowania nie występują inne ograniczenia środowiskowe dla realizacji planowanego 
przeznaczenia uzupełniającego zabudowy izagospodarowania terenów, w tym nie występują zakłady 
stwarzające zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, a zwłaszcza zakłady o zwiększonym lub dużym ryzyku 
występowania poważnych awarii lub elektrownie wiatrowe; nie zostały również wyznaczone obszary 
ograniczonego użytkowania; 

11) sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
izagospodarowaniu przestrzennym: 

a) w zakresie dostosowanym do przedmiotu opracowania wprowadzono do ustaleń projektu uchwały zapisy 
wymagane art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

b) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a także wymóg uwzględnienia walorów 
architektonicznych i krajobrazowych - pozostają bez zmian, 

c) przy formułowaniu ustaleń projektu zmiany planu wzięto pod uwagę aspekty zrównoważonego rozwoju 
dla zapewnienia wzrostu gospodarczego, optymalnych warunków życia mieszkańców oraz zachowania 
środowiska naturalnego w dobrym stanie, 

d) wymagania z zakresu ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych 
i leśnych; wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej; 
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz zapobiegania poważnym awariom, 
potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa; potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, 
w szczególności sieci szerokopasmowych; potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów 
zaopatrzenia ludności - pozostają bez zmian, 
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e) walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo własności, potrzeby ochrony istniejącego stanu 
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a także wyniki przeprowadzonych 
analiz uwzględniono stosownie do uwarunkowań lokalnych, 

f) potrzeby związane z kształtowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej - 
pozostają bez zmian: granicami zmiany planu objęty jest teren o przeznaczeniu zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzonej i nie obejmuje gruntów rolniczej przestrzeni produkcyjnej, 

g) ważono interes publiczny i interesy prywatne, z uwzględnieniem uwarunkowań ekonomicznych, 
środowiskowych i społecznych, w szczególności dostosowano wprowadzane przeznaczenie uzupełniające 
terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do występujących uwarunkowań, 

h) uwzględniono zasady uniwersalnego projektowania, tak aby sporządzona zmiana planu mogła być 
używana przez wszystkich ludzi, w możliwie szerokim zakresie, bez potrzeby adaptacji lub specjalnego 
projektowania i w zakresie jaki należy do zagadnień związanych z opracowaniem i funkcjonowaniem 
niniejszego opracowania; 

12) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy użyciu środków 
komunikacji elektronicznej jest realizowane zgodnie z zasadami określonymi w rozdziale 1a ustawy o pzp. 
przez: 

ogłoszenie i obwieszczenie o przystąpieniu dosporządzenia zmiany planu, umożliwienie składania 
wniosków, ogłoszenie i obwieszczenie o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu zmiany 
planumiejscowego, zorganizowanie publicznej dyskusji nadrozwiązaniami przyjętymi w projekcie zmiany 
planu miejscowego, umożliwienie składania uwag; 

13) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych jest realizowane poprzez: 

a) informacje o przystąpieniu do opracowania projektu zmiany planu i o jego przedmiocie oraz możliwości 
składania wniosków poprzez ogłoszenie prasowe i obwieszczenie o przystąpieniu do sporządzenia projektu 
planu na stronie BIP Urzędu Gminy Mstów, a także na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy; po zawiadomieniu 
o przystąpieniu do sporządzenia projektu zmiany planu nie wpłynęły żadne wnioski właścicieli nieruchomości, 
lub osób/ jednostek zainteresowanych lokalizacją inwestycji w granicach obszaru objętego opracowaniem; 

b) informacje o możliwości zapoznania się z niezbędną dokumentacją sprawy oraz o miejscu, w którym jest 
ona wyłożona do publicznego wglądu wraz z podaniem informacji o sposobie, miejscu i terminie składania 
wniosków, a także informacji o organie właściwym do rozpatrzenia uwag poprzez ogłoszenie prasowe 
i obwieszczenie o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu zmiany planu na stronie BIP Urzędu Gminy 
Mstów, a także na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy; 

14) projekt zmiany planuzostał pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez upoważnione do tego organy; 

15) w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu projekt zmiany planu uzyskał społeczną akceptację – do 
wyłożonego projektu zmiany planu nie wpłynęły uwagi, w związku z powyższym nie zaistniała konieczność 
rozpatrzenia uwag; 

16) zgodność z wynikami analizy określonej w art. 32 ust. 1 ustawy: Gmina Mstów nie posiada 
Wieloletniego Programu Sporządzania Miejscowych Planów Zagospodarowania Przestrzennego. Wójt Gminy 
Mstów na bieżąco monitoruje stan aktualności obowiązujących na terenie gminy dokumentów planistycznych 
oraz dokonuje rejestracji wniosków dotyczących zmiany obowiązujących dokumentów planistycznych, 
i kieruje je do dalszych analiz; przystąpienie do sporządzenia projektu zmiany planumiejscowego następuje 
w przypadku stwierdzonej iuzasadnionej potrzeby, uwzględniającej w uporządkowanych relacjach interes 
publiczny i interesyprywatne: uwzględnienie uniwersalnego projektowania, zostało zapewnione poprzez 
wprowadzenie regulacji w § 11 ust. 4 tekstu planu; 

17) wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy przedstawiony został w prognozie finansowej 

sporządzonej na potrzeby planu miejscowego; jak wynika ze sporządzonej prognozy skutków finansowych, 
nie prognozuje się, aby wnioskowana zmiana planu wywołała konieczność realizacji lub finansowania 
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy; w dalszej perspektywie 
czasowej może wiązać się zprzychodami do budżetu gminy (m.in. z tytułu podatków od nieruchomości). 
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