UCHWALA NR XI1/108/2025
RADY GMINY MSTOW

z dnia 6 czerwca 2025 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach
solectwa Brzyszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz U. z2024r. poz. 1130zpdézn. zm.) wzwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688)

Rada Gminy Mstéw
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr
XIII/111/2015 Rady Gminy Mstéw z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach sotectwa Brzyszow (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
zdnia 25.01.2016 ., poz. 569) nazywanego dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow,
przyjetego Uchwatg Nr XXII1/175/2012 Rady Gminy Mstéw z dnia 29 czerwca 2012 r.

2.Zmiana planu obejmuje zmiane zapisOw czesci tekstowej planu odnoszacych si¢ do terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN i6MN, zgodnie z zakresem
okreslonym w uchwale nr 111/32/2024 Rady Gminy Mstow z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. W uchwale Nr XIII/111/2015 Rady Gminy Mstéw z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach solectwa Brzyszow (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego z dnia 25.01.2016 1. poz. 569), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 8 ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) obiekt chroniony (z numerem porzqdkowym opisujgcym obiekt) ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
Brzyszow, budynek Nr 55.”;

2) § 8 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,,5. Dla obiektu o ktorym mowa wg§ Sust. 3 pkt2uchwaly, wprowadza si¢ nakaz utrzymania
historycznego wyglgdu budynku, w tym:

1) zachowanie gabarytow, geometrii dachu i konstrukcji drewnianej, zrebowej budynku,

2) utrzymanie kompozycji elewacji w tym skali iproporcji otworow okiennych idrzwiowych, ich
rozmieszczenia oraz ich podziatow,

3) zachowanie elewacji drewnianej, przy wymianie pokrycia dachu stosowanie dachowki lub blachy
w kolorach dla nich naturalnych;

4) zakaz umieszczania na elewacjach budynku dachu urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii.”;

3) § 11 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,,2. Przeznaczeniem podstawowym terenow MN, o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna (budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze).”,;

4) § 11 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
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., 3. Przeznaczenie uzupetniajgce terenow MN:

1) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN i 6MN:
a) istniejqca zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa ustugowa,
¢) zielen urzqdzona;

2) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, 12MN i 13MN:
a) istniejqca zabudowa zagrodowa;
b) zielen urzgdzona,”;

5) § 11 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6 MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, 12MN i 13MN nie stosuje sie:

a) definicji zawartychw § 2 ust. 1 pkt 9 i 11 uchwaty,
b) ustalen dotyczqcych lokalizacji ogrodzenia zawartych w § 5 ust. 6 pkt 6 uchwaty,
¢) zasad rozmieszczania reklam zawartych w § 5 ust. 8 uchwaty,
d) ustalen dotyczgcych dopuszczalnych poziomow hatasu zawartych w § 7 ust. 4 uchwaty,
e) ustalen dotyczqcych parkowania zawartych w § 9 ust. 7 uchwaty,
2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy,
3) zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng lokalizowaé w uktadzie wolno stojgcym;

4) w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN
dopuszcza sig lokalizacje na poszczegolnych dziatkach budowlanych zabudowy o jednej lub wigcej niz
Jednej funkcji w dowolnych proporcjach, niezaleznie od tego, czy funkcja zabudowy zostata okreslona
Jjako przeznaczenie podstawowe terenu czy tez jako przeznaczenie uzupetniajgce terenu;

5) wyklucza sie lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu ustug handlu wielkopowierzchniowego,

6) wprowadza sig¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow ustugowych bezposrednio przy granicy z dziatkami
sqgsiednimi;

7) warunkiem lokalizacji zabudowy ustugowej w granicach dziatki budowlanej, na terenach
przylegajgcych do terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami
mieszkalnymi - jest realizacja wzdiuz granic dziatki budowlanej wielopietrowego pasa zieleni
izolacyjnej, o szerokosci min. 2m;

8) w granicach obszaru objetego planem obowigzuje zapewnienie, zgodnie z zasadami projektowania
uniwersalnego - dostepu osobom niepetnosprawnym iz ograniczonymi mozliwosciami ruchowymi,
z wyposazeniem w obiekty i urzqdzenia takie jak pochylnie, stosowanie rozwigzan jednopoziomowych
oraz odpowiednich nawierzchni utatwiajgcych orientacje przestrzenng i poruszanie sie;

9) dla ochrony przed halasem: dla terenow faktycznie uzytkowanych jako zabudowa mieszkaniowa lub
mieszkaniowo-ustugowa obowiqzujq dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach z zakresu
prawa ochrony srodowiska, z ochrong przed hatasem obicktow istniejgcych w sposob okreslony
wart. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z2025r.
poz. 647);

10) lokalizacja obiektow budowlanych przy drogach publicznych:
a) z zachowaniem wyznaczonych w czesci graficznej planu nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) z zachowaniem zasad okreslonych w: art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z pozn. zm.);
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11) Ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi parkingowej:

a) dla nowej zabudowy izagospodarowania terenu ustala sie nastgpujgce wskazniki okreslajgce
minimalng ilos¢ miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc parkingowych
w garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na jeden
lokal mieszkalny,

-dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na
3 zatrudnionych na jedng zmiane 1ijednoczesnie I stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych na kazde rozpoczete 50 m? nowej powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki
budowlanej,

- dla zabudowy o innych funkcjach: 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy ustugowej, w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa,
obowiqgzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq,
w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

¢) w zakresie sposobu realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania ustala sie:

- nakaz zapewnienia 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowanqg zabudowq
w granicach nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa Ilub w granicach
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

- realizacje garazy wolno stojgcych,
- realizacje parkingow terenowych, podziemnych lub garazy wbudowanych w budynki;

12) dla terenow wystepujq ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie otuliny Parku Krajobrazowego
,, Orlich Gniazd” zgodnie z §6. ust. 2, pkt 1;

13) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN i 6MN wystepujq
ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie strefy POW-A zgodnie z §6. ust. 3;

14) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 1IMN, I12MN i 13 MN wystepujq ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie strefy POW-B
zgodnie z §6. ust. 4;

15) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN wystepujg ograniczenia ze wzgledu na
wystegpowanie stanowiska archeologicznego KA zgodnie z §8. ust. 2;

16) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN, 5MN, 6MN wystepujq
ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie granicy wyznaczajqgcej historyczne siedliska wsi zgodnie
z §8. ust. 6;

17) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN wystepujg ograniczenia ze wzgledu na
wystepowanie strefy technicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV zgodnie z §10.
ust. Spkt4i8,”;

18) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 4MN i 7MN wystepujq ograniczenia
ze wzgledu na wystgpowanie strefy technicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie
z§10. ust. 6pkt4i8;”

6) po § 11 ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:
. 5. wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:
1) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) maksymalna - 0,6,
b) minimalna - 0,01;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
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3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych i budynkow gospodarczych wchodzgcych w sklad zabudowy zagrodowej —
9m,

b) budynkow ustugowych — 9 m,
¢) budynkow pozostatych - 9 m,

d) wiat oraz budynkow gospodarczych igarazowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej -
4 m,

e) budowli —do 12 m.”.

§ 3. Pozostate ustalenia oraz zatgcznik graficzny do uchwaty Nr XI11/111/2015 Rady Gminy Mstow z dnia
30 grudnia 2015 r. o ktoérej mowa w § 1 ust. 1, pozostaja bez zmian.

§ 4. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Mstow o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 1;

2) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 2.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mstow.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mstow

Krzysztof Chorylek
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr X1I/108/2025
Rady Gminy Mstow

z dnia 6 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mstow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Dziatajac zgodnie =z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), Rada Gminy Mstow stwierdza, ze przyjecie niniejszej uchwaty nie wiaze si¢
z konieczno$cig realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, ktore sa bezposrednim skutkiem uchwalenia zmiany planu.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/108/2025
Rady Gminy Mstow
z dnia 6 czerwca 2025 1.

Zalacznik2.gml

S

Rada Gminy Mstéw na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwatly.
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Zalacznik2.gml


Uzasadnienie

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 zpdzn. zm.) - nazywanej dalej ,,ustawa”, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), stwierdza si¢, ze:

1) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow wgranicach solectwa
Brzyszow(zwany dalej "zmiang planu"):

a) stanowi realizacje uchwaty Nr 111/32/2024 Rady Gminy Mstoéw z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem
zmiany planu jest wylacznie zmiana pojedynczych zapisow czesci tekstowej miejscowego planu odnoszacych
si¢ do terenéw uksztaltowanej zabudowy mieszkaniowej, przyjetego uchwatg Nr XII1/111/2015 Rady Gminy
Mstoéw z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mstow w granicach sotectwa Brzyszow (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 25.01.2016 r., poz. 569),

b) projektowana zmiana planu ma na celu zmian¢ ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego w 2015 r. w zakresie: dopuszczenia, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego
w granicach uksztaltowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN i 6MN - zabudowy uslugowej w szczego6lnosci ustug podstawowych; analiza istniejacego
stanu zagospodarowania oraz wystepujacych uwarunkowan wykazata brak przestanek uniemozliwiajacych
uwzglednienie wnioskow wiascicieli nieruchomoscei;

zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w granicach terenow
dopuszczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0znaczonej na rysunku
planuobowigzujacegosymbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MNi 6MN brak jest mozliwosci prowadzenia
dziatalnosci ustugowej, pomimo iz na tym terenie istnieje utrwalona zabudowa mieszkaniowa i ustugowa,
atereny podlegajace zmianie planu stanowia uksztaltowang, centralng cze¢$§¢ miejscowosci Brzyszow;
wprowadzone w projekcie zmiany planu uzupehienie funkcji przeznaczenia tego terenu, stworzy warunki
prawne dla rozwoju dzialalnos$ci gospodarczych na terenie miejscowosci, dajac szans¢ na zwigkszenie jej
atrakcyjnosci, stworzenie nowych miejsc pracy oraz dodatkowe wpltywy do budzetu gminy;

¢) opracowanie projektu zmiany planu zostalo zainicjowane po wejsciu w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688). Projekt zmiany planumiejscowego zostat sporzadzony w okresie przejSciowym, w czasie
ktorego nie obowigzuje stosowanie niektorych nowych przepisow wprowadzonych do ustawy o pzp.
W sporzadzonym projekcie majg zastosowanie: nowe definicje i zakres planu, a takze obowigzek prowadzenia
konsultacji  spolecznych zgodnie =z zasadami okreslonymi wrozdziale 1la ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

projektowana zmiana planu nie wigze si¢ z dokonaniem zmiany czeSci graficznej obowiazujacego planu
z2015.

2) obszar objety zmiang czesci tekstowej planu, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku planu obowigzujacego symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN i 6MN, skupiony jest
wzdhuz przebiegajacej centralnie z kierunku wschodniego na zachdd, drogi powiatowej oraz przylegajacej
prostopadte drogi lokalnej; zabudowai elementy zagospodarowania w omawianym rejonie przewaznie tworza
pasma zainwestowania o zroznicowanej glebokosci wzgledem drogi publicznej; budynki sa w wiekszosci
jedno-i dwukondygnacyjne, przekryte dachami stromymi, dwuspadowymi (wystepuja réwniez dachy
wielospadowe) o kierunkach kalenic gtéwnych —réwnoleglym badz prostopadtym wzglgdem frontowej granicy
dziatki; wzdhuz drog przebiega uzbrojenie terenu;

3) zaproponowane rozwigzania projektowe sa dostosowane do potrzeb przysziego sposobu uzytkowania,
ktorego ramy okresla obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mstow; zakres opracowania jest przedmiotem wnioskow mieszkancow, ktorym przystuguja prawa do
nieruchomosci dotyczacych zmiany obowigzujacego dokumentu planistycznego;

4) projektowane przeznaczenie uzupelniajace terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej shuzace
funkcji uslugowej wrejonie zabudowanej cze$ci miejscowosci Brzyszow, uznaé nalezy za uwzgledniajaca
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
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przestrzeni; uzupetnienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej przewidziano zuwzglednieniem
potrzeby odseparowania funkcji potencjalnie konfliktowych; lokalizowanie funkcji uzupehiajacej
przewidziano w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r.
o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz. U. z2019r. poz. 1443), jako
uzupelnienie istniejacej zabudowy;

5) na terenach objetych zmiang planu, w obowigzujacym planie zostaly wyznaczone strefy ochrony
konserwatorskiej, w tym rejony wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktéw historycznych, zmiana
planu nie zmienia ustalen planu obowigzujacego w tym zakresie,uwzglednia jednak brak istnienia wpisanego
do ewidencji zabytkéw budynku Nr 46;

6) obszar objety zmiang planu, potozony wgranicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,
obejmujacego rejony Wyzyny Krakowsko-Czgstochowskiej, a rownoczes$nie poza granicami obszarow Natura
2000; w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Czgstochowa E (GZWP nr 326); w granicach
jednolitej czesci wod powierzchniowych "Warta od zbiornika Poraj do Rudniczanki" (RW6000111813399), dla
ktorych osiggnigcie celow srodowiskowych jest zagrozone; wgranicach jednolitej cze$ci wod podziemnych Nr
JCWPd: 99 o kodzie GW 600099;

7) na obszarze planu wystepuje strefa ochrony posredniej wielootworowego ujecia wody podziemnej
Srocko-Olsztyn (POW-A) oraz (POW-B), dla ktérych obowigzuja ograniczenia wynikajace zRozporzadzenia
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej wPoznaniu zdnia lczerwca 2010r., wsprawie
ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn (Dz.Urz.Woj.
Slaskiego z2010r. zNrl113, poz.1818) wrazz pdzniejsza zmiana;w granicach planu znajduje sigujecie wod
podziemnych;

8) projekt zmiany planuzostal sporzadzony zzachowaniem zgodno$ci zobowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow, atakze zgodnie z zasada
okreslong  w art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, zgodnie z ktora do czasu wejscia w zycie
planu ogélnego wdanej gminie stosuje si¢ przepisy art. 15 ust. 11iart. 20 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym;

9) projekt dokumentu, z uwagi na punktowg zmian¢ nie bedzie wywieral bezposredniego wptywu i nie stoi
w sprzeczno$ci z ochrong terendw objetych formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1478) oraz obszaréw podlegajacych ochronie
zgodnie z prawem mi¢dzynarodowym,;

10) w granicach opracowania nie wystgpuja inne ograniczenia $rodowiskowe dla realizacji planowanego
przeznaczenia uzupetniajgcego zabudowy izagospodarowania terendow, Wwtym nie wystepuja zaklady
stwarzajace zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktady o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpowania powaznych awarii lub elektrownie wiatrowe; nie zostaly roéwniez wyznaczone obszary
ograniczonego uzytkowania;

11) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym:

a) w zakresie dostosowanym do przedmiotu opracowania wprowadzono do ustalen projektu uchwaty zapisy
wymagane art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze wymoég uwzglednienia walorow
architektonicznych i krajobrazowych - pozostaja bez zmian,

¢) przy formutowaniu ustalen projektu zmiany planu wzigto pod uwage aspekty zrownowazonego rozwoju
dla zapewnienia wzrostu gospodarczego, optymalnych warunkéw zycia mieszkancoOw oraz zachowania
srodowiska naturalnego w dobrym stanie,

d) wymagania z zakresu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych; wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia oraz zapobiegania powaznym awariom,
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych; potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci - pozostajg bez zmian,
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e) walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, potrzeby ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze wyniki przeprowadzonych
analiz uwzgledniono stosownie do uwarunkowan lokalnych,

f) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej -
pozostajg bez zmian: granicami zmiany planu objety jest teren o przeznaczeniu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzonej i nie obejmuje gruntdow rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

g) wazono interes publiczny 1iinteresy prywatne, zuwzglednieniem uwarunkowan ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych, w szczegdlnosci dostosowano wprowadzane przeznaczenie uzupeiniajace
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do wystepujacych uwarunkowan,

h) uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania, tak aby sporzadzona zmiana planu mogla by¢
uzywana przez wszystkich ludzi, w mozliwie szerokim zakresie, bez potrzeby adaptacji lub specjalnego
projektowania iw zakresie jaki nalezy do zagadnien zwigzanych zopracowaniem i funkcjonowaniem
niniejszego opracowania;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej jest realizowane zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale la ustawy o pzp.
przez:

ogloszenie 1obwieszczenie o przystgpieniu dosporzadzenia zmiany planu, umozliwienie skladania
wnioskow, ogloszenie iobwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu  zmiany
planumiejscowego, zorganizowanie publicznej dyskusji nadrozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany
planu miejscowego, umozliwienie sktadania uwag;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych jest realizowane poprzez:

a) informacje o przystapieniu do opracowania projektu zmiany planu i o jego przedmiocie oraz mozliwosci
sktadania wnioskéw poprzez ogloszenie prasowe i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu na stronie BIP Urzgdu Gminy Mstoéw, a takze na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy; po zawiadomieniu
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu nie wptynety zadne wnioski witascicieli nieruchomosci,
lub oséb/ jednostek zainteresowanych lokalizacja inwestycji w granicach obszaru objetego opracowaniem;

b) informacje o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w ktdrym jest
ona wytozona do publicznego wgladu wraz z podaniem informacji o sposobie, miejscu i terminie sktadania
wnioskow, atakze informacji o organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag poprzez ogloszenie prasowe
1 obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu na stronie BIP Urzedu Gminy
Mstow, a takze na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

14) projekt zmiany planuzostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez upowaznione do tego organy;,

15) w trakcie wytozenia do publicznego wgladu projekt zmiany planu uzyskal spoteczng akceptacje — do
wylozonego projektu zmiany planu nie wplynely uwagi, w zwigzku z powyzszym nie zaistniata koniecznosé
rozpatrzenia uwag,

16) zgodnos$¢ zwynikami analizy okre§lonej w art. 32 ust. 1 ustawy: Gmina Mstow nie posiada
Wieloletniego Programu Sporzadzania Miejscowych Plandow Zagospodarowania Przestrzennego. Wéjt Gminy
Mstow na biezaco monitoruje stan aktualnosci obowigzujacych na terenie gminy dokumentéw planistycznych
oraz dokonuje rejestracji wnioskow dotyczacych zmiany obowigzujacych dokumentdéw planistycznych,
i kieruje je do dalszych analiz; przystagpienie do sporzadzenia projektu zmiany planumiejscowego nastepuje
w przypadku stwierdzonej iuzasadnionej potrzeby, uwzgledniajacej w uporzadkowanych relacjach interes
publiczny i interesyprywatne: uwzglednienie uniwersalnego projektowania, zostalo zapewnione poprzez
wprowadzenie regulacji w § 11 ust. 4 tekstu planu;

17) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowe;j

sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego; jak wynika ze sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych,
nie prognozuje si¢, aby wnioskowana zmiana planu wywolata konieczno$¢ realizacji lub finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy; w dalszej perspektywie
czasowej moze wigza¢ si¢ zprzychodami do budzetu gminy (m.in. z tytutu podatkéw od nieruchomosci).
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	lit. b w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 4 zm. ust. 3 pkt 1
	lit. c w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 4 zm. ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 4 zm. ust. 3
	lit. a w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 4 zm. ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 4 zm. ust. 3 pkt 2



	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	zm. ust. 4 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4
	lit. a w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4 pkt 1
	lit. c w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4 pkt 1
	lit. d w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4 pkt 1
	lit. e w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4
	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4
	pkt 6 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4
	pkt 7 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4
	pkt 8 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4
	pkt 9 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4
	pkt 10 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4
	lit. a w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4 pkt 10
	lit. b w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4
	lit. a w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4 pkt 11
	tir. 1 (1) w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4 pkt 11 lit. a
	tir. 2 (2) w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4 pkt 11 lit. a
	tir. 3 (3) w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4 pkt 11 lit. a

	lit. b w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4 pkt 11
	lit. c w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4 pkt 11
	tir. 1 (4) w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4 pkt 11 lit. c
	tir. 2 (5) w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4 pkt 11 lit. c
	tir. 3 (6) w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4 pkt 11 lit. c


	pkt 12 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4
	pkt 13 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4
	pkt 14 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4
	pkt 15 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4
	pkt 16 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4
	pkt 17 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 5 zm. ust. 4


	pkt 18 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	zm. ust. 5 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 6
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 6 zm. ust. 5
	lit. a w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 6 zm. ust. 5 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 6 zm. ust. 5 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 6 zm. ust. 5
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 6 zm. ust. 5
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 6 zm. ust. 5
	lit. a w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 6 zm. ust. 5 pkt 4
	lit. b w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 6 zm. ust. 5 pkt 4
	lit. c w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 6 zm. ust. 5 pkt 4
	lit. d w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 6 zm. ust. 5 pkt 4
	lit. e w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 6 zm. ust. 5 pkt 4




	§ 3 w rozdz.1
	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 4

	§ 5 w rozdz.1
	§ 6 w rozdz.1

	Załącznik 1 - Rozstrzygnięcie Rady Gminy Mstów o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.
	Zalacznik 2 Rada Gminy Mstów na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
	Uzasadnienie


