UCHWALANR ........c.ceeneee.
RADY GMINY MSTOW
zdnia.......c.eneeeee. 2024 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w miejscowosci Wancerzéw w gminie Mstéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
Zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
Rada Gminy Mstéw
uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar potozony w
miejscowosci Wancerzow w Gminie Mstéw przy ul. Wyzwolenia zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mstéw, przyjetego Uchwatg Nr XXII1/175/2012 Rady Gminy
Mstéw z dnia 29 czerwca 2012 .

2. Plan obejmuje obszar potozony w miejscowosci Wancerzoéw, w granicach wyznaczonych w uchwale
Nr 111/34/2024 Rady Gminy Mstow z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni ok. 0,25 ha.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslono w czesci graficznej planu stanowigcej zatgcznik nr 1
do uchwaty.

4. Plan skitada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzgdzonej w formie rysunku planu.

5. Zaltgcznikami do uchwaty sa:

1) czesc graficzna planu stanowigca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mstéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Mstéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

§2.
1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terendw.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem, okreslajgce:

a) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wraz z okresleniem ogoinych zasad
ksztattowania zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegoinych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

c) sposoby zagospodarowania obszaréw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z ustaleniem
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

g) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy;

2) ustalenia szczegoétowe wraz z okresleniem:

a) przeznaczenia terenow,

b) zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu,

c) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

3) przepisy koncowe.
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. Nastepujace oznaczenia w czesci graficznej planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi: U - tereny ustug.

. Oznaczenia obiektow i obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: zasieg

udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 326 Czestochowa E.

. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami

planu, w tym oznaczenia:

1) zasieg otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,

2) symboli przeznaczenia terendw w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego,
przylegajgcych do obszaru objetego planem;

3) wynikajgce z tresci map zasadniczej i ewidencyjnej.

. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje

potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepowaly one w granicach obszaru objetego planem w

momencie uchwalania planu, w szczegoélnosci dotyczy to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow obejmujgcych: tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 3.

. Ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje na
podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8 uchwaty;

2) szczegotowych okreslonych w rozdziale 9 uchwaty;

3) graficznych, zawartych w czesci graficznej planu.

. Potozenie linii, w tym linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty zwymiarowane w tekscie planu lub
w czesci graficznej planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt czesci graficznej planu w oparciu o jego
skale.

. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w § 4 ust.1 uchwaly, nie wykluczajg stosowania
obowigzujgcych przepisébw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu
lub zabudowy realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 4.

. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony w czedci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu;

3) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje charakteryzujgca sposéb uzytkowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz innych obiektéw i instalacji stuzgcg prowadzeniu czynnosci
ustugowych, przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej;
pojecie ustug nie obejmuje obstugi komunikacji, obstugi produktéw naftowych w tym stacji paliw
ptynnych oraz prowadzenia dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami;

4) ustug rzemieslniczych - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie ustug swiadczonych dla ludnosci
w tym wustug: krawieckich, prania, czyszczenia, fryzjerskich, kosmetycznych, opieki nad
zwierzetami;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie
ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedgcych
urzagdzeniami technicznymi lub urzgdzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez elementy budynkéw takich jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz
wejscia do budynkdéw i elementy z nimi powigzane takie jak: schody zewnetrzne, zjazdy do garazy,
podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych;

6) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ o przewazajgcym skiadzie gatunkow
drzew i krzewow, uksztattowang w taki sposdb, aby spetnia¢ funkcje catorocznej przestony
wizualnej oraz bariery akustycznej od terendw sgsiednich;

. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:

1) uchwata - oznacza uchwate Rady Gminy Mstow;
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2) rysunek planu - oznacza czes$¢ graficzng planu;

3) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy oraz udziat powierzchni zabudowy - odpowiadajg
definicjom zawartym w art. 2 pkt 32 i 35 ustawy, nie odnoszg sie do obiektéw budowlanych innych
jak budynki;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujgcymi na dzien uchwalenia planu;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa w
art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145 z pézn. zm.);

7) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.);

8) przedsiewziecia mogace: znaczaco, zawsze znaczaco Ilub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko - odpowiadajg przedsiewzieciom wymienionym w Rozporzgdzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pézn. zm.).

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 i 2 nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogélnych zasad
ksztaltowania zabudowy i krajobrazu

1.

2.

§ 5.

W granicach dziatek budowlanych wprowadza sie nakaz ujednolicenia formy i detalu

architektonicznego nowych budynkéw oraz elementéw zagospodarowania terenu.

Jezeli ustalenia szczegétowe tego nie wykluczajg, w granicach terenu dopuszcza sie, z zachowaniem

ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych, realizacje:

1) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

2) urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) zapewniajgcych mozliwos¢ uzytkowania terenu iobiektow zgodnie zich przeznaczeniem
ustalonym w planie:

a) budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat,

b) terenowych obiektéw sportu i rekreacji oraz obiektéw matej architektury,
c) urzadzen budowlanych i budowli,

d) budynkéw zaplecza administracyjno-socjalnego,

e) miejsc parkingowych.

Jezeli ustalenia szczegbdtowe nie regulujg inaczej, ogranicza sie wysokos¢ nowych obiektéw

budowlanych do 16 m od poziomu terenu.

Jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, uznaje sie za zgodne z ustaleniami planu:

1) prowadzenie robét budowlanych polegajgcych na remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbiérce
istniejgcych obiektéw budowlanych;

2) uzytkowanie gruntéw rolnych niezabudowanych jako: gruntéw ornych, tgk trwatych, pastwisk
trwatych oraz gruntéw pod stawami lub rowami.

Wprowadza sie nastepujgce zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachéw:

1) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z oktadzin elewacyjnych, obowigzuje stosowanie
wytgcznie stonowanej kolorystyki w odcieniach pastelowych z zakazem stosowania kolorow
nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujgcych;

2) nakaz stosowania okreslonych w pkt 1 koloréw nie dotyczy materiatéw i oktadzin elewacyjnych
wykonanych z materiatéw naturalnych takich jak: kamien, drewno, cegta, badz ich wiernych
imitacji;

3) kolor pokrycia pofaci dachowych dachéw o nachyleniu pofaci dachowych wiekszym od 12°;
odcienie czerwieni, brgzu, czerni i szarosci;

4) dla istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkéw lub wiat, dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowej: kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych.

Jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, dopuszcza sie sytuowanie na dziatlce budowlanej

budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku

budynkéw zwrdconych Sciang bez okien i drzwi w strone tej granicy.

Lokalizacja obiektow budowlanych przy drogach publicznych:

1) z zachowaniem wyznaczonych w czesci graficznej planu nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

2) z zachowaniem zasad okreslonych w: art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z p6zn. zm.).
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8. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zapewnienie, zgodnie z zasadami projektowania
uniwersalnego - dostepu osobom niepetnosprawnym i z ograniczonymi mozliwo$ciami ruchowymi, z
wyposazeniem w obiekty i urzadzenia takie jak pochylnie, stosowanie rozwigzan jednopoziomowych
oraz odpowiednich nawierzchni utatwiajgcych orientacje przestrzenng i poruszanie sie.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6.

1. Jezeli ustalenia szczegdétowe nie regulujg inaczej, w granicach obszaru objetego planem wprowadza
sie zakaz lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem obiektow urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) sktadéw i magazynow w tym: lokalizacji sktadéw opatu i materiatow budowlanych oraz Srodkéw
ochrony roslin;

3) obiektdow sprzedazy: pojazddw, sprzetu budowlanego i rolniczego;

4) targowisk i gietd towarowych;

5) zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii w rozumieniu
przepisdw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

6) obiektow lub instalacji zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem
odpadami, kompostowni i biogazowni oraz punktéw do zbierania i przetadunku ztomu;

7) instalacji charakteryzujgcych sie wysokim poziomem hatasu i wibracji lub powodujgcych
Zanieczyszczenie powietrza;

8) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej
niz 150 kW i powodujgcych koniecznos¢ wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu nieruchomosci sgsiednich a
takze elektrowni wiatrowych;

9) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowg nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw emisyjnych lub standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢ ma prawo.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy ustugowej w granicach dziatki budowlanej, na terenach
przylegajgcych do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami
mieszkalnymi - jest realizacja wzdtuz granic dziatki budowlanej wielopietrowego pasa zieleni
izolacyjnej, o szeroko$ci min. 2m.

§7.

1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegdlnosci przy poborze wéd i postepowaniu
ze sciekami oraz z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje sie odpowiednio do zakresu
planowanej inwestycji wymagania wynikajgce z przepiséw z zakresu: prawa wodnego, prawa
budowlanego, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw oraz
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

2. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza sie nakaz:

1) uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;
2) ujecia i zagospodarowania $ciekow, zgodnie z przepisami przywofanymi w powyzszym ust. 1.

3. Dla ochrony powietrza wprowadza sie nakaz stosowania w prowadzonej dziatalnosci instalacji i
urzgdzen zapewniajgcych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do
poziomoéw dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa ochrony srodowiska.

4. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach oraz ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

5. Lokalizacja zabudowy oraz zagospodarowanie terenéw przy sieciach gazowych z uwzglednieniem
stref kontrolowanych dla gazociggdéw ustalonych na podstawie przepiséw okreslajacych warunki
techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

6. Budowa lub przebudowa obiektéw budowlanych, a takze inna zmiana zagospodarowania terenow
przy istniejgcych napowietrznych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych w odlegtosciach
pozwalajgcych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych, z zapewnieniem
bezpieczenstwa uzytkownikéw terenu przed porazeniem i pozarem.

7. Obszar objety planem, znajduje sie w catosci w zasiegu otuliny Parku Krajobrazowego ,Orlich
Gniazd”.

Rozdziat 4.
Sposoby zagospodarowania obszaréw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
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§ 8.

1. Obszar objety planem, znajduje sie w catosci w zasiegu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych (GZWP) nr 326 Czestochowa E.

2. Zagospodarowanie terenéw w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
o ktérym mowa w ust. 1, z uwzglednieniem ochrony wdéd wynikajgcych z przepisow odrebnych z
zakresu prawa wodnego.

3. Do czasu ustanowienia obszarow ochronnych zbiornikow woéd Srédlgdowych, zabudowa i zmiana
zagospodarowania terenéw potozonych w granicach GZWP 326 Czestochowa (E), z zachowaniem
ogolnych zasad ochrony wéd zawartych w przepisach z zakresu prawa wodnego, w szczegolnosci
poprzez:

1) prowadzenie dziatalnosci w sposob zapewniajgcy ochrone zasobéw wodnych;
2) uzytkowanie terendw w sposoéb nie powodujgcy pogorszenia stanu wod.

4. W granicach planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa $lgskiego, w zwigzku z
czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§9.

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia w sposdb
posredni ulica Wyzwolenia - droga kategorii wojewodzkiej (potozona poza obszarem objetym planem i
przylegajgca do jego granic od strony potudniowe;j).

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia droga wewnetrzna — ul. Zielone Wzgoérza,
potozona poza obszarem objetym planem i przylegajgca do jego granic od strony zachodnie;.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegélnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

4. W granicach obszaru objetego planem, z zachowaniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, dopuszcza sie lokalizacje niewyznaczonych w czesci graficznej
planu drog wewnetrznych, w szczegdlnosci stuzgcych jako dojazdy do dziatek budowlanych lub drogi
pozarowe.

5. Parametry drég wewnetrznych niewyznaczonych w czeéci graficznej planu, winny zapewnia¢ dostep
do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia isposobu uzytkowania terendw, przy czym
szerokos¢ drég wewnetrznych stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych, nie moze byé
mniejsza niz 5 m.

6. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowe;j:

1) ustala sie nastepujgce wskazniki okredlajgce minimalng iloS¢ miejsc do parkowania, z
dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc parkingowych w garazu:
a) dla zabudowy ustugowe;j:
- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 3 zatrudnionych na jedng zmiane,
- jednoczesnie 1 stanowisko postojowe dla samochodoéw osobowych na kazde rozpoczete 50
m? nowej powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy o innych funkcjach - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlanej;
2) dla zabudowy ustugowej, w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa,
obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w liczbie nie mniejszej niz okre$lona w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych;
3) w zakresie sposobu realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania ustala sie:
a) nakaz zapewnienia 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg
w granicach nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa,
b) realizacje garazy wolno stojgcych,
c) realizacje parkingéw terenowych, podziemnych lub garazy wbudowanych w budynki.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 10.
1. Zasady ogdlne:
1) utrzymuje sie istniejacy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury technicznej,
z zachowaniem dotychczasowych powigzan z uktadem zewnetrznym, z dopuszczeniem:
a) remontéw, modernizacji i przebudowy istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej,
b) budowy w tym: rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) lokalizacja nowych, a takze rozbudowa i przebudowa istniejgcych urzagdzen infrastruktury
technicznej jest uwarunkowana:

a) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejgcej
i dopuszczonej planem zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepiséow
odrebnych,

b) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczegdlnosci poprzez
lokalizacje urzadzeh w sgsiedztwie ogéinodostepnych ciggéw komunikacyjnych.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode, w oparciu o gminng sie¢ wodociggowg, z
dopuszczeniem realizacji indywidualnych uje¢ wéd podziemnych, zgodnie z przepisami z zakresu
prawa wodnego;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, poprzez realizacje sieci
wodociggowych o odpowiedniej Srednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantéw lub
poprzez realizacje przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczng: w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzgdzenia
elektroenergetyczne z dopuszczeniem ich rozbudowy na zasadach okreslonych w ustawie prawo
energetyczne.

4. Zasilanie w gaz: z wykorzystaniem sieci gazowej lub skroplonego gazu ptynnego, z dopuszczeniem
budowy sieci na zasadach okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

5. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne zrédta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen
lub zakazoéw wprowadzonych na podstawie przepisow prawa ochrony srodowiska.

6. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejgce linie i urzgdzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego
i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

7. Postepowanie ze sciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi w sposob zabezpieczajgcy
czystos¢ wod, na zasadach okreslonych w przepisach przywotanych w § 7 ust. 1 uchwaty.

8. Odprowadzenie $ciekdéw komunalnych:

1) do systemu kanalizacji zbiorczej;

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekébw do indywidualnych systeméw gromadzenia lub
oczyszczania Sciekéw, zzachowaniem zasad okres$lonych w przepisach z zakresu prawa
wodnego, oraz w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach.

9. Odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach z
zakresu prawa wodnego:

1) na wiasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony, w szczegdlno$ci poprzez zagospodarowanie
wod w granicach terendéw zieleni z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan technicznych
stuzgcych zatrzymaniu wod w obrebie nieruchomosci;

2) dopuszcza sie odprowadzenie nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej;

3) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie
- na zasadach okre$lonych w przepisach z zakresu prawa wodnego, z zapewnieniem wymaganego
przepisami ograniczenia lub eliminacji substancji zanieczyszczajgcych.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 11.

W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem, dla terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
1) Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 1500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontéw wydzielanych dziatek — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ - od 30° do 150°.

Rozdziat 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§12.
Ustala sie stawke procentowg stuzg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, pobieranej przez Wajta Gminy Mstéw w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w
wysokosci 30%.

strona6z7



Rozdziat 9.
Ustalenia szczegétowe

§13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:
a) zabudowa ustugowa dopuszczona wytgcznie z zakresu:
- ustug handlu detalicznego,
- ustug rzemiesiniczych,
- ustug gastronomii,
- usltug zdrowia i pomocy spotecznej,
- ustug biurowych i administraciji,
- ustug nauki i opiekunczo-wychowawczych,
- ustug kultury i rozrywki oraz sportu i rekreacii,
b) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw ustugowych bezposrednio przy granicy z dziatkami
sgsiednimi,
c) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem ograniczen wymienionych w § 8 ust.2;
3) wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna-1,2,
- minimalna - 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych - 12m,
- budynkoéw pozostatych - 9 m,
- wiat oraz budynkéw gospodarczych i garazowych - 5 m,
- budowli—do 16 m.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 14.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Mstow.

§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

§ 16.
Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w Zycie niniejszej uchwaty powoduje utrate, w czesci odnoszace;j
sie do obszaru objetego planem, mocy obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mstéw w granicach sotectwa Wancerzéw, przyjetego uchwatg nr XXXII1/260/2017
Rady Gminy Mstéw z dnia 16 maja 2017 roku.
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