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1. WPROWADZENIE

1.1. Zakres i podstawa prawna sporzadzenia prognozy

Niniejszy Dokument, zwany dalej ,Prognozg” jest opracowaniem odnoszgcym sie do zapiséw projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wancerzéw w Gminie Mstéw przy ul.
Wyzwolenia, sporzadzanego w oparciu o uchwate Nr 111/34/2024 Rady Gminy Mstéw z dnia 28 czerwca
2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzgdzania planu miejscowego. Projektem planu miejscowego objeto
niewielki, niezabudowany obszar, potozony w miejscowosci Wancerzéw.

Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko przez organ gminy opracowujgcy projekt planu jest
jednym z elementéw tej oceny. Do innych wymaganych procedur nalezy uzyskanie uzgodnienia stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie i uzyskanie opinii do sporzadzonego dokumentu wraz z
prognozg od organow ochrony srodowiska i inspekcji sanitarnej oraz zapewnienie udziatu spoteczehAstwa w
postepowaniu (podanie do publicznej wiadomosci o przystgpieniu do sporzadzania planu, o wylozeniu do
publicznego wgladu, o sposobie i miejscu skfadania uwag i wnioskéw do sporzgdzonego projektu planu
wraz z zatgcznikami i stanowiskami innych organow).

Informacje przedstawione w prognozie zostaty opracowane stosownie do stanu wspétczesnej wiedzy i
metod oceny oraz dostosowanie do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego dokumentu.
Przeprowadzone w ramach sporzgdzania prognozy oceny i analizy obejmowaty teren sporzadzenia planu
miejscowego a takze tereny sgsiednie wynikajgce z zasiegu wzajemnych powigzan i oddziatywan
funkcjonalno-przestrzennych.

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art.51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko.

Précz gtéwnych regulacji prawnych, o ktérych mowa powyzej, opracowanie zostato réwniez sporzgdzone
na podstawie aktéw prawnych, ktére nalezy bezwzglednie uwzgledniaé przy sporzadzaniu niniejszego
opracowania:

1) Ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz.
1130),

2) Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r.,
poz.1112),

3) Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r. poz.1478),

4) Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2024 r. poz.54 z p6zn. zm.),

5) Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r. poz.1587 z pézn. zm.),

6) Ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pézn. zm.),

7) Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82),

8) Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz.U z 2024 r. poz. 530),

9) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2024 r. poz. 1290),

10) Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 r. p0z.1292),

11) Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w/s przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz.1839 z p6zn. zm.),

12) Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w/s ochrony gatunkowej ro$lin
(Dz.U. z 2014 r. poz.1409),

13) Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w/s ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz.U. z 2022 r. poz. 2380),

14) Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w/s siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. z 2014 r. poz. 1713),

15) Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 lipca 2006 r. w/s sposobu realizacji obowigzkéw
dostawcéw  sSciekdbw przemystowych oraz warunkéw wprowadzania $ciekow do urzadzen
kanalizacyjnych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1757),

16) Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy
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wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekéow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wod lub do urzgdzen wodnych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1311),

17) Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2007 r. w/s dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014 r. poz. 112),

18) Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz.U. z 2019 r. poz. 2448).

1.2. Zawartos¢ projektowanego dokumentu

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona w oparciu o wymogi wynikajgce z przepisu art. 51 ust. 2 Ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko. Zgodnie z wyzej wymienionym
artykutem sporzgdzona prognoza:

zawiera:
informacje o zawartosci, gtébwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami,
informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

okresdla, analizuje i ocenia:
istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,
stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,
istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,
przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$é

- tego obszaru, a takze na $rodowisko;

przedstawia:

- rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na Srodowisko, moggcych byé rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,
biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudno$ci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

Zakres prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem
z dnia 16.10.2024r. (znak: WO00S.411.194.2024.A0K) oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Czestochowie pismem z dnia 11.10.2024 r. (znak: NS-NZ.9022.1056.2024).

1.3. Gtéwne cele projektowanego dokumentu

Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena skutkow oddziatywania na srodowisko, jakie mogg wynikng¢ z
realizacji przyjetych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslenie w jakim zakresie ustalenia planu bedg lub mogg oddziatywaé
na $rodowisko oraz wskazanie zasad, ktére winny byC przestrzegane w celu zminimalizowania
negatywnego wptywu na srodowisko projektowanego zagospodarowania.

Prognoza ma réwniez wykazaé, czy opracowywany projekt planu spetnia wymagania okreslone w ustawie,

w jakim stopniu zaproponowany zapis planu zabezpiecza srodowisko przed ucigzliwo$ciami projektowanych
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przedsiewzie¢ oraz w jakim stopniu ustalenia projektu miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego spetniajg lub naruszajg zasady prawidtowej gospodarki zasobami przyrody oraz wymogi
ochrony $rodowiska.

Jednoczes$nie w prognozie wskazuje sie rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych byé rezultatem realizacji
projektowanego planu miejscowego. Analizowane sg rowniez rozwigzania alternatywne do rozwigzan
przyjetych w projektowanym dokumencie - w prognozie ocenia sie uzasadnienie dokonanego wyboru lub
wyjasnia sie brak mozliwosci rozwigzan alternatywnych do przyjetych w projekcie planu.

Wigczenie  prognozowania do  procesu projektowania  umozliwia  weryfikacje  przyjetych
w planie rozwigzan projektowych oraz stanowi podstawe dla uzasadnienia przyjetej decyzji projektowe;.

1.4. Powigzania z innymi dokumentami

Podstawowym dokumentem odniesienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mstéw przyjete przez
Rade Gminy Mstéw Uchwatg nr XXI11/175/2012 z dnia 29 czerwca 2012 r. Projekt miejscowego planu dla
przedmiotowego obszaru jest zgodny z podstawowymi zasadami uzytkowania, zagospodarowania i
zabudowy terenéw okreslonymi w w/w. Studium. Nalezy takze podkresli¢, ze miejscowy plan
zagospodarowania w zaden sposéb nie odbiega od strategicznych celéw okreslonych Strategii Rozwoju
Gminy Mstéw na lata 2017 — 2025. Ustalenia planu wpisujg sie rowniez w Konstytucje RP w ktoérej w art. 5
zapisano ,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone srodowiska, kierujgc sie¢ zasadg zréwnowazonego
rozwoju’.
We wszystkich ww. wymienionych dokumentach kiadzie sie szczegdlny nacisk na ochrone wartosci
kulturowych i srodowiska. Niniejszy plan w zaden sposodb nie tamie zasad ochrony débr srodowiskowych i
kulturowych okreslonych dla regionu, wojewddztwa i terenu kraju.
Plan miejscowy sporzgdzany jest rowniez z zachowaniem spdjnosci z innymi dokumentami wyzszego rzedu
(m.in.: planami rozwoju sieci drog: powiatowych, wojewddzkich, krajowych oraz planami ochrony terenéw
chronionych na podstawie ustaw: o ochronie przyrody i prawa wodnego).
W toku prac przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wancerzéw korzystano ponadto z nastepujgcych opracowan:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+,

Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Mstow,

Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Mstow,

Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Mstéw,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Mstéw na lata 2018-2021 z perspektywg do roku 2025.

2. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Dla potrzeb sporzgdzenia Prognozy przeprowadzono analizy dostepnych materiatéw kartograficznych,
opracowan dotyczacych $rodowiska przyrodniczego, dokumentéw planistycznych obszaru objetego
opracowaniem wraz z jego otoczeniem oraz wizje w terenie. Wykorzystano réwniez informacje zawarte w
prognozie oddziatywania na $rodowisko Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego.
Zebrane informacje postuzyty do nakreslenia obrazu funkcjonowania obszaru w chwili obecnej i poréwnania
go z przewidywanym jako skutek realizacji ustalen planu.
W sporzadzonej prognozie oceniono projekt planu miejscowego, pod katem zapewnienia zréwnowazonego
rozwoju gminy Mstéw: ochrony zasobdéw srodowiskowych, spetnienia wymogéw formalnych (prawnych),
zapewnienia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi oraz stopnia zaspokojenia potrzeb spotecznych i efektywnosci
ekonomicznej prowadzonych inwestycji.
Prognoza jest oceng oddziatywania na S$rodowisko projektu planu miejscowego oraz w przypadku
niekorzystnych zmian propozycjg jego modyfikacji w celu zminimalizowania niekorzystnego wptywu na
srodowisko. Osiggane jest to poprzez ocene skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw $rodowiska,
powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustaleh projektu oraz
sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen, okreslajgcych osiggniecie mozliwie
korzystnego stanu srodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.
Prognoza oddziatywania projektu planu na $rodowisko opiera sie na zastosowaniu metody, iz procesy
zachodzace obecnie w srodowisku bedg dalej wystepowac, ale mozliwa jest zmiana ich intensywnosci.
Dlatego tez, ocena oddziatywania projektu opiera sie na analizie aktualnego stanu funkcjonowania
Ssrodowiska, okresleniu jego odpornosci na degradacje i okresleniu progéw krytycznych. Na tej podstawie
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przewiduje sie zachowania i reakcje srodowiska na zadany czynnik. Czynnikami sg przemiany srodowiska
wynikfe z realizacji projektu.

3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA

Realizacja ustalen planu miejscowego wymaga kontroli i oceny jakosci poszczegdlnych elementéw
Srodowiska. Do kontrolowania i egzekwowania przestrzegania przepiséw ochrony Srodowiska niezbedna
jest wiarygodna wiedza o stanie srodowiska, ktora jest zapewniana w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Za zakres monitoringu poszczegdlnych elementéw $rodowiska odpowiedzialne sg jednostki i
instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drog, starostwa powiatowe, urzedy wojewodzkie, a w
zakresie ochrony przyrody i $rodowiska Lasy Panstwowe, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajgce ekspertéw w
dziedzinie ochrony srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne.

W miare potrzeb mozliwe jest tworzenie lokalnych sieci monitoringu badz prowadzenie biezgcej analizy w
celu S$ledzenia i kontrolowania wplywu najbardziej szkodliwych zrédet punktowych lub obszarowych na
lokalny poziom zanieczyszczenia.

Z uwagi na niewielki zakres sporzadzanego planu, okreslone w planie miejscowym przeznaczenie terenu
bedzie zrealizowane w ciggu najblizszego czasu (szacuje sie, ze w ciggu pierwszego roku od uchwalenia
planu). Z uwagi na wielko$¢ dziatki oraz przeznaczenie w aktualnym planie miejscowym, wprowadzenie
nowej zabudowy w niniejszym planie nie bedzie miato wiec duzego wptywu na przeksztatcenie terendw
rolnych.

Wojt gminy zobowigzany jest, zgodnie z art. 32. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceny postepdw w opracowywaniu
planéw miejscowych. Wyniki tej analizy sg przedstawiane co najmniej raz w kadencji radzie gminy (co
najmniej raz na 4 lata). Biorgc pod uwage zaktadany krétki czas realizacji projektowanego planu
miejscowego, monitorowanie przez wtadze gminy skutkdw jego realizacji zgodnie z zasadami przyjetymi w
art. 32 ust.1 jest wystarczajace.

4. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Realizacja zapiséw przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego przy ul. Wyzwolenia w miejscowosci Wancerzéw, nie spowoduje transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko z uwagi na:
* polozenie obszaru objetego planem miejscowym w znacznej odlegtosci od granic panstwowych,
+ brakiem wprowadzenia funkcji w granicach opracowania planu miejscowego, ktére mogtyby
transgranicznie oddziatywac¢ na $rodowisko,
+ brakiem planowanych inwestycji mogacych transgranicznie oddziatywaé na srodowisko.

5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1. Polozenie i istniejagce uzytkowanie terenéw

Projekt planu obejmuje obszar jednej nieruchomosci potozony na terenie gminy Mstéw, w zachodniej czesci
miejscowosci Wancerzéw, wzdituz drogi wojewddzkiej (DW 786 ul. Wyzwolenia), o powierzchni ok. 0,25 ha.

Obszar opracowania nie jest zabudowany, stanowi nieuzytkowany grunt rolny, potozony w
bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej i drogi wewnetrznej przylegajgcej do nieruchomosci od strony
zachodniej; graniczy z terenami rolnymi oraz z ksztaltujgcg sie zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
Zabudowa i elementy zagospodarowania w omawianym rejonie przewaznie tworzg pasma zainwestowania
o zréznicowanej gtebokosci wzgledem drogi publicznej. Teren planowanej inwestycji potozony jest w
zasiegu petnego uzbrojenia.



Obszar objety planem wraz z najblizszym otoczeniem — ortofotomapa

zrodto: http://czestochowa.geoportal2.pl

5.2. Uzbrojenie terenéw i uktad komunikacyjny

Zaopatrzenie w wode

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu istniejgcej sieci wodociggowej. Znajdujgcy sie na terenie
gminy wodocigg zasilany jest z uje¢ gtebinowych zlokalizowanych w Mstowie, Srocku i Jaskrowie. Ujecia te
zaopatrujg w wode niemal catg gmine.

Odprowadzanie sciekéw sanitarnych

Gmina Mstoéw posiada stabo rozwinietg sie¢ kanalizacyjng. W miejscowosci Jaskrow dziata mechaniczno-
biologiczna oczyszczalnia sciekéw komunalnych o przepustowosci 430 m3/dobe, w chwili obecnej w trakcie
rozbudowy do docelowej przepustowosci 1200 m3/na dobe (do 2022r.).

Obszar objety planem posiada mozliwos¢ przytgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzanie wéd opadowych

W rejonie obszaru objetego planem brak jest kanalizacji deszczowej jako rozwigzania systemowego;
odprowadzenie wbdd deszczowych nastepuje powierzchniowo, rowami odwadniajgcymi wzdtuz drég oraz za
posrednictwem rowéw melioracyjnych.

Gospodarowanie odpadami
Odpady state sg wywozone na istniejgce sktadowiska odpadéw poza terenem gminy Mstéw.

Zasilanie w energie

Na terenie gminy brak jest stacji elektroenergetycznej WN/SN. Mieszkancy gminy zaopatrywani sg w
energie elektryczng z GPZ-téw zlokalizowanych w sgsiednich gminach. W miejscowosci Mstéw znajduje sie
rozdzielnia sieciowa — RS MSTOW, ktéra stanowi punkt weztowy sieci rozdzielczej $redniego napiecia
zasilanej z GPZ-téw: 110/15 kV Redziny, 110/15 kV Ktomnice, 110/15 kV Julianka oraz 220/10/15/6 kV
Aniotéw. Istnieje mozliwo$¢ zwiekszenia poboru energii elektryczne;.

Potrzeby grzewcze sg zasadniczo pokrywane z indywidualnych zrédet ciepta w poszczegdlnych obiektach.
Obszar objety planem posiada mozliwos¢ przytgczenia do sieci elektroenergetycznej.

Sie¢ gazowa
Mieszkancy gminy korzystajg z gazu sieciowego rozprowadzanego za posrednictwem stacji redukcyjno-

pomiarowej w Jaskrowie. Sie¢ gazowa jest w stanie dobrym i zapewnia pokrycie zapotrzebowania na gaz
dla istniejacych oraz potencjalnych odbiorcéw paliwa gazowego. Wszelkie inwestycje zwigzane z
rozbudowg sieci gazowej na w/w terenach sg realizowane w miare wystepowania przyszitych potencjalnych

7.



odbiorcow. Obszar objety planem posiada mozliwo$¢ przytaczenia do sieci gazowej przebiegajgcej wzdtuz
ul. Wyzwolenia.

Uktad komunikacyjny

Przez teren gminy ze wschodu na zachdéd biegnie ul. Wyzwolenia - droga wojewddzka 786 relacji
Czestochowa -Kielce przylegajgca do obszaru objetego planem od strony potudniowej, od strony zachodniej
nieruchomos$é przylega do drogi wewnetrznej — ul. Zielone Wzgérze. Na terenie gminy brak jest sieci
infrastruktury kolejowej. Dla lokalnych potgczen komunikacyjnych najwazniejszg funkcje petnig droga
wojewddzka i drogi powiatowe.

6. OPIS PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

6.1. Dotychczasowe przeznaczenie terenéw, zgodnosé z polityka przestrzenng gminy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy ul.
Wyzwolenia w miejscowosci Wancerzéw, jest zgodny z podstawowymi zasadami uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy terenéw okreslonymi w Studium Uwarunkowah i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mstow (Uchwata Nr XXI11/175/2012 Rady Gminy Mstéw z dnia
29 czerwca 2012 r.).

Zgodnie z ww. dokumentem planistycznym, kierunkiem przeznaczenia obszaru objetego projektem planu
miejscowego sg obszary wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej - M1 obejmujgce tereny zabudowy zagrodowe;j,
mieszkaniowej, ustugowej wraz z obiektami iterenami publicznymi; dopuszcza sie lokalizacje terendow
produkcyjnych, ktére nie wymagajg utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania oraz usytuowane bedg
przy drodze ponadgminnej, przy czym w obrebie tych terenéw, zaleznie od charakteru produkcji, nalezy
przewidywac strefe buforowg zagospodarowang w sposob neutrainy.

W granicach sporzadzenia planu, obwigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Mstoéw w granicach sotectwa Wancerzéw, przyjety Uchwatg Nr XXIX/245/2021 Rady Gminy Mstéw z dnia 14
maja 2021 r. Obecnym przeznaczeniem obszaru opracowania sg tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolem MN/U.

Ustalenia wprowadzane projektowanym planem miejscowym zmieniajg sposob przeznaczenia terenu
zapisany w w/w planie.

6.2. Gtéwne cele sporzadzenia planu miejscowego

Przedmiotem prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowanego
przy ul. Wyzwolenia w miejscowosci Wancerzéw w gminie Mstéw, sporzagdzanego w oparciu o uchwate Nr
[11/34/2024 Rady Gminy Mstdéw z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu
miejscowego. Zgodnie z zakresem ustalonym w w/w uchwale, projektem planu miejscowego objeto niewielki
obszar jednej dziatki, ktéry nie jest zabudowany, potozony w miejscowosci Wancerzéow. Nieruchomos¢ o
podtuznym ksztalcie przylega od strony potudniowej do ul. Wyzwolenia, drogi kategorii wojewddzkiej, a od
strony zachodniej do nieurzadzonej drogi wewnetrznej — ul. Zielone Wzgorze.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie budowy budynku ustugowego — w ktérym planuje
sie realizacje ustug podstawowych obstugujgcych okolicznych mieszkancow, zgodnie z funkcjg tego obszaru
wyznaczong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mstéw.

6.3. Opis ustalen projektu planu miejscowego

Przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego definiuje strukture
przestrzenng poprzez wprowadzenie nastepujgcych ustalen dla wyodrebnionych terendw:
U - tereny zabudowy ustugowe;j,
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Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy ul. Wyzwolenia
w miejscowosci Wancerzéw w gminie Mstéw.

Przedmiotowy dokument zawiera:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

a)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogoéinych zasad
ksztattowania zabudowy i krajobrazu,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegdélnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
sposoby zagospodarowania obszaréw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej
liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) ustalenia szczegétowe dla terendw objetych planem, o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania wraz z okresleniem parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw zamieszczone w ponizszej tabeli:

Przeznaczenie terenu Ustalenia okreslajace dopuszczalne Powierzchnia (ha)
oddziatywanie na srodowisko

U — zabudowa ustugowa a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,25 ha

wytgcznie z zakresu: ustug handlu detalicznego, | - maksymalna—1,2,
ustug rzemiesIniczych, ustug gastronomii, ustug

zdrowia i pomocy spotecznej, ustug biurowych i| 1y minimalny udziat powierzchni biologicznie
administracji, ustug nauki i opiekunczo-

- minimalna - 0,01,




wychowawczych, ustug kultury i rozrywki oraz czynnej: 30%;

sportu i rekreacji, ¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:0,4,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw ustugowych - 12m,

- budynkéw pozostatych - 9 m,

- wiat oraz budynkdéw gospodarczych i
garazowych - 5m,

- budowli — do 16 m.

W ustaleniach planu miejscowego wprowadzono nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1. okreslono zasady ksztaltowania zabudowy wraz z podaniem nakazéw, zakazdéw, dopuszczeh i
ograniczeh w zagospodarowaniu terendw,

2. okreslono zasady w zakresie kolorystyki i rodzaju materiatéw wykonczeniowych,

3. okreslono sposéb lokalizacji nowej zabudowy.

W ustaleniach planu miejscowego wprowadzono nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego:

1. wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2. wprowadzono zakaz lokalizacji:

1) sktadoéw i magazynéw w tym: lokalizacji sktadéw opatu i materiatdw budowlanych oraz $rodkéw
ochrony roslin;

2) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem obiektdow urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) sktadow i magazynow w tym: lokalizacji sktadéw opatu i materiatdw budowlanych oraz srodkéw
ochrony roslin;

4) obiektow sprzedazy: pojazdéw, sprzetu budowlanego i rolniczego;

5) targowisk i gietd towarowych;

6) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) obiektéw lub instalacji zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem
odpadami, kompostowni i biogazowni oraz punktéw do zbierania i przetadunku ztomu;

8) instalacji charakteryzujgcych sie wysokim poziomem hatasu i wibracji lub powodujgcych
Zanieczyszczenie powietrza,;

9) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
150 kW i powodujgcych koniecznos¢ wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu nieruchomosci sasiednich a takze elektrowni
wiatrowych;

10) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowg nie moze powodowac przekroczenia
standardéow emisyjnych lub standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma prawo.

4. Wprowadzono wymag realizacji wielopietrowego pasa zieleni izolacyjnej (wzdtuz granic takiej dziatki
budowlanej), o szerokosci min. 2m jako warunek lokalizacji zabudowy ustugowej, na terenach
przylegajgcych do terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe.

Ponadto ustalenia planu wprowadzajg zasady zagospodarowania terendéw i ksztaltowania zabudowy
dotyczace sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz granic nieruchomosci, gabarytéw i
formy obiektéw budowlanych.

Okreslono rowniez zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

W projekcie planu wprowadzono zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej oraz uzbrojenia terenéw w tym:
1. obstugi komunikacyjnej z istniejgcych drog,
2. zasad obstugi parkingowej, z okresleniem min. llosci miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
3. zaopatrzenia w wode (z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej) z nakazem zaopatrzenia w wode
do zewnetrznego gaszenia pozaru,
4. zaopatrzenia w energie elektryczng - w oparciu o istniejgce sieci i urzadzenia,
10.



5. Zzaopatrzenie w ciepto - w oparciu o indywidualne zrédta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen
lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepiséw prawa ochrony srodowiska,

6. obstugi telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce linie i urzgdzenia telekomunikacyjne, z dopuszczeniem
rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

7. odprowadzenia sciekéw komunalnych 2z wylgczeniem wod opadowych i roztopowych - do systemu
kanalizacji zbiorczej, z dopuszczeniem do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, gromadzenia
Sciekow komunalnych w bezodptywowych zbiornikach do okresowego gromadzenie nieczystosci
ciektych,

8. odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych odpowiednio na wiasny teren albo do urzadzen
kanalizacji deszczowej; postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenie - na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego, z zapewnieniem
wymaganego przepisami ograniczenia lub eliminacji substancji zanieczyszczajgcych.

7. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA OBJETEGO PROJEKTOWANYM DOKUMENTEM

R6znorodnosé biologiczna, zasoby naturalne

Teren opracowania potozony jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem — po potudniowej stronie ul. Wyzwolenia
rozcigga sie Park Krajobrazowy Orlich Gniazd ustanowiony ze wzgledu na ochrone warto$ci przyrodniczych
i kulturowych, a zwtaszcza zachowanie zréznicowanej rzezby terenu, wystepujacych form krasowych oraz
systemow jaskiniowych, przestrzennej zmiennosci zbiorowisk roslinnych, takich jak: bory sosnowe, buczyny,
naskalne murawy wapienne oraz bogatej pod wzgledem jakosciowym i ilosciowym fauny (zwlaszcza
nietoperzy). Obszar objety planem potozony jest w otulinie w/w parku.

Ginglcinia A

canane

N / N Wancaneie Wancera

Jaskrow y

\ K Ve aneer o
\ Vaarcerzonw. )

Leduiw \ Wancerzén

\ \A N R
\ e -
\ i | ~ - Taen 2

\ \ e A

\ Meléw N p s Febsbow 8

B = Orlich Griazd

T nnkraw ,"' :

-‘L\ : JnaepirTZelom Warty Kolo
AN - { MATawa

yhick niaz sk é e K
Przelom Wartv Kolo A 3
Mslowa —— s b \

\ % 5
Mz Mstow . Mstowy T
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Innymi obszarami objetymi ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie przyrody, potozonymi najblizej
obszaru objetego projektem planu s3a:
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1. Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Przetom Warty koto Mstowa — znajdujgcy sie

w odlegtosci ok. 700m w kierunku potudniowym od granicy obszaru objetego projektem planu.
Przetom Warty kofo Mstowa obejmuje odcinek doliny rzeki Warty, charakteryzujgcy sie zréznicowanymi
siedliskami o charakterze naturalnym, w réznym stopniu zachowania, od zbiorowisk typowo wodnych,
szuwarowych, wilgotnych i umiarkowanie wilgotnych tgk po murawy psammofilne i od zaro$li
nadrzecznych, poprzez olsy i fegi do gradéw i $wiezych boréw sosnowych. Wystepuja tutaj cenne
siedliska: starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion,
zmiennowilgotne fgki trzeslicowe (Molinion), grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-
Carpinetum, Tilio-Carpinetum).

2. Pomnik przyrody ozywionej — trzy drzewa z gatunku cis pospolity (Taxus baccata), rosngce za
budynkiem Urzedu Gminy w Mstowie - potozony w odlegtosci ok. 2 km od granicy obszaru objetego
projektem planu;

3. Pomnik przyrody nieozywionej — ostaniec wapienny ,Skata Mitosci” w Mstowie, o wysokosci 20 m
i obwodzie przy podstawie — ok 80 m, potozony 15 m od doliny rzeki Warty i w odlegtosci ok. 2 km od
granicy obszaru objetego projektem planu.

Obszar objety planem nie jest tez w zaden sposdb powigzany z tymi obszarami.

W granicach obszaru objetego planem oprécz potozenia w Otulinie Parku Krajobrazowego, nie wystepujg

obiekty i obszary o wartosciach przyrodniczych, w tym obszary lub obiekty chronione na podstawie ustawy o

ochronie przyrody.

Zwierzeta
Fauna rejonu opracowania jest reprezentowana przez przedstawicieli nalezagcych do réznych grup

systematycznych, zwigzanych z wystepujgcymi tutaj siedliskami. Na terenach otwartych wystepujg liczne
gatunki ptakow, a takze ssaki, a wsréd nich miedzy innymi drobne gryzonie, owadozerne, przedstawiciele
matych drapieznikow, a takze ssakéw kopytnych. W zasiegu obszaru Natura 2000 Przetom Warty koto
Mstowa, a takze w obszarach przylegtych mogg wystepowaé gatunki wazne dla wspaélnoty, a wsrdd nich: -
kumak nizinny (Bombina bombina), - bgk (Botaurus stellaris), - bfotniak stawowy (Circus aeruginosus), -
derkacz (Crex crex), - gasiorek (Lanius collurio), - bébr (Castor fiber).

Obszar opracowania potozony jest poza najwazniejszymi ostojami fauny na terenie gminy, tj. doling rzeki
Warty i terenami leSnymi. Potozony jest réwniez poza granicami wyznaczonego regionalnego korytarza
migracji ptakéw "Dolina gornej Warty”, dla ktérego wytyczne dla ochrony, udrazniania i zagospodarowania,
obejmujg m.in.: zapewnienie réznorodnosci siedlisk dla gniazdowania oraz migracji i zimowania ptakéw
we wszystkich typach ekosystemow.

Szata roslinna

Zgodnie z podziatem Polski na regiony geobotaniczne wedtug Matuszkiewicza (2008), przewazajgce czes¢
sotectwa Wancerzéw nalezy do Krainy Wyzyn Srodkowomatopolskich (C.2), Okregu Olesko —
Czestochowskiego (C.2.2), Podokregu: Kilobucko — Czestochowskiego (C.2.2.d). Jedynie
potudniowowschodnia czes¢ znajduje sie w zasiegu Krainy Jury Krakowsko — Czestochowskiej (C.4),
Okregu Jury Pdtnocnej Olkusko — Czestochowskiej (C.4.1.) i Podokregu Ogrodzieniecko — Mstowskim
(C.4.1.a). Potencjalng roslinnos¢ naturalng (Matuszkiewicz, 2008) w dolinie rzeki Warty na potudniu
sotectwa stanowig lasy tegowe jesionowo - olszowe (Fraxino — Alnetum). Natomiast na poétnoc od doliny
Warty, w centralnej czesci terenu, do potencjalnej roslinnosci nalezg buczyny z zespotu Dentario
enneaphyllidis — Fagetum.nalezy, a na péthocny grad subkontynentalny (Tilio - Carpinetum). Na przestrzeni
lat, pod wptywem antropopresji pierwotne siedliska ulegaty przeksztatceniom, co pociggato za sobg zmiany
w fizjonomii i strukturze gatunkowej poszczegélnych fitocenoz. Do gtébwnych przemian roslinnosci
przedmiotowego terenu nalezato wycinanie laséw i przystosowanie terenu pod obszary rolne. Sposréd
obszardw biologicznie czynnych w granicach Wancerzowa przewazajg obecnie uzytki rolne. Obszary laséw i
zwartych zadrzewien stanowig zdecydowang mniejszos¢ i wystepujg gtdwnie na potudniu terenu, w tym w
dolinie rzeki Warty. Rozproszone zadrzewienia wystepujg rowniez w rozproszeniu na terenach rolnych jako
etap spontanicznej sukcesji. Najwiekszym i najbardziej wyrézniajgcym sie obszarem o charakterze lesSnym
jest rejon tzw. Dobrej Géry, potozonymna potudniowy — zachdd od obszaru opracowania. Drzewostan jest
tutaj utworzony glownie przez sosne zwyczajng (Pinus sylvestris), ktorej towarzyszg réwniez gatunki
lisciaste jak brzoza brodawkowata (Betula pendula), deby (Quercus sp.), a lokalnie takze klony (Acer sp.). W
bezposrednim sgsiedztwie rzeki Warty pojawiajg sie natomiast gatunki siedlisk tegowych jak na przyktad
wierzby (Salix sp.), olsze (Alnus sp.), jesiony (Fraxinus sp.) itp. Natomiast wsréd gatunkéw wkraczajgcych
na porzucone obszary rolne wyrézniajg sie gtéwnie brzozy (Betula sp.) czy topole (Populus sp.). Obszary o
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charakterze tgk wystepujg przede wszystkim w dolinie rzeki Warty. Siedliska tu wystepujace sprzyjaja
ksztattowaniu sie zbiorowisk fgk wilgotnych i podmokilych nawigzujgcych do jednostek przynalezgcych pod
wzgledem fitosocjologicznym do rzedu Molinietalia, klasy Molinio — Arrhenatheretea.

Dominujgcym typem siedlisk w rejonie obszaru objetego planem sg agrocenozy z towarzyszgcymi im
fitocenozami roslin segetalnych, a takze ptaty roslinnosci antropogenicznej. Sg to uktady ktére podobnie jak
taki powstaty dzieki dziatalnosci cztowieka. Nieuzytki (siedliska ruderalne) na przedmiotowym terenie
obejmujg powierzchnie pochodzenia antropogenicznego, spontanicznie zarastajgce przez roslinnosé. Do
nieuzytkow zaliczy¢ nalezy miedzy innymi zaniedbane (porzucone) obszary porolne, przydroza,
wydepczyska czy zaniedbane obszary biologicznie czynne w poblizu zabudowan czy ogrodzen. Wsrod
roslinnosci porastajgcej tego typu siedliska dominujg najczesciej gatunki kosmopolityczne, o szerokiej
tolerancji siedliskowej. Elementem szaty roslinnej sg rowniez obszary zieleni urzgdzonej uksztattowane na
terenach zabudowy. Obejmujg one zielence, ogrody, a ponadto towarzyszace zabudowie zadrzewienia,
trawniki i rabaty. Na terenach zieleni urzgdzonej towarzyszgcym budynkom ustugowym lub
w przydomowych ogrodach procz pospolitych, synantropijnych gatunkéw zielnych wstepujg réwniez
nasadzane gatunki ozdobne, w tym takze drzewa i krzewy, gtéwnie owocowe.

Zbiorowiska ro$linne na obszarze objetym planem nie nalezg do przyrodniczo cennych, nie stwierdzono
tutaj wystepowania chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk tych gatunkdéw. Projekt
planu obejmuje teren przeksztatcony wskutek rolniczej dziatalnosci cztowieka.

Wody powierzchniowe

Teren objety opracowaniem potozony jest w zlewni rzeki Warty, ktora przeptywa w odlegtosci ok.750 m w
kierunku potudniowym od obszaru objetego planem. Ze wzgledu na budowe geologiczng sie¢
hydrograficzna na obszarze gminy jest stabo rozwinieta. W granicach opracowania nie wystepujg wody
powierzchniowe. Obszar objety projektem planu potozony jest w granicach jednolitej czesci wdd
powierzchniowych o nazwie "Warta od zbiornika Poraj do Cieku spod Rudnik” (PLRW60001918133), ktéra
ma charakter silnie zmienionej, a osiggniecie przez nig celéw srodowiskowych jest zagrozone.

Nalezy zaznaczy¢, iz zlewnia rzeki Warty, w tym obszar opracowania, objeta jest Rozporzgdzeniem
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r. w sprawie
warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty, regulujgcym zasady korzystania z wéd w regionie
wodnym. Zawiera ono szczegotowe wymagania w zakresie stanu woéd, wynikajgce z ustalonych celéw
srodowiskowych, priorytety w zaspokajaniu potrzeb wodnych oraz ograniczenia w korzystaniu z wéd na
obszarze regionu wodnego, niezbedne do osiggniecia celéw Srodowiskowych. Najistotniejsze regulacje
wynikajgce z przytoczonego rozporzadzenia dotyczg m.in. ograniczenia mozliwosci bezpoSredniego
odprowadzania woéd z odwodnieri oraz $ciekéw opadowych i roztopowych zkanalizacji deszczowej,
dopuszczajgc do realizacji tylko te przypadki, dla ktérych w kontek$cie realizacji zatozonych funkcji
rozpatrzono i zastosowano rozwigzania minimalizujgce utrate naturalnej retencji oraz spowolniajgce odptyw
odprowadzanych wod i przywracajgce w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter odpfywu.

Teren objety planem znajduje sie poza granicami obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi i nie
znajduje sie w obrebie wskazanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej obszaréw, na ktérych
wystgpienie powodzi jest prawdopodobne. Nie wystepujg tutaj rowniez obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig zgodnie z ustawg Prawo wodne.

Wody podziemne

Teren bedacy przedmiotem opracowania znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Czestochowa E - nr 326, chronigcego najcenniejsze zasoby wdod podziemnych w skali kraju. Poziom
gornojurajski obejmuje uszczelinione i czesto skrasowiate wapienie skaliste jury gérnej (oksfordu). Srednia
gtebokos¢ studni ujmujgcych wody tego zbiornika to 160 m a jego zasoby dyspozycyjne szacowane sg na
1024 tys. m3/dobe. Zbiornik zasilany jest przez infiltracje z wodonos$nych utworéw czwartorzedowych lub
bezposrednio przez infiliracje wdéd opadowych na wychodniach wapieni oraz drenaz rzeki Warty.
Analizowany teren znajduje sie w obszarze Jednolitej Czesci Wod Podziemnych o kodzie PLGW 650099.
Generalnie staby stopien izolacji warstw wodonosnych skatami staboprzepuszczalnymi oraz szczelinowo-
krasowe warunki migracji wod i zanieczyszczen powodujg, ze zbiornik ten jest narazony w stopniu wysokim
na zanieczyszczenie.

Z prowadzonego w 2017 r. przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na
Zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska monitoringu wéd podziemnych wynika, Zze jednolita
czes¢ wod podziemnych o kodzie PLGW 600099 wydzielona w ramach GZWP 326 — Czestochowa E w
rejonie opracowania charakteryzowata sie zrdéznicowang jakoscig wod. W punktach pomiarowych
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potozonych na obszarze Mirowa (J317/R, J319/R)) i Srocka (J320/R) posiadata wody dobrej jakosci (Il
klasa jakosci). Najgorsza sytuacja byta w punkcie pomiarowym Miréw (318b/R), w ktérym ze wzgledu na
podwyzszone zawartosci siarczanéw wody tego zbiornika zaliczono do IV klasy jakosci (wody
niezadowalajgcej jakosci).

Budowa geologiczna i rzezba terenu

W budowie geologicznej rejonu objetego planem biorg udziat zaréwno utwory jurajskie oraz
czwartorzedowe. Utwory czwartorzedowe zalegajg bezposrednio na osadach kredowych i jurajskich.
W s$rodkowej czesci sotectwa Wancerzéw (w dolinie Warty) sg one reprezentowane przez holocenskie,
rzeczne piaski i piaski ze zwirami taraséw zalewowych, a jedynie fragmentarycznie przez piaski humusowe i
namuty den dolinnych i starorzeczy. Osady holocenskie w postaci piaskéw, piaskow humusowych i namutow
zalegajg takze w rejonie lokalnych, suchych dolin. Natomiast lokalne na obrzezach doliny rzecznej zalegajg
na powierzchni rzeczne plejstocenskie piaski i piaski ze zwirami teraséw nadzalewowych. Pozostatg czesé
terenu pokrywajg zasadniczo eluwialne, zwietrzlinowe piaski pytowato — ilaste (na glinach zwatowych badz
wapieniach), gliny zwatowe, a miejscami (na zachodzie) takze piaski i zwiry wodnolodowcowe lub
lodowcowe badz piaski i mutki tarasow kemowych (na wschodzie). Osady jurajskie sg wyksztalcone
w postaci gérnojurajskich wapieni kredowatych (miejscami z biohermami), ptytowych lub skalistych. Utwory
jurajskie w rejonie opracowania majg swoje lokalne wychodnie wystepujgce w rozproszeniu na
wyniesieniach.

Morfologia rejonu opracowania jest w duzej mierze uzalezniona jest od budowy geologicznej oraz zwigzana
z obecnoscig doliny rzeki Warty. Teren generalnie obniza sie w kierunku potudniowym tj. w kierunku koryta
rzeki Warty.

Obszar objety projektem planu potozony jest na wysokosci ok. 243 — 245 m n.p.m. i jest uksztaltowany ze
spadkiem w kierunku potudniowym. Uksztattowanie terenu nie stanowi ograniczenia dla planowanego
zagospodarowania tego terenu.

Surowce mineralne
W obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

Gleby

Na terenie gminy Mstéw wystepujg gleby wytworzone z utworéw czwartorzedowych: piaskow, zwiréw, glin,
pytbw oraz powstate ze skat wieku jurajskiego i skat wieku kredowego. Pod wzgledem sktadu
mechanicznego gleb najczesciej wystepujgcymi w analizowanym rejonie gatunkami sg gliny piaszczyste
lekkie, gliny lekkie, piaski stabo-gliniaste i piaski luzne. Pod wzgledem typologicznym wiekszos¢
wystepujacych gleb nalezy do gleb bielicowych i pseudobielicowych, brunatnych oraz redzin
Niezabudowana dziatka objeta planem sklasyfikowana zostata jako grunty rolne klasy V. Grunty
charakteryzujg sie w wiekszosci dobrg przepuszczalno$cig dla wody.

Krajobraz
Obszar gminy Mstéw charakteryzuje sie wartosciowym krajobrazem, ktéry w znacznym stopniu wynika ze

zroznicowania form rzezby. Walory te sg zdeterminowane obecnoscig skat weglanowych jury gorne;.
Elementy pochodzenia krasowego uzupetniajg pokrywy osadéw lodowcowych, wodnolodowcowych,
rzecznych, deluwialnych oraz eolicznych.

W rejonie obszaru objetego projektem planu przewaza krajobraz typowo rolniczy charakteryzujacy sie
obecnoscig uzytkéw rolnych oraz lokalnych zadrzewien czy zakrzewien srédpolnych. W czesci potudniowe;j
jest on wyraznie wzbogacony dzieki obecno$ci doliny rzecznej wraz z towarzyszacg jej, charakterystyczng
roslinnoscia, w tym grupami zadrzewien. Krajobraz wzbogacajg réwniez stosunkowo niewielkie
powierzchnie o charakterze leSnym, wsrdod ktérych wyrdznia sie tzw. Dobra Géra. Widocznym elementem
lokalnego krajobrazu sg zabudowania mieszkaniowe jednorodzinne badz zagrodowe skupione wzdiuz
ciaggdbw komunikacyjnych, a takze obiekty antropogeniczne w postaci infrastruktury technicznej jak linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia.

Na ksztalt krajobrazu obszaru opracowania sktadajg sie uksztattowanie oraz pokrycie terenu. Nieruchomos$¢
objeta opracowaniem stanowi grunty rolne, potozone w sasiedztwie rozproszonej zabudowy i w ogdéinym
odbiorze charakteryzuje sie przecietnymi walorami krajobrazowymi.
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Warunki klimatyczne

Umiarkowang strefe klimatyczng i srodkowopolski region klimatyczny, w ktérych potozony jest przedmiotowy

teren, charakteryzujg czeste i szybkie naptywy i przemieszczanie sie aktywnych uktadéw barycznych,

powodujgcych $cieranie si¢ mas powietrza oceanicznego i kontynentalnego, w wyniku czego klimat
odznacza sie duzg zmiennoscig pogody.

Klimat obszaru opracowania (wg danych pochodzacych ze stacji meteorologicznej w Czestochowie),

charakteryzujg nastepujgce elementy:

- $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,0°C,

- $rednia temperatura najcieplejszego miesigca (lipiec) wynosi 17,7°C,

- $rednia temperatura najchtodniejszego miesigca (styczen) wynosi -2,4°C,

- $redni czas ustonecznienia wynosi 1490 godzin rocznie, tj. $rednio 4 godz. i 5 minut/dobe,

- $rednia roczna liczba dni z mgig wynosi 42,

- $rednia liczba dni z przymrozkiem w okresie kwiecien - pazdziernik wynosi 10,

- opady atmosferyczne wynoszg srednio 612 mm w ciggu roku; najwyzsze opady notuje sie w miesigcach
letnich (czerwiec - sierpien), na ktére przypada 40% opadu rocznego; maksimum wystepuje w lipcu (86
mm); najnizsze opady notowane sg zimg i wczesng wiosng (styczen - marzec), tylko 15% opadu
rocznego; minimum (29 mm) przypada na luty,

- liczba dni z pokrywg $niezng wynosi 60-70, przecietna grubos¢ pokrywy $nieznej jest niewielka,.

- prawdopodobienstwo wystgpienia opadu gradu nalezy do najnizszych w wojewddztwie — $rednio raz na
dwa lata,

- dominujg wiatry zachodnie, potudniowo-zachodnie i potudniowe, szczegdlnie w styczniu, kiedy wyjatkowo
rzadko wieje z potnocy, pétnocnego wschodu i wschodu; ogdlnie w ciggu catego roku najrzadziej wiejg
wiatry z pétnocnego wschodu; udziat cisz jest niski - 9%; srednia predkos¢ wiatru wynosi ok. 3 m/s.

Warunki topoklimatyczne na przedmiotowym terenie sg korzystne ze wzgledu na uksztattowanie terenu i

zwigzane z nim warunki solarne, wilgotnosciowe i warunki przewietrzania. Nie wystepujg tutaj sprzyjajace

warunki dla stagnacji chtodnego powietrza i tworzenia sie mgiet z uwagi na uksztattowanie terenu oraz
gteboki poziom zalegania wdd gruntowych.

Stan sanitarny atmosfery

Na terenie opracowania, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie jest prowadzony monitoring powietrza.
Zgodnie z oceng jakosci powietrza w wojewddztwie Slgskim prowadzong przez Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Katowicach, obejmujgcg 2017 r. teren gminy Mstéw sklasyfikowano ze wzgledu na
ochrone zdrowia w klasie C z uwagi na przekroczenia dopuszczalnych stezehA pylu PM10, PM2,5,
benzo(a)pirenu i ozonu. Uzyskane wynikowe klasy C kwalifikujg gmine do opracowania Programéw Ochrony
Powietrza dla tych zanieczyszczen.

Dla pozostatych zanieczyszczen: dwutlenku azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu, arsenu, kadmu,
niklu i otowiu w ocenie za 2017 r. klasg wynikowg jest klasa A wedtug kryterium ochrony zdrowia. Klasa A
Swiadczy o dobrym stanie jakosci powietrza, co wskazuje na potrzebe dalszego utrzymania stezen
zanieczyszczen w powietrzu na tym samym lub lepszym poziomie.

Na stan czystosci powietrza w rejonie obszaru opracowania wplywa emisja zanieczyszczen pytowych i
gazowych. Jest to gtdbwnie niska emisja z palenisk domowych i indywidualnych zroédet ciepta, korzystajgcych
z nieekologicznych paliw oraz komunikacja (droga wojewédzka nr 786).

Klimat akustyczny

Obszar opracowania przylega od strony potudniowej do pasa drogowego ul. Wyzwolenia — drogi kategorii
wojewoddzkiej (DW) nr 786 i w zwigzku z powyzszym znajduje sie w zasiegu oddziatywania akustycznego tej
drogi.

Nie wystepujg tutaj inne zrédta promieniowania tj. stacje energetyczne czy tez obiekty radiokomunikacyjne i
stacje nadawcze.

Zabytki
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw oraz ujete w
gminnej ewidencji zabytkéw.

Odpornos$¢ srodowiska na degradacje i zdolnos¢ do regeneraciji
Uksztattowane w obszarze miejscowosci Wancerzéw srodowisko jest poddawane statej presji w wyniku
dziatalnosci antropogenicznej. Dokonane dotychczas zmiany sg nieodwracalne. Zagospodarowanie obszaru
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nie pozwala na peing regeneracje srodowiska w sensie powrotu do stanu naturalnego. Poprzez realizacje
planu mozliwe jest jednak ksztattowanie trwatych uktadéw przyrodniczych, pozwalajgcych na zachowanie
istniejgcych, zachowanych w stanie naturalnym waloréw $rodowiska.

8. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PLANU MIEJSCOWEGO

Niezaleznie od przyjecia niniejszego planu mogg nastepowaé zmiany w zagospodarowaniu terendw,
wynikajgce z realizacji obowigzujgcego dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W obowigzujagcym miejscowym planie, uchwalonym w 2017 r. przeznaczeniem obszaru
opracowania sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 8MN/U.

Analiza aktualnego zagospodarowania przestrzennego tego terenu i jego przeznaczenia ustalonego
w obowigzujgcym planie miejscowym nie wskazuje na mozliwo$¢ wystgpienia istotnych zmian srodowiska w
razie nierealizowania projektowanego planu miejscowego. Wzgledem obowigzujgcego stanu planistycznego
(2017 r.) zmianie ulega udziat powierzchniowy terendéw o réznym przeznaczeniu, w powierzchni obszaru
objetego opracowaniem. Przeznaczenie terenéw nie ulega istotnym zmianom. Zmiana ta ma na celu
umozliwienie realizacji na wskazanym terenie funkcji ustugowe;.

Zmiany $rodowiska na tym terenie nalezy rozpatrywa¢ w szerszym kontekscie w powigzaniu
z oddziatywaniami zewnetrznymi zwigzanymi z funkcjonowaniem wigkszego obszaru, ktére ksztattujg jakosé
poszczegodlnych komponentéow srodowiska na terenie opracowania.

9. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

W wiekszosci powierzchnie objetg projektem planu miejscowego zamierza sie przeznaczy¢ potrzeb funkcji

ustugowej. Niewielki fragment terenu, od strony poétnocnej, przeznaczony zostanie dla potrzeb zieleni

izolacyjnej, pozwalajgcej na izolacje od zabudowy mieszkaniowej. Z uwagi na niewielkg powierzchnig

terenu, zainwestowanie zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w planie, nie spowoduje znaczgcych zmian

w srodowisku. Stgd nalezy uznac, iz jest to oddziatywanie mato znaczace.

Teren przeznaczony do zabudowy:

1) stanowi nieuzytkowany grunt rolny,

2) nie stanowi gruntéw lesnych,

3) jest potozony poza obszarami i obiektami chronionymi na podstawie przepiséw odrebnych, w tym na
podstawie Ustawy o ochronie przyrody.

Plan wyznacza tereny pod zabudowe, z rozréznieniem rodzaju zabudowy i okredla zasady uzbrojenia oraz

obstugi komunikacyjnej. Funkcja terenu dopuszczonego do zabudowy nie bedzie powodowa¢ negatywnego

wptywu na zdrowie mieszkancéw terendw sgsiednich. Skala zmian, pofozenie terenu dopuszczonego do

zainwestowania, istniejgce uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe nie wptyng na zmiane wizerunku gminy.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne nie ingerujg niekorzystnie w istniejgce

uwarunkowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Uwzgledniajg natomiast wszelkie, ustanowione

prawnie formy ich ochrony.

10. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU MIEJSCOWEGO, W
TYM OBSZAROW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Obszar objety opracowaniem potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” z ktérym

graniczy od strony potudniowej poprzez ul. Wyzwolenia.

Nie ulega watpliwosci, ze ustalenia planu bedg mie¢ wptyw na przyszie zagospodarowanie terendéw, a tym

samym na stan i funkcjonowanie srodowiska, a zwtaszcza na takie jego komponenty jak: krajobraz, $wiat

roslin i zwierzat, gleby, wody a takze na zdrowie cztowieka.

Do najistotniejszych probleméw srodowiska z punktu widzenia projektowanego dokumentu, majgcych wptyw

nie tylko na ochrone obszaréw cennych przyrodniczo, ale rowniez na obszar w szerszym kontekscie, nalezy

przede wszystkim ograniczenie zagrozen antropogenicznych:

- zapewnienie ochrony i spéjnosci obszaréw objetych ochrong prawng wystepujgcych w rejonie obszaru
objetego opracowaniem,

- ochrona zasobéw wodnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych w tym zapewnienie korzystnych
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warunkow ich odtwarzania,
- ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza
jak réwniez minimalizacja negatywnego oddziatywania na fizjonomige krajobrazu oraz eliminacja mozliwosci
powstania konfliktow przestrzennych na styku réznych funkgji: ustugowej i mieszkaniowe;.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg elementy przyrodniczo-cenne, z ktérymi mogtyby kolidowac
wprowadzane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne. Na terenie objetym analizg nie
znajdujg sie réwniez ustanowione strefy ochrony uje¢ wéd wgtebnych w tym ochrony posredniej i
bezposrednie;.

Powyzej wymienione obiekty i obszary mogg by¢ narazone na réznego rodzaju zanieczyszczenia lub
niekorzystne przeksztatcenia; w obecnym stanie prawnym brak jest odpowiedniej ochrony tych terenow
wprowadzonych przez odpowiedzialne jednostki na podstawie przepisow odrebnych lub ich ochrona na
podstawie przepisow odrebnych moze by¢é niewystarczajgca, dotyczy to w szczegdlnosci braku
odpowiedniej ochrony prawnej terendw stanowigcych ciggi ekologiczne i zasobéw wod podziemnych.

Do podstawowych istniejacych probleméw ochrony srodowiska, wymagajgcych uwzglednienia w ustaleniach

planu miejscowego nalezy:

1) mozliwosé wystepowanie terendw o obnizonej jakosci powietrza, z wystepujgcg tzw. niskg emisjg oraz
terenéw potozonych wzdtuz drég komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu; dotyczy to réwniez
mozliwosci powstawania odorow,

2) mozliwos$¢ wystepowania terendw o podwyzszonym hatasie, szczegdlnie wzdtuz drog.

Zastosowane w projekcie planu zapisy dotyczgce ochrony powyzszych obiektdow sg zbiezne z warunkami

stawianymi w tym zakresie przez odpowiednie przepisy w odniesieniu do ochrony poszczegdinych

elementow srodowiska.

11. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNYCH Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ SPOSOBOW, W JAKICH TE CELE | INNE
PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA PLANU

Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i ustalenia uwzgledniajg cele ochrony
Srodowiska ustanowione na krajowym szczeblu, dotyczgce utrzymania norm odnosnie jakosci wodd
powierzchniowych i podziemnych, jakosci powietrza atmosferycznego oraz dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku. Dotyczy to takze zgodnosci z zapisami Programu ochrony powietrza dla stref
wojewodztwa Slgskiego, w ktorych stwierdzone zostaty ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu.
Ustalenia zawarte w projekcie zmiany planu sg réwniez zgodne z koncepcjg ustalong w Strategii rozwoju
wojewoddztwa $lgskiego 2020+ oraz Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $lgskiego
2020+ (przyjety uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego w sierpniu 2016r.).

Reasumujagc, ustalenia zawarte w projektowanym dokumencie sg w petni zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i zadne z przyjetych, czy ustanowionych na forum
miedzynarodowym lub krajowym postanowien dotyczgcych ochrony $rodowiska nie zostanie naruszone w
wyniku realizacji projektowanego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie zostanie takze naruszona
zasada zréwnowazonego rozwoju (tzw. ekorozwoju).

Proponowane kierunki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zgodne sg takze z kierunkami zawartymi w
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mstéw — uchwalonym przez
Rade Gminy Mstéw Uchwatg nr XXI11/175/2012 z dnia 29 czerwca 2012 r.

Analizujgc opisane powyzej cele ochrony $rodowiska, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, okreslone na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i lokalnym, nalezy uznaé, ze poprzez
wprowadzenie odpowiednich zapisdw do projektu mpzp zostaty uwzglednione w analizowanym dokumencie
w sposob wiasciwy.
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12. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKQ A TAKZE NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ
INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Planowane zmiany zagospodarowania terenu wywotane opracowywanym planem miejscowym powodowaé
bedg ingerencje i skutki dla srodowiska przyrodniczego, powodujgc szereg niekorzystnych czynnikéw, w
réznym stopniu oddziatywujgcych na srodowisko.

Ocene potencjalnych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego powstatych w wyniku realizacji projektu planu
nalezy rozpatrywa¢ w dwéch aspektach. Pierwszy, to negatywne skutki oddziatywania zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym na srodowisko, drugi natomiast, to wiasciwosci srodowiska i ich
potencjalnie negatywny wptyw na przyjete w planie rozwigzania.

Najwiekszy wplyw na zmiany zachodzgce w $rodowisku bedzie miata inwestycja zwigzana z realizacjg
zabudowy ustugowe;.

Planowana zabudowa ustugowa petni¢ funkcje ustug o znaczeniu lokalnym. Ograniczeniu zagrozenia dla
srodowiska sprzyja zakaz lokalizacji na analizowanym obszarze przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko.

W celu ochrony zdrowia ludzi wprowadzono nakaz ograniczenia ucigzliwosci przy realizacji ustug do granic
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny. Dodatkowo dla terenéw zabudowy ustugowe;j,
ustalono wymog realizacji wzdtuz granicy dziatek budowlanych, na terenach przylegajacych do terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami mieszkalnymi realizacje pasa zieleni
izolacyjnej o szerokosci min. 2m, co powinno stanowi¢ dostateczne zabezpieczenie terendw sgsiednich

przed oddziatywaniem prowadzonej w przyszitosci dziatalnosci.

Prognozowanie oddziatywanie i natezenie zagrozen srodowiska

Czynnik

Mozliwos$¢ wystapienia

Prognozowane oddzialywanie i
jego natezenie

przeksztatcenie powierzchni terenu i
zmiana powierzchni biologicznie
czynnej

Wystgpi w niewielkim fragmencie

oddziatywanie nieznaczgce

emisji pytéw i gazow do powietrza
atmosferycznego
Z uktadow grzewczych

wystapi przed powszechnym
stosowaniem paliw bezpiecznych
ekologicznie

Z uwagi na zapisy w planie
zaktadajgce zastosowanie do celow
grzewczych ekologicznych nos$nikow
energii przewiduje sie oddziatywanie
w stopniu mato znaczgcym

emisja zanieczyszczen powietrza
z pojazdow silnikowych

wystgpi — skala i rodzaj emitowanych
zanieczyszczen uzalezniona od
natezenia ruchu komunikacyjnego,
stanu technicznego drég, rodzaju
zieleni usytuowanej wzdtuz drog

z uwagi na zakres planu
oddziatywanie moze by¢ nieznaczne i
nie przekroczy wielkosci
dopuszczalnych przepisami
odrebnymi

wzrost zuzycia wody i
elektrycznej

energii

wystapi

z uwagi na zakres planu i obecny stan
zagospodarowania terenu
oddziatywanie moze by¢ nieznaczne i
nie przekroczy wielkosci
dopuszczalnych przepisami odrebnymi

emisja hatasu

wystgpi - skala i rodzaj emisji
uzalezniona od sposobu prowadzonej
dziatalnos$ci i natezenia ruchu
komunikacyjnego

z uwagi na zakres planu
oddziatywanie moze by¢ nieznaczne i
nie przekroczy wielkosci
dopuszczalnych przepisami
odrebnymi

wytwarzanie odpadow
komunalnych

wystgpi

skala oddziatywania uzalezniona od
sprawnos$ci gminnego systemu
zbierania, gromadzenia i utylizacji
odpaddéw

powstanie odpadéw
niebezpiecznych

moze wystgpi¢

w zatozeniu nieznaczgce (podlega
utylizacji wedtug przepiséw
odrebnych)

powstanie $ciekow komunalnych

Nie wystgpi

skala oddziatywania uzalezniona od
sposobu gromadzenia,
odprowadzania i oczyszczalnia
Sciekow,
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oddziatywanie matoznaczgce —
obszar objety planem jest
skanalizowany

powstanie sciek6w zwigzanych z wystapi biorgc pod uwage zakres planu oraz
ruchem komunikacyjnym fakt, ze rozwigzania komunikacyjne

oparte sg gtéwnie o istniejgcy ukfad
drég, mato znaczace

ryzyko podtopienia terenow moze wystgpi¢ uzaleznione od sprawnosci
odprowadzania wod
opadowych
degradacja wartoSci zbiorowisk moze wystgpi¢ w zaleznos$ci od stosowanych metod
roslinnych ochrony powierzchni biologicznie
czynnej
zagrozenie dla Swiata moze wystgpi¢ w zalezno$ci od stosowanych metod
zZwierzecego ochrony powierzchni biologicznie

czynnej

Zapisy ustalen projektu planu i ich realizacja prowadzg do wniosku, iz przyjete rozwigzania wywotajg
nastepujgce oddziatywania na srodowisko i bedg miaty charakter:

bezposredni

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
- mechaniczne przeksztatcenia pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku technicznej zabudowy

powierzchni ziemi (pod budynkami, terenami komunikacyjnymi),

- emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza,
- zanieczyszczenie powietrza spalinami,
- wzrost poziomu hatasu zwianego z pracami budowlanymi (zabudowa kubaturowa, infrastruktura

techniczna, itp.),

- wzrost ilosci wytwarzanych odpadow,

- wzrost ilosci wytwarzanych $ciekow,

- wzrost ilo$ci odprowadzanych Sciekdw opadowych ze szczelnych powierzchni,

- rozszerzenie strefy oddziatywania hatasu,

- zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego (gazyfikacja, promowanie

ekologicznych no$nikéw energii).

posredni:

- wzrost szczelnych powierzchni,

- wzrost zrodet zanieczyszczen srodowiska,

- generowanie ruchu pojazdow na terenach nowych dziatalnosci,

- poprawienie jakosci wod powierzchniowych i gruntowych oraz gleb w wyniku dalszego

sukcesywnego rozwoju kanalizacji sanitarnej,

- poprawa estetyki zabudowy i stanu krajobrazu kulturowego.

wtorny:

- zwiekszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni,
- Zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego (gazyfikacja, promowanie

ekologicznych no$nikéw energii),

skumulowany:

- na terenie zainwestowanym na skutek lokalizacji obiektéw o roznych funkcjach bedg kumulowaty

sie roznego rodzaju zanieczyszczenia — $cieki, odpady, emisje i hatas

krotkoterminowy:

- hatas budowlany,

- Zanieczyszczenie powietrza w fazie budowy,

- odpady budowlane,

- fragmentaryczne zaklécenie funkcjonowania srodowiska przyrodniczego w trakcie prowadzenia

robot budowlanych.

dtugoterminowy:

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,

- wzrost szczelnych powierzchni,

- wzrost zrodet zanieczyszczen Srodowiska,

- wzrost ilo$ci wytwarzanych odpadow,

- wzrost ilosci wytwarzanych $ciekow,

- wzrost ilo$ci odprowadzanych Sciekéw opadowych ze szczelnych powierzchni,

- lokalne zmiany jakosci krajobrazu,

- rozszerzenie strefy oddzialywania hatasu,

- zmiany fizykochemiczne gleb w obszarze inwestycji infrastrukturalnych i zabudowy ustugowej,
- poprawa jakosci wod powierzchniowych i gruntowych oraz gleb w wyniku dalszego

sukcesywnego rozwoju kanalizacji sanitarne;.

staty:

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
- zmiany uksztattowania terenu,

- zmiana krajobrazu,

- wzrost zrodet zanieczyszczen $rodowiska,
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- wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw,

- wzrost ilosci wytwarzanych $ciekéw,

- wzrost ilosci odprowadzanych sciekéw opadowych ze szczelnych powierzchni,

- wzrost szczelnych powierzchni,

- rozszerzenie strefy oddziatywania hatasu,

- wzrost zagrozenia dla $wiata zwierzecego ze strony infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

- poprawienie jakosci wéd powierzchniowych i gruntowych oraz gleb w wyniku dalszego
sukcesywnego rozwoju kanalizacji sanitarnej,

- Zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego (gazyfikacja, promowanie
ekologicznych nosnikéw energii),

- poprawa stanu technicznego obiektdéw objetych ochrong konserwatorska,

- poprawa estetyki zabudowy i stanu krajobrazu kulturowego

chwilowy: - powstawanie odpadéw ,budowlanych”,
- hatas i zanieczyszczenia pytowo-gazowe powietrza powodowane pracg sprzetu budowlanego
wystepujgce w fazie realizacji obiektow.

pozytywny: - Zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego (gazyfikacja, promowanie
ekologicznych nosnikow energii),

- poprawienie jakosci wod powierzchniowych i gruntowych oraz gleb w wyniku rozwoju kanalizaciji
sanitarnej,

- poprawa estetyki zabudowy i stanu krajobrazu kulturowego,

negatywny: - zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,

- zmniejszenie powierzchni obszaréw rolniczych,

- zwiekszenie emisji zanieczyszczenh pytowych do powietrza,

- wzrost poziomu hatasu zwianego z pracami budowlanymi,

- wzrost ilosci wytwarzanych odpaddw i wzrost ilo$ci wytwarzanych Sciekdow,

- wzrost szczelnych powierzchni,

- wzrost zrodet zanieczyszczen $rodowiska,

- wzrost ilo$ci odprowadzanych Sciekdw opadowych ze szczelnych powierzchni,

- rozszerzenie strefy oddziatywania hatasu,

- wzrost zagrozenia dla $wiata zwierzecego ze strony infrastruktury komunikacyjne;.

Przewidywany zakres oddziatywania projektowanych ustalen planu miejscowego na poszczegéline
komponenty srodowiska:

W zakresie oddziatywan na réznorodnos¢ biologiczna:

Obszar objety projektem planu sgsiaduje przez droge wojewddzkg — ul. Wyzwolenia z Parkiem
Krajobrazowym ,Orlich Gniazd”, obejmujgcym tereny Wyzyny Czestochowskiej o zréznicowanym
krajobrazie jurajskim z elementami rzezby krasowej, ciekawej szacie roslinnej oraz z bogactwem
wystepowania flory i fauny z gatunkami reliktowymi i endemicznymi. Projektowane przeznaczenie terenu w
analizowanym dokumencie nie daje podstaw do obaw, aby znaczace oddziatywania na srodowisko
spowodowane w wyniku jego realizacji mogty mie¢ wptyw na cele i przedmiot ochrony wyznaczonych w
rejonie opracowania obszaréw chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody, a takze na ich
integralnos¢. Przewiduje sie, ze postanowienia analizowanego projektu planu nie bedg mieé znaczaco
negatywnego wptywu na przyrode obszaru w szerszym kontekscie. Reasumujgc, nalezy stwierdzi¢, iz w
zakresie oddziatywan na réznorodnosc¢ biologiczng nie wystapia oddzialywania znaczace.

W zakresie oddziatywan na ludzi:

Prognozuje sie, ze realizacja inwestycji przewidzianych w projekcie mpzp nie bedzie skutkowac
pojawieniem sie czynnikdw wptywajgcych w sposdéb istotny na pogorszenie warunkéw zycia mieszkancow
analizowanego obszaru. Realizacja inwestycji (dopuszczonych zgodnie z brzmieniem zapiséw projektu
mpzp) moze stanowi¢ przyczyne wystgpienia okresowych, niekorzystnych ucigzliwosci dla mieszkancéw
sgsiednich terenéw, wykorzystywanych dla funkcji mieszkalnej. Niekorzystne oddziatywania na etapie
realizacji zwigzane bedg m.in. z czasowym i lokalnym wzrostem zapylenia (ha skutek wykonywania prac
ziemnych i budowlanych) oraz wzrost hatasu (zwigzany z pracg sprzetu budowlanego oraz zwiekszeniem
natezenia ruchu ciezkich pojazdéw na terenach. Nalezy jednak zauwazyé, ze zjawiska te bedg miaty
charakter tymczasowy i odwracalny, a ich zasieg ograniczat sie bedzie do terenu realizacji inwestycji oraz
jego najblizszego sagsiedztwa. Po zakonczeniu realizacji oddzialywania te ustang i nie bedg przyczyna
pojawiania sie dyskomfortu w odczuciu mieszkancow terenéw sagsiednich. Na etapie funkcjonowania pewne
ucigzliwosci wynikaé moga z pojawienia sie obiektu ustugowego generujgcego ruch samochodowy. Nie
przewiduje sie jednak wystgpienia znaczacych, negatywnych oddzialywan na mieszkancow terenow
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sgsiednich. Wsréd czynnikow ograniczajgcych ryzyko pogorszenia dotychczasowych warunkow zycia
mieszkancow terendw sgsiadujgcych z analizowanym obszarem wymieni¢ nalezy m.in. wymog
odseparowania dziatki budowlanej w granicach terenu U od strony sasiadujgcych dziatek budowlanych
uzytkowanych dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zielenig izolacyjng o szerokosci nie mniejszej niz 2
m. Ponadto oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci ustugowych nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakos$ci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny, w
rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska. W celu zapewnienia wyzszej
jakosci zycia oraz bezpieczenstwa mieszkancow terendw sagsiednich, jak réwniez uzytkownikéw oraz
mieszkancow analizowanego obszaru niezbedne byto wprowadzenie ustalen pozwalajgcych na zachowanie
i wtasciwg ochrone elementéw Srodowiska przyrodniczego. Dziatania te sg wazne z punktu widzenia
ochrony zdrowia mieszkancow, gdyz rosngce zanieczyszczenie poszczegoélnych komponentéw srodowiska
(zwtaszcza powietrza i klimatu akustycznego) pogarsza warunki zycia, a diugotrwate narazenie na dziatanie
szkodliwych substancji moze by¢ czynnikiem wptywajgcym na wzrost zachorowan na skutek wywotywanych
choréb. W zwigzku z powyzszym do analizowanego projektu mpzp wprowadzono zapisy dotyczgce miedzy
innymi:

- ochrony i ksztalttowania jakosci powietrza atmosferycznego;

- ochrony przed zanieczyszczeniem wod i ziemi.

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, iz w zakresie oddziatywan na ludzi nie wystapig oddzialywania znaczace.

W zakresie oddziatywan na zwierzeta i rosliny:

Z uwagi na charakter projektowanej zabudowy ustugowej zaproponowany minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej jest stosunkowo niewielki i wynosi 20%. Zachowanie fragmentow powierzchni
biologicznie czynnej nie pozwoli na rekompensate strat poniesionych w wyniku lokalizacji zabudowy oraz nie
zapewni mozliwosci wytworzenia wartosciowych z ekologicznego punktu widzenia zbiorowisk, jednakze
ograniczy ryzyko trwatego wyeliminowania wszystkich elementéw szaty roslinnej na tym terenie. Wskazanie
minimalnych udziatdw powierzchni biologicznie czynnej oraz mozliwos¢ realizacji zieleni izolacyjnej,
przyczyni sie najprawdopodobniej do wytworzenia niewielkich enklaw zieleni ozdobnej, nasadzanej w
bezposrednim sgsiedztwie projektowanych obiektéw. Podobnie jak w przypadku szaty roslinnej, realizacja
znacznej czes$ci zapisOw projektu planu wptywac bedzie w pewnym stopniu na ksztattowanie ré6znorodnosci
lokalnej fauny. Niemniej, ze wzgledu na charakter wystepujgcych tu dotychczas siedlisk, jak réwniez
znaczny stopien odpornosci wystepujgcych tu zwierzat na niekorzystne czynniki srodowiskowe (gatunki
zwigzane z terenami antropogenicznie przeksztatconymi), przewiduje sie, iz oddziatywania te nie bedg miaty
znaczacego wptywu na ksztattowanie ich réznorodnosci. Niekorzystne oddziatywania na wystepujgce tu
zwierzeta pojawig sie przede wszystkim w efekcie prowadzenia prac przy realizacji przewidzianych w planie
inwestycji budowlanych. Konsekwencjg prowadzonych inwestycji bedzie zniszczenie siedlisk mniejszych
gatunkéw zwierzat, a takze ograniczenie dostepnoéci do bazy pokarmowej. Prognozuje sie, iz trwate
uszczelnienie powierzchni porosnietych zielenig niskg, moze doprowadzi¢ do zmniejszenia liczby miejsc
wystepowania pospolitych gatunkéw ptakéw i owaddw, zwigzanych z terenami antropogenicznie
przeksztatconymi. Wraz z zajeciem terendw biologicznie czynnych trwale przeksztatcone zostang siedliska
faunistyczne (ograniczona zostanie ich powierzchnia). Wraz z zajeciem terendw biologicznie czynnych,
potencjalnie zamieszkujgca je fauna kregowcéw zostanie z nich wyparta. Prowadzenie rob6t budowlanych
na terenach wskazanych pod lokalizacje zabudowy, zwigzane bedzie rownoczesnie ze wzrostem poziomu
hatasu, generowanego na skutek pracy maszyn budowlanych i okresowego zintensyfikowania transportu
materiatdw budowlanych za pomocg ciezkich pojazdéw. Dziatania te przyczyniaé sie mogg do czasowego i
lokalnego ptoszenia wystepujgcych tu zwierzat, nalezy natomiast podkresli¢, iz szczegdlna intensywnosé
tych zjawisk ograniczona bedzie do etapu realizacji poszczegdlnych inwestycji. Nalezy zaznaczy¢, ze
znaczna czes¢ zapisOdw uwzglednia istniejgcg sytuacje planistyczng i odnosi sie do terenéw w wiekszosci
przeznaczonych w obowigzujgcym planie miejscowym pod trwate zainwestowanie. Dla terendw tych
okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zosta¢ zachowany w obrebie dziafki
budowlanej oraz wprowadzono mozliwos¢ realizacji zieleni izolacyjnej. Dziatania te z pewnoscig nie pozwolg
na wytworzenie takich enklaw zieleni, ktére zapewnityby minimalne warunki siedliskowe dla wiekszosci
gatunkéw zwierzat, jednakze uniemozliwig catkowite wyeliminowanie powierzchni potencjalnie dostepnych
dla najmniejszych i najbardziej odpornych na przeksztalcenia przedstawicieli lokalnej fauny (miejsca
czasowego wystepowania pospolitych gatunkéw ptakow oraz owaddw). Réznorodnos¢ wystepujacych tu
zwierzgt najprawdopodobniej nie bedzie duza z uwagi na stopien zainwestowania terenu; bezposrednie
sgsiedztwo terenéw rolnych pozwala przypuszczaé, iz na terenach tych pojawia¢ sie bedg zwierzeta
wystepujgce pospolicie na obszarach o tego rodzaju sposobie zagospodarowania i uzytkowania. Nalezy
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zauwazyé, iz roznorodnos¢ biologiczna analizowanego obszaru jest stosunkowo niewielka w odniesieniu do
wystepujacych na terenie gminy cennych zbiorowisk o charakterze naturalnym. Dziatania inwestycyjne
zwigzane z realizacjg analizowanego projektu planu nie powinny zagrazaé cennym przyrodniczo terenom
Natura 2000, a takze wpltywac na funkcjonowanie korytarza migracyjnego ptakéw Dolina Gérnej Warty, ze
wzgledu na dzielgcg je odlegtosé. Ocenia sig, ze oddziatywanie skutkow ustaleh planu miejscowego na
bioréznorodnos¢, rosliny i zwierzeta bedzie oddziatywaniem negatywnym, diugotrwatym i posrednim, lecz o
lokalnym zasiegu.

Reasumujgc, nalezy stwierdzi¢, iz w zakresie oddziatywan na zwierzeta i rosliny nie wystapia
oddziatywania znaczace.

W zakresie oddziatywan na wode:

Z uwagi na brak wéd powierzchniowych w granicach obszaru objetego projektem mpzp, nie przewiduje sie
wystgpienia negatywnych oddziatywan na wody powierzchniowe wynikajgcych z realizacji ustaleh projektu
mpzp. Nie przewiduje sie réwniez wystgpienia znaczgco niekorzystnych oddzialywah na wody
powierzchniowe zlokalizowane poza granicami obszaru mpzp, wynikajgcych ze zmiany lokalnych warunkéw
gruntowo-wodnych, czy tez drastycznej zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow
zlokalizowanych w zasiegu zlewni wod powierzchniowych.

Generalnie, realizacja nowej zabudowy w obrebie powierzchni dotad niezabudowanych (i wolnych
od trwatego uszczelnienia) oraz realizacja zapisdw mpzp w zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji sieci
infrastruktury technicznej, moze stanowi¢ przyczyne pojawienia sie negatywnych oddziatywan w odniesieniu
do lokalnych zasobdéw wod podziemnych. Prowadzenie prac budowlanych, niezbednych do zrealizowania
ww. zabudowy, jak réwniez budowy, rozbudowy czy modernizacji sieci infrastruktury technicznej, wymaga
ingerencji w powierzchnie ziemi i warunki gruntowe, a co za tym idzie, w sposéb posredni oddziatuje
réwniez na ksztaltowanie lokalnych warunkéw wodnych. Powiekszanie powierzchni zabudowanych
zwigzane jest zasadniczo ze wzrostem udziatu powierzchni trwale uszczelnionych oraz pojawieniem sie
nowych obiektow, ktérych funkcjonowanie zwigzane jest z generowaniem $ciekéw, w tym przypadku o
niewielkiej skali. Skutkiem podejmowania tego rodzaju dziatan jest takze lokalne ograniczenie powierzchni
umozliwiajgcej swobodng infiltracje wdéd opadowych i roztopowych, przyspieszenie tempa sptywu
powierzchniowego z terendw utwardzonych oraz zwiekszenie ryzyka zanieczyszczenia $rodowiska
gruntowo-wodnego na skutek niewtasciwego prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej. W tym miejscu
nalezy jednak =zaznaczyé¢, iz mozliwos¢ wystgpienia tego rodzaju oddziatywan jest w przypadku
analizowanego obszaru stosunkowo niewielka ze wzgledu na mata skale projektowanych zmian. Ocenia sie
zatem, iz ryzyko zanieczyszczenia wéd podziemnych na skutek niewlasciwego sposobu prowadzenia
gospodarki wodno-$ciekowej jest w przypadku analizowanego obszaru znikome.

Dla ograniczenia skali niekorzystnych oddziatywan, w obrebie terenu U, na ksztattowanie lokalnych zasobow
wod podziemnych niezwykle istotne bylo wyeliminowanie mozliwosci trwatego uszczelnienia wszystkich
terenbw na skutek realizacji projektowanej zabudowy oraz towarzyszacych jej elementéw
zagospodarowania. W tym celu do projektu mpzp wprowadzono ustalenia okreslajgce w sposob
szczegbtowy maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej, jak réwniez minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zostaé utrzymany w jej granicach. Wyznaczenie wolnych od
uszczelnienia powierzchni biologicznie czynnych, pozwoli na utrzymanie niewielkich powierzchniowo
terenow, w obrebie ktérych mozliwe bedzie utrzymanie procesow infiltracji wéd opadowych i roztopowych do
gruntu.

Ograniczeniu mozliwosci wystgpienia szczegodlnie niekorzystnych zmian w zakresie zasobnosci
lokalnych zasobdéw wdd podziemnych stuzy¢ bedzie takze respektowanie wprowadzonych do projektu mpzp
zapisow, dotyczgcych sposobu zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych. Posredni, korzystny
wptyw na ograniczenie skali negatywnych oddziatywan na wody podziemne, jakie mogg wystgpi¢ w
konsekwenciji realizacji projektowanych inwestycji, bedzie miata realizacja ustalern odnoszacych sie do
mozliwosci ksztattowania na obszarze znajdujgcym sie w granicach projektu planu, zieleni o charakterze
izolacyjnym, czy zieleni urzgdzonej. Sprzyjac¢ to bedzie utrzymaniu niewielkich powierzchni poprawiajgcych
zdolnosci retencyjne tego terenu.

Charakter oraz zakres przyjetych rozwigzan pozwala zatozy¢, ze realizacja nowych inwestycji na obszarze
projektu planu nie spowoduje wystgpienia negatywnych oddziatywan w odniesieniu do wéd w obrebie catej
JCWP.

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, iz w zakresie oddzialywan na wode nie wystapia oddziatywania
znaczace.

22.



W zakresie oddziatywan na powietrze:

Nie przewiduje sie znaczacego wzrostu zanieczyszczen gazowo-pytowych spowodowanego zmiang
przeznaczenia terenu. Wzrost zanieczyszczen zwigzany bedzie gtébwnie z potrzebg ogrzewania
pomieszczen. Projektowane podniesienie wskaznika intensywnosci zabudowy nie spowoduje znacznego
wzrostu ilosci zrédet emisji niskiej. W ustaleniach projektu planu wprowadzono zalecenie stosowania
systeméw grzewczych nieucigzliwych dla $rodowiska (niskoemisyjnych), zgodnych z wymogami ochrony
srodowiska. Nalezy przyja¢, iz w przypadku realizacji nowej zabudowy instalowane bedg nowoczesne, a tym
samym niskoemisyjne systemy grzewcze, spetniajgce okreslone w przepisach odrebnych normy.

Ponadto w zwigzku z nasilonym ruchem pojazdéw w obrebie nowej zabudowy ustugowej notowane bedg
wyzsze wartosci zanieczyszczen.

Realizacja ustalen omawianego projektu mpzp zwigzana bedzie z pojawieniem sie w granicach obszaru
opracowania nowych zrédet emisji zanieczyszczeh gazowych i pytowych, jednakze przewiduje sie, ze nie
ich funkcjonowanie nie bedzie stanowito w przysziosci zagrozenia dla dotrzymania standardéw jakosci
powietrza atmosferycznego poza granicami terenéw, dla ktérych inwestor posiada tytut prawny.
Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, iz w zakresie oddziatywan na powietrze nie wystapia oddzialywania
znaczace.

W zakresie oddziatywan na powierzchnie ziemi:

Wystepowanie zjawisk wptywajgcych na ksztattowanie powierzchni ziemi oraz lokalnych warunkéw
gruntowych zwigzane jest z realizacjg wiekszosci inwestycji budowlanych, drogowych, jak i
infrastrukturalnych. W przypadku analizowanego projektu mpzp nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia
znaczacych, niekorzystnych oddziatywan na ksztattowanie powierzchni ziemi i warunkéw gruntowych,
wptywajacych na ksztattowanie tych komponentéw w granicach catego obszaru projektu mpzp. Niemniej,
realizacja nowych inwestycji w granicach terenu U — przewidzianych zgodnie z ustaleniami projektu planu —
zwigzana bedzie z wystgpieniem niekorzystnych oddziatywan na powierzchnie i warunki gruntowe, ktore
zwigzane bedg przede wszystkim z realizacjg zabudowy w obrebie niezabudowanej dotgd dziatki
budowlanej oraz realizacjg zapiséw mpzp w zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji sieci infrastruktury
technicznej. Biorgc pod uwage potrzebe ograniczania skali oraz zasiegu trwatych zmian w $rodowisku
przyrodniczym, do projektu planu wprowadzono zapisy ustalajgce maksymalng powierzchnie zabudowy,
minimalne powierzchnie biologicznie czynne, a takze wskazujgce na wymog uwzgledniania przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, iz w zakresie oddziatywan na powierzchnie ziemi nie wystapia
oddziatywania znaczace.

W zakresie oddziatywan na krajobraz:

Ustalenia projektu planu w minimalnym stopniu ingerujg w przeksztatcenia krajobrazu naturalnego.

Projekt planu nie przewiduje wielkogabarytowych inwestycji (w tym o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50m)
mogacych mie¢ wptyw na krajobraz gminy.

Reasumujagc, nalezy stwierdzi¢, iz w zakresie oddziatywan na krajobraz nie wystapia oddziatywania
znaczace.

W zakresie oddziatywan na zasoby naturalne:

Do zasobdow $rodowiska na terenie objetym planem miejscowym zaliczyé nalezy zasoby gtéwnych
zbiornikow woéd podziemnych Czestochowa E - nr 326. Realizacja ustalen planu nie wptynie znaczaco na
warunki zasilania zbiornika, ani nie ograniczy dostepu do jego zasobéw.

Rozwéj planowanej zabudowy nie spowoduje znacznego wzrostu zapotrzebowania na wode.
Zapotrzebowanie to bedzie pokrywane z lokalnych sieci wodociggowych (zasobéw lokalnych). Scieki
sanitarne odprowadzane bedg systemem istniejgcej kanalizacji do oczyszczalni Sciekéw, co pozwoli
wykluczy¢ zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych z tego zrodta.

Istniejgce zasoby wod podziemnych zwigzanych z GZWP Czestochowa E nr 326 podlegajg ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych (zgodnie z Prawem wodnym).

Reasumujgc, nalezy stwierdzi¢, iz w zakresie oddziatywanh na =zasoby naturalne nie wystapia
oddzialywania znaczace.

W zakresie oddziatywan na zabytki:
W granicach obszaru objetego projektowanym dokumentem nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong
konserwatorska.
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W zakresie oddziatywan na dobra materialne:

Realizacja ustalen projektu planu bez watpienia przyczyni sie do podniesienia wartosci i jakosci débr
materialnych poprzez stworzenie korzystnych warunkéw dla powstania nowych inwestycji na terenie gminy
w tym poprzez tworzenie howego zainwestowania stuzgcego bezposrednio obstudze ludnosci.

Reasumujagc, nalezy stwierdzi¢, iz w zakresie oddziatywan na dobra materialne nie wystapia
oddzialywania znaczace.

13. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PLANU MIEJSCOWEGO, W TYM NA CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Obszar NATURA 2000 ,Przetom Warty koto Mstowa" jest potozony w odlegtosci ok. 700 m od obszaru
objetego niniejszym planem i nie wystepujg zadne powigzania funkcjonalne lub przyrodnicze pomiedzy
obydwoma obszarami. Zakres ustalern wprowadzonych w planie miejscowym nie daje zadnych podstaw do
obaw, aby znaczace oddziatywania na Srodowisko spowodowane w wyniku jego realizacji mogto miec
jakikolwiek wptyw na cele i przedmiot ochrony wyznaczonego obszaru NATURA 2000, a takze na jego
integralnos¢.

Oceniany projekt planu przewiduje uzupetnienie uksztattowanej struktury przestrzennej. Analiza regulaciji
sporzgdzonego projektu planu miejscowego w odniesieniu do dotychczasowego stanu planistycznego
pozwala stwierdzi¢, ze projekt wprowadza mozliwo$¢ sytuowania zabudowy, z uwzglednieniem wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Projekt zaktada wprawdzie lokalizowanie zabudowy o funkcji ustugowej, jednak skala zmiany w tym zakresie
w zestawieniu z obowigzujgcym stanem planistycznym nie ulega zmianie pod wzgledem powierzchni, a
wylgcznie pod wzgledem sposobu przeznaczenia poszczegoélnych terendéw. Zmiana przeznaczenia
z dotychczasowego przeznaczenia terenu zapisanego w obowigzujgcym planie MN/U — na teren U, stuzy¢
ma rozwojowi dziatalnosci ustugowej i zapewnic¢ obstuge rozwijajgcej sie w sasiedztwie inwestycji zabudowy
mieszkaniowe;.

Zajecie terendw biologicznie czynnych pod zainwestowanie zawsze powoduje zmiany w Srodowisku
przyrodniczym. Najczes$ciej jest to wptyw niekorzystny, ktérego catkowite wyeliminowanie jest niemozliwe.
Na etapie prognozy oddzialywania na $rodowisko sporzadzanej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie jest mozliwe precyzyjne okreslenie wielkosci (skali) oddziatywania
okreslonego czynnika (np. intensywnosci i zasiegu oddziatywania). Prognoza wskazuje przede wszystkim
kierunki oddziatywania skutkow ustalen planu oraz dokonuje ich wstepnej analizy i oceny.

W celu minimalizacji niekorzystnych skutkdéw realizacji ustalen planu dla $rodowiska, ograniczono
powierzchnie trwatego zainwestowania poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
wynoszgcg: dla terenu U - 30%.

Dla przeciwdziatania negatywnym skutkom potencjalnych oddzialywan zmiany zagospodarowania
przestrzennego na poszczegolne komponenty $rodowiska przyrodniczego w ustaleniach planu
przewidziano:

W zakresie ochrony powietrza i klimatu

Przewiduje sie stosowanie do ogrzewania pomieszczen ciepta z proekologicznych systemoéw grzewczych.
W przypadku dziatalnosci ustugowej wprowadzi¢ nalezy nakaz stosowania systemow proekologicznych do
ogrzewania obiektéw kubaturowych.

Powaznym mankamentem utrudniajgcym wdrazanie proekologicznych systeméw grzewczych w przypadku
juz istniejgcej zabudowy jest obecnie brak jednoznacznych programéw w tym zakresie ze strony Panstwa
oraz niestabilnos¢ cen podstawowych nosnikow energii. W dalszym ciggu najtanszym sposobem
ogrzewania sg systemy oparte na spalaniu wegla kamiennego, ktére sg najmniej efektywne i najbardziej
ucigzliwe dla srodowiska. Trzeba jednak zaznaczyé¢, iz realizowane sg na szczeblu samorzgdowym
specjalne programy zmierzajgce do ograniczania niskiej emisji zwigzanej ze ogrzewaniem budynkow
poprzez modernizacje istniejgcych, nieefektywnych systemoéw grzewczych.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i gleb
W celu zminimalizowania skutkéw przeksztatcen w ustaleniach projektu planu zawarto zapisy nakazujgce
pozostawienie okreslonych czesci powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej; zakazuje sie
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tym samym catkowitego zabudowywania powierzchni terenu. Przeciwdziataé to bedzie nadmiernemu
zageszczaniu zabudowy.

W zakresie ochrony zt6z kopalin
Obszar objety planem potozony jest poza terenami powierzchniowej eksploatacji surowcoéw, oraz poza
obszarami i terenami gérniczymi.

W zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych

Dla ochrony woéd w ustaleniach projektu planu wprowadzono zakaz zrzucania $ciekow do wod
powierzchniowych i gruntu. Scieki kierowane bedg systemem kanalizacji do oczyszczalni komunalne;.
Projektowane skanalizowanie catego analizowanego obszaru i skierowanie $ciekéw do oczyszczalni
zapobiega¢ ma zrzucaniu zanieczyszczeh do wéd powierzchniowych.

Ustalono réwniez nakaz uszczelnienia powierzchni, ktére zagrozone sg zanieczyszczeniem o wielkosciach
przekraczajgcych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, wedle przepiséw odrebnych.
Wszystkie $cieki odprowadzane do wod powierzchniowych muszg spetnia¢ warunki okreslone przez
wiasciwe normy i dysponentdw sieci kanalizacyjnych i sieci wod powierzchniowych.

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu zasobow Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych -
Czestochowa E - nr 326

W aspekcie ochrony $wiata zwierzecego i roslinnego

Zmiany objete projektem planu obejmujg teren potozony w sgsiedztwie obszaréow od dawna
przeksztatconych antropogenicznie.

W obrebie przedmiotowego obszaru nie wystepujg obiekty i obszary prawnie chronione na mocy ustawy z
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, w tym takze obszary objete ochrong w formie Natura 2000.

W aspekcie ochrony ekosystemow i krajobrazu

Na ograniczenie negatywnego wptywu na srodowisko podstawowe znaczenie bedzie miato rygorystyczne
przestrzeganie przez organy wydajgce pozwolenia na budowe i inwestoréw ograniczen zawartych w planie
oraz przestrzeganie innych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska. Dotyczy¢ to bedzie m.in.:

- ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza przez urzadzenia grzewcze i zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig ustugowa,

- zorganizowanie zbidrki odpadéw zaliczanych do grupy niebezpiecznych,

- wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

Ze wzgledu na skale wprowadzonych zmian w planie miejscowym, jak i wprowadzone w planie zapisy
majgce na celu maksymalne ograniczenie wptywu na $rodowisko realizacji ustalen planu, nie wymagane
jest wprowadzenie do zmiany planu odrebnych zapiséw dotyczgcych kompensaciji przyrodniczej.

14. PRZEDSTAWIENIE - Z UWZGLEDNIENIEM CELOW | GEOGRAFICZNEGO ZASIEGU PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ CELOW | PRZEDMIOTU OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ
INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU - WYJASNIENIA BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Obszar NATURA 2000 ,Przetom Warty koto Mstowa” jest potozony w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od
obszaru objetego niniejszym planem (ok.700 m), nie wystepujg jednak zadne powigzania funkcjonalne lub
przyrodnicze pomiedzy obszarami. Zakres ustalerh wprowadzonych w planie miejscowym nie daje zadnych
podstaw do obaw, aby znaczgce oddziatywania na srodowisko spowodowane w wyniku ich realizacji mogto
mie¢ jakikolwiek wptyw na cele i przedmiot ochrony wyznaczonego obszaru NATURA 2000, a takze na jego
integralnosc.
Zgodnie z obowigzujgcymi zasadami wynikajgcymi z przepiséw Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plany miejscowe muszg by¢ sporzadzane zgodnie z:

kierunkami zagospodarowania przestrzennego ustalonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy,

ustaleniami zawartymi w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa,

istniejagcym zagospodarowaniem i przeznaczeniem w dotychczas obowigzujgcych planach miejscowych.

Powyzsze zasady w przypadku sporzgdzanego obecnie planu w znaczny sposob ograniczyty mozliwosé
sporzgdzania réoznych wariantow przestrzennych inwestycji (przyjmowania rozwigzan alternatywnych);
Ustalenia wprowadzane projektowanym planem miejscowym sg zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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Biorgc pod uwage zakres niniejszego planu i analizujgc wprowadzone rozwigzania, trudno wskazywac inne,
ktére przy uwzglednieniu postulatéw spotecznosci lokalnej mogtyby sprzyja¢ w wiekszym stopniu ochronie
srodowiska i mogty by¢ ekonomicznie uzasadnione.

Wprowadzenie innych rozwigzan, dotyczacych inwestycji na poziomie lokalnym, w wiekszym stopniu
mogacych sprzyja¢ ochronie srodowiska (np. narzucenie obowigzku stosowania w ogrzewaniu budynkéw
paliw okreslonego rodzaju lub wprowadzenie zakazu realizacji nowej zabudowy bez zrealizowania wczesniej
kanalizacji sanitarnej) jest jednoczesnie prawnie niedopuszczalne.

Podstawowe zagrozenia w/z ochrony srodowiska wystepujgce na obszarze objetym planem sg zwigzane z
mozliwo$cig wystgpienia niskiej emisji - na co ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego nie majg
wptywu bezposredniego.

W obecnym stanie prawnym podstawowg rolg w ochronie srodowiska jest przestrzeganie przepiséw z tego
zakresu na etapie budowy i uzytkowania obiektdw budowlanych oraz konsekwentna realizacja
ustanowionych programow z zakresu ochrony srodowiska, w tym realizacja kanalizacji sanitarnej.

15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Opracowywana prognoza odnosi sie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowanego przy ul. Wyzwolenia w miejscowosci Wancerzéw w gminie Mstéw, sporzgdzanego w
oparciu o uchwate Nr 111/34/2024 Rady Gminy Mstéw z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania planu miejscowego. Projektem planu miejscowego objeto niewielki, niezabudowany obszar
jednej nieruchomosci (ok. 0,25 ha), potozony w miejscowosci Wancerzéow - dobrze skomunikowany i w
zasiegu uzbrojenia. Teren cechuje sie dobrymi wskaznikami jakosci powietrza, dobrymi warunkami
klimatycznymi, wystepowaniu wéd podziemnych dobrej jakosci.

Srodowisko przyrodnicze cechuje sie duzg zdolnoscig do regeneracji i stosunkowo duzg odpornoscig na
degradacje.

Podstawowym celem planu miejscowego jest stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania
przestrzennego obszaru w zgodnosci z wymogami ksztattowania tadu przestrzennego iwymogami
zrownowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow. Analizowany dokument jest zmiang ustalen
obowigzujgcego dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mstéw
w granicach sofectwa Wancerzow, przyjetego Uchwatg Nr XXXI1/260/2017 Rady Gminy Mstéw z dnia
16 maja 2017 r. Obecnym przeznaczeniem obszaru opracowania sg: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MN/U, projektowanym przeznaczeniem jest zmiana funkcji tego obszaru na: teren
zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U.

Ocene potencjalnych zagrozeh dla Srodowiska powstatych w wyniku realizacji projektu planu nalezy
rozpatrywaé w dwoch aspektach. Pierwszy, to negatywne skutki oddziatywania zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym na $rodowisko, drugi natomiast, to wiasciwosci srodowiska i ich potencjalnie negatywny
wptyw na przyjete w planie rozwigzania w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru.

Przeprowadzona ocena jakosciowych cech s$rodowiska przyrodniczego pozwata na stwierdzenie, ze
srodowisko przyrodnicze sprzyja realizacji ustalen planu miejscowego, stwarzajgc korzystne warunki dla
rozwoju ustug.

Analizowany obszar znajduje sie w odlegtosci ok. 120km od granicy Panstwa, stad nie ma mozliwo$ci
bezposredniego oddziatywania transgranicznego na srodowisko.

Nalezy tu zaznaczyé, iz analizowany obszar nie znajduje sie w obrebie i nie sgsiaduje z obszarem objetym
ochrong w formie Natura 2000. Najblizszy, proponowany obszar Natura 2000 wystepuje w odlegtosci ok.
700 m w kierunku potudniowym — ,Przetom Warty koto Mstowa". Jednakze mozliwos¢ jakiegokolwiek
oddziatywania bedgcego rezultatem zapiséw zawartych w projekcie planu na obszar Natura 2000 jest
pomijalna. Analiza rozwigzan przyjetych w projekcie mpzp pozwala takze zatozy¢, iz petna i docelowa ich
realizacja nie spowoduje wystgpienia negatywnych oddziatywan w odniesieniu do celéw ochrony Parku
Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” sasiadujgcego z obszarem objetym planem jak roéwniez przedmiotu
ochrony regionalnego korytarza migracji ptakéw Dolina Gérnej Warty.

Do wystepujgcych probleméw dotyczacych stanu lub ochrony $rodowiska nalezy zaliczy¢é wystepowanie
terendw o obnizonej jakosci powietrza (wystepowanie zjawiska niskiej emisji).

Problem ten - biorgc pod uwage wielko$¢ obszaru objetego planem, przy przestrzeganiu zapiséw planu
i przepiséw z zakresu ochrony srodowiska nie powinny wystgpic.
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Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- proponuje rozwoj zabudowy z zachowaniem tadu przestrzennego;

- dostosowuje funkcje terenu do wystepujgcych uwarunkowan oraz wprowadza zapisy limitujgce
mozliwos¢ negatywnego wptywu mogacego wystgpi¢ z funkcjonowania zabudowy zrealizowanej na
podstawie ustalen projektu planu na tereny sgsiadujgce;

- umozliwia rozwdj ustug w sagsiedztwie istniejgcego centrum miejscowosci.

Przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne

nie ingerujg niekorzystnie w istniejgce uwarunkowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Umozliwig

zréwnowazony rozwoj gminy, bez ingerencji w szczegdlnie cenne elementy sSrodowiska przyrodniczego.

Przy sporzgadzonych prawidtowo zapisach planu i przy zatozeniu, ze bedg one przestrzegane w trakcie jego

realizacji, wystapienie znaczacego oddziatywania na srodowisko nie powinno wystgpi¢, a w przypadku

wystgpienia oddziatywania, jego zakres winien by¢é nieznaczny, miesci¢ sie w granicach dopuszczonych
przepisami odrebnymi wielkosciach.
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16. MATERIALY ARCHIWALNE WYKORZYSTANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W opracowaniu wykorzystano nastepujgce materiaty archiwalne:

1.
2.
3.

4.

10.
11.
12.
13.
14.

Informacje zawarte w odpowiedziach na zawiadomienie o przystagpieniu do sporzadzania planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem.

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow, przyjete Uchwatg Nr
XXI11/175/2012 Rady Gminy Mstéw z dnia 29 czerwca 2012 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mstéw w granicach sotectwa Wancerzow, przyjety
Uchwatg Nr XXXI11/260/2017 Rady Gminy Mstéw z dnia 16 maja 2017 r.

Opracowanie ekofizjograficzne, EKOID, aktualizacja z 2014 r.,

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mstéw w
granicach sotectwa Wancerzéw, EKOID, Katowice 2015,

Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski 1 : 50 000, Oprac.: Heliasz Z., Ptak B., Wieckowski R., Zielinski T. - Instytut
Geologiczny. Wydawnictwa Geologiczne. Warszawa, 1987,

Mapa sozologiczna w skali 1:50 000, Gtoéwny Geodeta Kraju, Warszawa 1996,

Mapa hydrogeologiczna w skali 1:50 000, PIG, Warszawa 2000 (wraz z objasnieniami),

Mapa geologiczna - gospodarcza Polski w skali 1:50 000, PIG, Warszawa, 1997,

Szczegdtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000, PIG, Warszawa 1993,

Mapa glebowo-rolnicza, skala 1:5000, Wojewddzkie Biuro Geodezji i Urzadzen Rolnych w todzi,

Kondracki J. Geografia fizyczna Polski, PWN, Warszawa 1981 wyd. V,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $laskiego 2020+, Uchwata nr V/26/2/2016 Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego z dnia 29 sierpnia 20016 .,

Cato$¢ zostata uzupetlniona informacjami i wywiadami uzyskanymi w czasie obserwacji terenowych
przeprowadzonych dla potrzeb prognozy.

_ opracowata:
mgr inz. arch. Jadwiga Swierczynska
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzgdzania prognoz oddziatywania na $rodowisko (ponad 5-
letnie doswiadczenie w sporzgdzaniu prognoz), zgodnie z wymogami art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczehstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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