UCHWALA NR XLIX/400/2023
RADY GMINY MSTOW

z dnia 10 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy
ul. Wyzwolenia w miejscowosci Wancerzow w Gminie Mstow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Mstow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony
w miejscowosci Wancerow zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow, przyjetego Uchwata Nr
XXI11/175/2012 Rady Gminy Mstéw z dnia 29 czerwca 2012 r.

2. Plan obejmuje obszar potozony w miejscowosci Wancerzow przy ul. Wyzwolenia, w granicach
wyznaczonych wuchwale Nr XXIX/245/2021 Rady Gminy Mstow zdnia 14 maja 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.
4. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunkow planu.
5. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mstéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Mstow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen cze$ci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogolnych zasad ksztaltowania
zabudowy,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz zokresleniem ogo6lnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,
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e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
f) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) ustalenia szczegdtowe dla terenow objetych planem, o rdéznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania  wraz  z okre§leniem  parametrow i wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenow;

3) przepisy koncowe.
3. Nastgpujace oznaczenia sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia literowe terenow o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyodregbnionych liniami rozgraniczajacymi:

a)U - tereny zabudowy uslugowe;j,
b) ZI - tereny zieleni izolacyjne;j.

4. Oznaczenia obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych: zasigg udokumentowanego Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 326 Czgstochowa E.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu,
w tym oznaczenia:

1) zasiggu otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;
2) zasiggu Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” - PK;
3) wynikajace z tresci map zasadniczej i ewidencyjne;.

6. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie
uchwalania planu, w szczego6lnosci dotyczy to:

1) wskaznikow  dotyczacych zagospodarowania terendow i ksztaltowania zabudowy dla terenow
nie przeznaczonych dla lokalizacji budynkow;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych obejmujacych: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych a takze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) okreslenia sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastg¢puje na
podstawie ustalen:

1) ogoblnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8 uchwaty;
2) szczegotowych okreslonych w rozdziale 9 uchwaty;
3) zawartych graficznie na rysunkach planu.

2. Polozenie linii, w tym linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane w tekscie planu lub
na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.
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3. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w § 4 ust.]1 uchwaly, nie wykluczajg stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace
funkcje, ktorym jest podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okre$lajace
funkcje, ktére wzbogacajg lub uzupelniaja przeznaczenie podstawowe terenu, mogace harmonijnie
wspolistnie¢ i nie kolidowac¢ z przeznaczeniem podstawowym terenu;

5) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane oraz instalacje sluzagce prowadzeniu
czynnosci ustugowych, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej
wtym zwigzanej zobstuga komunikacji samochodowej: pojecie zabudowy ustugowej nie obejmuje
dziatalno$ci produkcyjne;;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace
mozliwos$¢ lokalizacji budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacych urzadzeniami technicznymi lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez elementy
budynkow takich jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do budynkéw ielementy z nimi
powiazane takie jak: schody zewng¢trzne, zjazdy do garazy, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych;

7) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji budynkow obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

8) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ ro$linnos¢ o przewazajacym sktadzie gatunkéw drzew
i krzewow, uksztalttowana w taki sposob, aby spetnia¢ funkcje catorocznej przestony wizualnej oraz bariery
akustycznej od terendow sgsiednich;

9) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany zespoly roslinnosci
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej sadzonych w celach ozdobnych i krajobrazowych.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:
1) uchwala - oznacza uchwalg¢ Rady Gminy Mstow;
2) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2021r.
poz. 1899 z pdzn. zm.);

5) powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji tego pojecia zawartego w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

6) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojegcia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z p6zn. zm.);

7) przedsiewzigcia mogace: znaczaco, zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko - odpowiadaja przedsiewzigciom wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz.U.
poz. 1839 z pdzn. zm.).
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogdlnych zasad ksztaltowania
zabudowy

§5.1. W granicach dzialek budowlanych wprowadza si¢ nakaz wujednolicenia formy i detalu
architektonicznego nowych budynkoéw oraz elementéw zagospodarowania terenu.

2. Jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczajg, w granicach poszczegdlnych terenow dopuszcza sig,
z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych, realizacje:

1) teren6éw zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
2) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terenu iobiektow zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym
w planie:

a) budynkow garazowych, gospodarczych i wiat,
b) urzadzen budowlanych i budowli,

¢) budynkoéw zaplecza administracyjno-socjalnego,
d) miejsc parkingowych.

3. Jezeli ustalenia szczegotowe niereguluja inaczej, ogranicza si¢ wysokos¢ nowych obiektow
budowlanych do 16 m od poziomu terenu.

4. Jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja inaczej, uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu, uzytkowanie
gruntow rolnych niezabudowanych jako: gruntéw ornych, tgk trwatych, pastwisk trwalych oraz gruntéw pod
stawami lub rowami.

5. Wprowadza si¢ nastepujagce zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachow:

1) na powierzchniach tynkowanych iwykonanych zokladzin elewacyjnych, obowigzuje stosowanie
wylacznie stonowanej kolorystyki w odcieniach pastelowych z zakazem stosowania koloréw nasyconych,
jaskrawych lub fosforyzujacych;

2) nakaz stosowania okreslonych w pkt 1 kolorow nie dotyczy materialow i oktadzin elewacyjnych
wykonanych z materiatow naturalnych takich jak: kamien, drewno, cegta, badz ich wiernych imitacji;

3) kolor pokrycia potaci dachowych dachoéw o nachyleniu potaci dachowych wiekszym od 12°: odcienie
czerwieni, brazu, czerni i szarosci;

4) dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw lub wiat, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowe;:
kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych.

6. Lokalizacja obiektow budowlanych przy drogach publicznych:
1) z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

2) z zachowaniem zasad okreslonych w: art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 1693 z p6zn. zm.).

7. W granicach obszaru obje¢tego planem obowigzuje zapewnienie, zgodnie z zasadami projektowania
uniwersalnego - dostepu osobom niepelnosprawnym iz ograniczonymi mozliwosciami ruchowymi,
z wyposazeniem w obiekty iurzadzenia takie jak pochylnie, stosowanie rozwigzan jednopoziomowych oraz
odpowiednich nawierzchni utatwiajacych orientacje przestrzenng i poruszanie si¢.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem ogolnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6. 1. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, w granicach obszaru objetego planem wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, w granicach obszaru objeto planem, wprowadza si¢
zakaz lokalizacji:
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1) sktadow i magazyndéw w tym: lokalizacji sktadow opalu i materiatéw budowlanych oraz §rodkéw ochrony
roslin;

2) obiektow sprzedazy: pojazdow, sprze¢tu budowlanego i rolniczego;

3) targowisk i gield towarowych;

4) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

5) obiektow lub instalacji zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci zwiazanej z gospodarowaniem odpadami,
kompostowni i biogazowni oraz punktéw do zbierania i przetadunku ztomu;

6) instalacji  charakteryzujagcych si¢ wysokim poziomem hatasu 1iwibracji lub powodujacych
zanieczyszczenie powietrza;

7) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) powodujacych ograniczenia w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow przesytowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Oddziatywanie zwigzane z prowadzona dzialalno$cig ustugowa nie moze powodowac przekroczenia
standardow emisyjnych lub standardéw jako$ci srodowiska poza granicami terenu do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ ma prawo.

4. Warunkiem lokalizacji zabudowy ustugowej w granicach dziatki budowlanej, na terenach przylegajacych
do terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami mieszkalnymi - jest
realizacja wzdhuz granic dziatki budowlanej wielopigtrowego pasa zieleni izolacyjnej, o szerokosci min. 2m.

§ 7. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegdlnos$ci przy poborze wod i postgpowaniu
ze sciekami oraz z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji wymagania wynikajace z przepisow z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekOw oraz ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

2. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;
2) ujecia i zagospodarowania $ciekow, zgodnie z przepisami przywolanymi w powyzszym ust. 1.

3.Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania w prowadzonej dzialalnosci instalacji
iurzadzen zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomow
dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa ochrony srodowiska.

4. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

5. Budowa lub przebudowa obiektow budowlanych, a takze inna zmiana zagospodarowania terenow przy
istniejacych napowietrznych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych w odlegtosciach pozwalajacych na
zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych, zzapewnieniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.

6. Budowa lub przebudowa obiektow budowlanych, a takze inna zmiana zagospodarowania terendw przy
istniejacych napowietrznych liniach iurzadzeniach elektroenergetycznych w odleglo$ciach pozwalajacych na
zachowanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych, zzapewnieniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.

7. Obszar objety planem, znajduje si¢ w calosci w zasiggu otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

§ 8. 1. Obszar objety planem, znajduje si¢ w calo$ci w zasiegu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych (GZWP) nr 326 Czestochowa E.
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2. Zagospodarowanie terenow w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
o ktorym mowa w ust. 1, zuwzglednieniem ochrony wéd wynikajacych z przepisoéw odrebnych z zakresu
prawa wodnego.

3. W granicach planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $laskiego, w zwiazku z czym brak jest podstaw
do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okre$leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 9. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem oraz jego powigzanie z zewng¢trznym ukladem
komunikacyjnym zapewnia ulica Wyzwolenia - droga wojewodzka (potozona poza obszarem objetym planem
i przylegajaca do jego granic od strony potudniowej).

2. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

3. W granicach obszaru objg¢tego planem, z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisOw ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunkach planu drog
wewnetrznych, w szczegolnosci stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych lub drogi pozarowe.

4. Parametry drog wewngetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, winny zapewnia¢ dostep do drogi
publicznej odpowiedni do przeznaczenia isposobu uzytkowania terendw, przy czym szeroko$¢ drog
wewngtrznych stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych, nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi parkingowe;:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa;

2) dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ nastepujace wskazniki okre§lajace minimalna
ilo$¢ miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc parkingowych w garazu:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 3 zatrudnionych na jedng zmiang;

b) jednoczesnie 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczete 50 m? nowej
powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlanej;

3) dla zabudowy uslugowej, w granicach nieruchomosci, na ktoérej realizowana jest zabudowa, obowigzuje
zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Zasady ogolne:

1) utrzymuje si¢ istniejacy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury techniczne;,
z zachowaniem dotychczasowych powigzan z uktadem zewnetrznym, z dopuszczeniem:

a) remontow, modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) budowy w tym: rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacja nowych, a takze rozbudowa i przebudowa istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej jest
uwarunkowana:

a) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacej
i dopuszczonej planem zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych,

b) zapewnieniem dostgpu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczegoélnosci poprzez
lokalizacj¢ urzadzen w sasiedztwie ogolnodostgpnych ciaggéw komunikacyjnych.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode, w oparciu o gminng sie¢ wodociggowsg, z dopuszczeniem
realizacji indywidualnych uje¢ wod podziemnych, zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego;
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2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez realizacj¢ sieci
wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow lub poprzez
realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: w oparciu o istniejace i projektowane sieci iurzadzenia
elektroenergetyczne z dopuszczeniem rozbudowy sieci na zasadach okreslonych w ustawie prawo
energetyczne.

4. Zasilanie w gaz: z wykorzystaniem sieci gazowej lub skroplonego gazu plynnego, z dopuszczeniem
budowy sieci na zasadach okre§lonych w przepisach prawa energetycznego.

5. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne zrodta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen
lub zakazé6w wprowadzonych na podstawie przepiséw prawa ochrony srodowiska.

6. Obstluga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejagce linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego iustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

7. Postgpowanie ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi w sposob zabezpieczajacy czystos¢
wod, na zasadach okreslonych w przepisach przywotanych w § 7 ust. 1 uchwaty.

8. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych:
1) do systemu kanalizacji zbiorczej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych systemow gromadzenia lub oczyszczania
scieckow, zzachowaniem zasad okre§lonych w przepisach z zakresu prawa wodnego, oraz w ustawie
0 utrzymaniu czysto$ci i porzagdku w gminach.

9. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zzachowaniem zasad okreslonych w przepisach
z zakresu prawa wodnego:

1) na wlasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony, w szczegoélnos$ci poprzez zagospodarowanie wod
w granicach terendw zieleni z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu
wod w obrebie nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej;

3) postepowanie z wodami opadowymi iroztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie - na
zasadach okre$lonych w przepisach z zakresu prawa wodnego, z zapewnieniem wymaganego przepisami
ograniczenia lub eliminacji substancji zanieczyszczajacych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, dla terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontoéw wydzielanych dziatek — 20 m;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ - od 30° do 150°.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuza do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Mstow w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw objetych planem

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U ustala sig¢:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,60,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna — 0,01,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
20%,;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow ustugowych - 12 m,
- budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat - 9 m,

b) geometria dachéw: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci
dachowych w granicach 20° - 45°, z dopuszczeniem realizacji dachoéw ptaskich.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace: tereny zieleni urzadzone;;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkow, wiat lub obiektéw kontenerowych,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu — 80%.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mstow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

§ 17. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czeSci
odnoszacej sie do obszaru objetego planem, mocy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Wancerzow, przyjetego uchwatag nr XXXII1/260/2017
Rady Gminy Mstow z dnia 16 maja 2017 roku.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mstow

Krzysztof Chorylek
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BMNIU .

RADY GMIMNY MSTOW z dnia 10 lutege 2023 roku

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIX/400/2023
Rady Gminy Mstéw
z dnia 10 lutego 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ZLOKALIZOWANEGO PRZY UL. WYZWOLENIA W MIEJSCOWOSCI
WANCERZOW W GMINIE MSTOW

RYSUMNEK PLANU skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/400/2023
Rady Gminy Mstow
z dnia 10 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mstow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego przy ul. Wyzwolenia w miejscowosci Wancerzow w gminie Mstow

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) Rada Gminy Mstow stwierdza, ze przyjecie
niniejszej uchwaly nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/400/2023

Rady Gminy Mstow
z dnia 10 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mstow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy ul. Wyzwolenia w miejscowosci

1. Rada

Gminy Mstow,

zgodnie

Wancerzow w gminie Mstow

z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503 z p6ézn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag, wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy ul. Wyzwolenia w miejscowosci Wancerzow
w gminie Mstéw, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr Data Zgtaszajacy Tre$¢ uwagi (streszczenie) Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wplywu uwage oznaczenie nieruchomosci nieruchomosci projektu planu Wojta Gminy Rady Gminy
uwagi ktorej dotyczy uwaga ktorej dotyczy dla Mstow Mstow
uwaga nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga
1 28.10. wniosek nr - projekt planu zostat dz. nr ewid. U — tereny nieuwzglednion nieuwzglgdniona - obowigzujacy plan miejscowy dla terenu objgtego
2022r. 1 sporzadzony jedynie w 632 obrgb zabudowy a planem, przewiduje realizacj¢ zabudowy
celu umozliwienia geodezyjny ustugowej mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
prywatnemu inwestorowi Cegielnia, ustugowej; w obowigzujacym Studium
budowy marketu ul. uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
- projekt planu znajduje Wyzwolenia przestrzennego Gminy Mstow, obszar ten zostat
si¢ w otulinie Parku miejscowosé oznaczony symbolem M1 — jako obszary
Krajobrazowego Orlich Wancerzow wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, obejmujace

Gniazd, nie zapewnia
ochrony walorow
krajobrazowych
$rodowiska i warunkow
klimatycznych, inwestycja
spowoduje znaczne
zwigkszenie i hatasu co
bedzie ucigzliwe dla
mieszkancow;

- projekt planu nie
zapewnia ochrony szlaku
komunikacyjnego dla
zwierzat zyjacych na
terenie Parku
Krajobrazowego Orlich
Gniazd szczegdlnie w
okolicy rzeki Warty - na
obszarze objetym planem
znajduja si¢ siedliska bora
europejskiego — gatunku
pod czg$ciowa ochrong —
nalezy przeprowadzi¢
badania i zapewni¢
ochrong zwierzat
znajdujacych si¢ na
terenach miejscowego
planu, wylaczajac tereny
na ktorym znajduja si¢
bobry z wszelkiej dalszej
ingerencji cztowieka
powigkszajac obszar
Parku Krajobrazowego
Orlich Gniazd;

- zmiana przeznaczenia
dziatki z zabudowy
jednorodzinnej na
zabudowe ustugowa
narusza zapisy Studium
uwarunkowan i jest
niekorzystna dla
mieszkancow gminy.

tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
ustugowej wraz z obiektami i terenami
publicznymi. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planow miejscowych;
dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w
granicy tego obszaru jest zatem zgodne z zapisami
Studium; dziatka objgta planem, stanowi wlasno$¢
prywatna, a whasciciel ma plany inwestycje
zwiazane z zagospodarowaniem swojej dziatki na
funkcje zgodna z przeznaczeniem okre$lonym w
studium uwarunkowan i nie ma zadnych
przestanek, aby uniemozliwi¢ inwestorom
realizacj¢ w tym miejscu zabudowy handlowej, czy
innych nieucigzliwych ustug z wylaczeniem
zabudowy mieszkaniowe;.

- teren objety planem, zlokalizowany jest w
bezposrednim sasiedztwie drogi wojewodzkiej — ul.
Wyzwolenia; to wlasnie droga wojewoddzka jest dla
mieszkancow Wancerzowa emitorem hatasu i
zanieczyszczen, jest rowniez naturalng granica
pomigdzy Parkiem Krajobrazowym Orlich Gniazd,
a obszarem jego Otuliny; przeznaczenie
przedmiotowego terenu zlokalizowanego przy
drodze wojewodzkiej pod zabudowe ustugows z
wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej, ze wzgledu
na ww. ucigzliwosci jest stusznym kierunkiem
ustalania przeznaczen terenow; projekt planu, dla
zachowania fadu przestrzennego, wyraznie
rozdziela teren uslugowy bedacy przedmiotem
uwagi od terendw mieszkaniowych przy ul
Przyjaznej pasem terenu zieleni izolacyjnej,
pozwalajacym na ekranowanie planowanej
zabudowy ustugowej od terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

- droga wojewodzka wzdtuz ktorej, po jej potnocnej
stronie

polozony jest teren objety planem, jest naturalng
granicg pomigdzy Parkiem Krajobrazowym Orlich
Gniazd, a obszarem jego otuliny; z uwagi na duze
natgzenie ruchu, stanowi rowniez naturalng barierg
migracji zwierzat od strony rzeki Warty, potozonej
w znacznej odleglosci po potudniowej stronie drogi
wojewodzkiej;

- odnoszac si¢ do konieczno$ci zapewnienia
ochrony zwierzat znajdujacych si¢ na terenach
miejscowego planu i wylaczenia terenu z zabudowy
oraz powigkszenia obszaru Parku Krajobrazowego
Orlich Gniazd nalezy wyjasni¢, ze zaréwno na
etapie sporzadzenia planu jak rowniez w trakcie
przeprowadzenia wizji w terenie (po wylozeniu do
publicznego wgladu) stwierdzono w granicach
obszaru objetego planem brak jakichkolwiek
$ladéw wskazujacych na wystgpowanie bobrow w
tym $ladow ich bytowania; ponadto na tym terenie
nie ustanowiono zadnych form ochrony przyrody,
nie zarejestrowano rowniez wyznaczonych siedlisk
bytowania zwierzat na tym terenie; ponadto, dzialka
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objeta planem nie stanowi gruntow Skarbu Panstwa
czy tez Gminy Mstow, w zwiazku z powyzszym
kazda  zmiana  przeznaczenia  pogarszajaca
mozliwosci zagospodarowania nieruchomosei —
czyli wylaczenia z zabudowy - moze spotkac si¢ z
wystapieniem  wlascicieli  nieruchomo$ci  z
roszczeniem z  tytulu  obnizenia  warto$ci
nieruchomosci. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 23
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 poz. 503 z po6zn.
zm.) ,Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z
nieruchomos$ci lub jej czgsci w dotychczasowy
sposob  lub  zgodny z  dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze zadac:

- odszkodowania od gminy za poniesiong

rzeczywista szkodeg;

- wykupienia przez gming nieruchomosci lub jej
czgdei”

réwniez powigkszenie obszaru Parku

Krajobrazowego nie nalezy do kompetencji Gminy,
powigkszenie obszaru parku  krajobrazowego
nastgpuje w drodze uchwaty sejmiku wojewodztwa;
- odnoszac si¢ do kwestii negowania przeznaczenia
terenu dla zabudowy ustugowej, poniewaz
mieszkancy nie maja takiej potrzeby i takie
przeznaczenie jest niekorzystne dla mieszkancow
gminy — nalezy stwierdzi¢, ze powyzsze rOwniez
jest subiektywna ocena wnoszacego uwage;
zgodnie z obowigzujacym planem, teren bedacy
przedmiotem uwagi jest przeznaczony do
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dopuszczenie
realizacji zabudowy ustugowej w granicy tego
obszaru jest zgodne z zapisami Studium, ktory dla
przedmiotowego terenu wskazuje jako kierunek
rozwoju obszary zabudowy wielofunkcyjnej w tym
ustugowej;

2 28.10. whniosek nr - projekt planu zostat dz. nr ewid. U — tereny nieuwzglednion nieuwzglgdniona - obowiazujacy plan miejscowy dla terenu objgtego
2022 r. 2 sporzadzony jedynie w 632 obr¢b zabudowy a planem, przewiduje realizacj¢ zabudowy
celu budowy marketu; geodezyjny ustugowej mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
- inwestycja jest Cegielnia, ustugowej; w obowiazujacym Studium
planowana w ul. uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
bezposrednim sasiedztwie Wyzwolenia przestrzennego Gminy Mstow, obszar ten zostal
domoéw jednorodzinnych, miejscowosé oznaczony symbolem M1 — jako obszary
inwestycja pociagnie za ‘Wancerzow wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, obejmujace
sobg konieczno$¢ tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
lokalizacji zjazdu ustugowej wraz z obiektami i terenami
publicznego z drogi publicznymi; stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy o
wojewodzkiej —ul. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wyzwolenia i zwigkszy ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy
natgzenie ruchu, co przy sporzadzaniu planow miejscowych;
spowoduje zwigkszenie dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w
niebezpieczenstwa na granicy tego obszaru jest zatem zgodne z zapisami
drodze; Studium;
- inwestycja polega na dziatka objeta planem, stanowi wlasno$¢ prywatna,
lokalizacji marketu w a wlaéciciel ma plany inwestycje zwiazane z
ktorym sprzedawany zagospodarowaniem swojej dziatki na funkcjg
bedzie alkohol, a projekt zgodna z przeznaczeniem okreslonym w studium
planu nie zapewnia uwarunkowan i nie ma zadnych przestanek, aby
takiego ograniczenia; uniemozliwi¢ inwestorom realizacj¢ w tym miejscu
- projekt planu powinien zabudowy handlowej, czy innych nieucigzliwych
by¢ zmieniony poniewaz ustug z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej.
realizacja inwestycji - obszar objety planem potozony jest po potnocnej
zaburzy specyficzny stronie drogi wojewddzkiej — ul. Wyzwolenia, w
charakter spokojnego sasiedztwie rozproszonej zabudowy o
osiedla jednorodzinnego, przeznaczeniu, w obowigzujacym planie
a realizacja inwestycji nie miejscowym - mieszkaniowo-ustugowym; to
znajduje uzasadnienia w wiasnie droga wojewodzka jest dla mieszkancow
zapotrzebowaniu Wancerzowa emitorem hatasu i zanieczyszczen;
mieszkancow; przeznaczenie przedmiotowego terenu
- obszar objety planem zlokalizowanego przy drodze wojewddzkiej pod
potozony jest w otulinie zabudowg ustugowa z wylaczeniem zabudowy
Parku Krajobrazowego mieszkaniowej, ze wzgledu na ww. uciagzliwosci
Orlich Gniazd, projekt jest stusznym kierunkiem ustalania przeznaczen
planu nie zapewnia terendw; natomiast, co do koniecznosci lokalizacji
ochrony walorow dla planowanej inwestycji zjazdu publicznego z
krajobrazowych drogi wojewodzkiej i zwigkszenia natgzenia ruchu i
$rodowiska i warunkow tym samym zwigkszenia niebezpieczenstwa na
klimatycznych, inwestycja drodze w wyniku zmiany przeznaczenia terenu
spowoduje znaczne nalezy zaznaczy¢, ze plan zostat uzgodniony przez
zwigkszenie i hatasu co Zarzad Drog Wojewodzkich, a regulacje z zakresu
bedzie ucigzliwe dla lokalizacji zjazdu publicznego oraz badanie
mieszkancow; natezenia ruchu i wywolane tym ewentualne
- zmiana przeznaczenia niebezpieczenstwo na drodze nie jest przedmiotem
dziatki z zabudowy ustalen planu.
jednorodzinnej na - odnoszac si¢ do sprzedazy w projektowanym
zabudowe ustugowa obiekcie ustugowym alkoholu nalezy podkresli¢, ze
narusza zapisy Studium powyzsze nie jest przedmiotem ustalen planu.
uwarunkowan i jest - stwierdzenie, ze realizacja inwestycji zaburzy
niekorzystna dla charakter spokojnego osiedla mieszkaniowego, a
mieszkancow gminy. realizacja inwestycji nie znajduje uzasadnienia w
zapotrzebowaniu mieszkancow - jest subiektywna
0ceng Wnoszacego uwage;
3 28.10. whniosek nr projekt planu zostat dz. nr ewid. U — tereny nieuwzglednion nieuwzgledniona - obowiazujacy plan miejscowy dla terenu objgtego
2022r. 3 sporzadzony jedynie w 632 obreb zabudowy a planem, przewiduje realizacj¢ zabudowy
celu budowy marketu; geodezyjny ushugowej mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
- inwestycja jest Cegielnia, ustugowej; w obowiazujacym Studium
planowana w ul. uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
bezposrednim sasiedztwie Wyzwolenia przestrzennego Gminy Mstow, obszar ten zostat
domoéw jednorodzinnych, miejscowosé oznaczony symbolem M1 — jako obszary
inwestycja pociagnie za Wancerzow wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, obejmujace

soba konieczno$é¢
lokalizacji zjazdu
publicznego z drogi
wojewodzkiej — ul.

tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
ustugowej wraz z obiektami i terenami
publicznymi; stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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Wyzwolenia i zwigkszy
natgzenie ruchu, co
spowoduje zwigkszenie
niebezpieczenstwa na
drodze;

- inwestycja polega na
lokalizacji marketu w
ktorym sprzedawany
bedzie alkohol, a projekt
planu nie zapewnia
takiego ograniczenia;

- projekt planu powinien
by¢ zmieniony poniewaz
realizacja inwestycji
zaburzy specyficzny
charakter spokojnego
osiedla jednorodzinnego,
a realizacja inwestycji nie
znajduje uzasadnienia w
zapotrzebowaniu
mieszkancow;

- obszar objety planem
potozony jest w otulinie
Parku Krajobrazowego
Orlich Gniazd, projekt
planu nie zapewnia
ochrony walorow
krajobrazowych
$rodowiska i warunkow
klimatycznych, inwestycja
spowoduje znaczne
zwigkszenie i hatasu co
bedzie uciazliwe dla
mieszkancow;

- zmiana przeznaczenia
dziatki z zabudowy
jednorodzinnej na
zabudowe ustugowa
narusza zapisy Studium
uwarunkowan i jest
niekorzystna dla
mieszkancow gminy.

ustalenia studium sg wiazace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planow miejscowych;
dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w
granicy tego obszaru jest zatem zgodne z zapisami
Studium;

dzialka objeta planem, stanowi wlasno$¢ prywatna,
a wlaéciciel ma plany inwestycje zwiazane z
zagospodarowaniem swojej dziatki na funkcje
zgodng z przeznaczeniem okreslonym w studium
uwarunkowan i nie ma zadnych przestanek, aby
uniemozliwi¢ inwestorom realizacj¢ w tym miejscu
zabudowy handlowej, czy innych nieucigzliwych
ustug z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowe;j.

- obszar objety planem potozony jest po potnocnej
stronie drogi wojewddzkiej — ul. Wyzwolenia, w
sasiedztwie rozproszonej zabudowy o
przeznaczeniu, w obowigzujacym planie
miejscowym - mieszkaniowo-ustugowym; to
wiasnie droga wojewodzka jest dla mieszkancow
Wancerzowa emitorem hatasu i zanieczyszczen;
przeznaczenie przedmiotowego terenu
zlokalizowanego przy drodze wojewddzkiej pod
zabudowg ustugowa z wylaczeniem zabudowy
mieszkaniowej, ze wzgledu na ww. ucigzliwosci
jest stusznym kierunkiem ustalania przeznaczen
terenow; natomiast, co do koniecznosci lokalizacji
dla planowanej inwestycji zjazdu publicznego z
drogi wojewodzkiej i zwigkszenia nat¢zenia ruchu i
tym samym zwigkszenia niebezpieczenstwa na
drodze w wyniku zmiany przeznaczenia terenu
nalezy zaznaczy¢, ze plan zostat uzgodniony przez
Zarzad Drog Wojewodzkich, a regulacje z zakresu
lokalizacji zjazdu publicznego oraz badanie
natezenia ruchu i wywolane tym ewentualne
niebezpieczenstwo na drodze nie jest przedmiotem
ustalen planu.

- odnoszac si¢ do sprzedazy w projektowanym
obiekcie ustugowym alkoholu nalezy podkresli¢, ze
powyzsze nie jest przedmiotem ustalen planu.

- stwierdzenie, ze realizacja inwestycji zaburzy
charakter spokojnego osiedla mieszkaniowego, a
realizacja inwestycji nie znajduje uzasadnienia w
zapotrzebowaniu mieszkancow - jest subiektywna
oceng wnoszgcego uwage;

4 28.10.
2022r.

whniosek nr
4

projekt planu zostat
sporzadzony jedynie w
celu budowy marketu;

- inwestycja jest
planowana w
bezposrednim sasiedztwie
domow jednorodzinnych,
inwestycja pociggnie za
soba konieczno$é¢
lokalizacji zjazdu
publicznego z drogi
wojewodzkiej —ul.
Wyzwolenia i zwigkszy
natezenie ruchu, co
spowoduje zwigkszenie
niebezpieczenstwa na
drodze;

- inwestycja polega na
lokalizacji marketu w
ktérym sprzedawany
bedzie alkohol, a projekt
planu nie zapewnia
takiego ograniczenia;

- projekt planu powinien
by¢ zmieniony poniewaz
realizacja inwestycji
zaburzy specyficzny
charakter spokojnego
osiedla jednorodzinnego,
a realizacja inwestycji nie
znajduje uzasadnienia w
zapotrzebowaniu
mieszkancow;

- obszar objety planem
potozony jest w otulinie
Parku Krajobrazowego
Orlich Gniazd, projekt
planu nie zapewnia
ochrony walorow
krajobrazowych
$rodowiska i warunkow
klimatycznych, inwestycja
spowoduje znaczne
zwigkszenie i hatasu co
bedzie ucigzliwe dla
mieszkancow;

- zmiana przeznaczenia
dziatki z zabudowy
jednorodzinnej na
zabudowe ustugowa
narusza zapisy Studium
uwarunkowan i jest
niekorzystna dla
mieszkancow gminy.

dz. nr ewid.
632 obreb
geodezyjny
Cegielnia,
ul.
Wyzwolenia
miejscowosé
Wancerzow

U — tereny
zabudowy
ushugowej

nieuwzglednion
a

nieuwzgledniona

- obowiazujacy plan miejscowy dla terenu objgtego
planem, przewiduje realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej; w obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mstow, obszar ten zostat
oznaczony symbolem M1 — jako obszary
wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, obejmujace
tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
ustugowej wraz z obiektami i terenami
publicznymi; stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planow miejscowych;
dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w
granicy tego obszaru jest zatem zgodne z zapisami
Studium;

dzialka objeta planem, stanowi wlasno$¢ prywatna,
a wlhasciciel ma plany inwestycje zwigzane z
zagospodarowaniem swojej dziatki na funkcje¢
zgodna z przeznaczeniem okre$lonym w studium
uwarunkowan i nie ma zadnych przestanek, aby
uniemozliwi¢ inwestorom realizacj¢ w tym miejscu
zabudowy handlowej, czy innych nieucigzliwych
ustug z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej.

- obszar objety planem potoZony jest po pétnocnej
stronie drogi wojewodzkiej —ul. Wyzwolenia, w
sasiedztwie rozproszonej zabudowy o
przeznaczeniu, w obowiazujacym planie
miejscowym - mieszkaniowo-ushugowym; to
wlasnie droga wojewodzka jest dla mieszkancow
‘Wancerzowa emitorem hatasu i zanieczyszczen;
przeznaczenie przedmiotowego terenu
zlokalizowanego przy drodze wojewddzkiej pod
zabudowg ustugowa z wylaczeniem zabudowy
mieszkaniowej, ze wzglgdu na ww. ucigzliwosci
jest stusznym kierunkiem ustalania przeznaczen
terendw; natomiast, co do koniecznosci lokalizacji
dla planowanej inwestycji zjazdu publicznego z
drogi wojewodzkiej i zwigkszenia natgzenia ruchu i
tym samym zwigkszenia niebezpieczenstwa na
drodze w wyniku zmiany przeznaczenia terenu
nalezy zaznaczy¢, ze plan zostat uzgodniony przez
Zarzad Drog Wojewodzkich, a regulacje z zakresu
lokalizacji zjazdu publicznego oraz badanie
natgzenia ruchu i wywolane tym ewentualne
niebezpieczenstwo na drodze nie jest przedmiotem
ustalen planu.

- odnoszac si¢ do sprzedazy w projektowanym
obiekcie ustugowym alkoholu nalezy podkresli¢, ze
powyzsze nie jest przedmiotem ustalen planu.

- stwierdzenie, ze realizacja inwestycji zaburzy
charakter spokojnego osiedla mieszkaniowego, a
realizacja inwestycji nie znajduje uzasadnienia w
zapotrzebowaniu mieszkancow - jest subicktywng
0ceng Wnoszacego uwage;
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/400/2023
Rady Gminy Mstow

z dnia 10 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Gminy Mstow na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do wuchwaly wsprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar zlokalizowany przy ul. Wyzwolenia w miejscowo$ci Wancerzéow
w gminie Mstow (nazywanego dalej ,,projektem planu” lub ,,opracowaniem”)

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) - nazywane] dalej ,,ustawg”, stwierdza sie, ze
projekt planu dotyczy obszaru polozonego w miejscowosci Wancerzoéw przy ul. Wyzwolenia, stanowigcego
realizacj¢ uchwaty Nr XX1X/245/2021 Rady Gminy Mstoéw z dnia 14 maja 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

1) przedmiotem opracowania planu jest zmiana - okreslonych w obowigzujagcym planie miejscowym
Gminy Mstow w granicach solectwa Wancerzow, przyjetym uchwata nr XXXII1/260/2017 Rady Gminy
Mstéow z dnia 16 maja 2017 roku - funkcji terenu przeznaczonego do zabudowy, w celu umozliwienia
budowy budynku handlowego; obszar potozony jest w zasiggu uzbrojenia, obstuga komunikacyjna obszaru
objetego planem bedzie odbywata si¢ zjazdem publicznym zul. Wyzwolenia — drogi kategorii
wojewodzkiej (inwestor posiada decyzje na lokalizacje zjazdu publicznego); zaproponowane rozwigzania
projektowe sa dostosowane do potrzeb przysztego sposobu uzytkowania, ktorego ramy okresla
obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw; obszar
opracowania jest przedmiotem wniosku podmiotu, ktéremu przystuguja prawa do nieruchomosci
znajdujacych si¢ w granicach opracowania niniejszego dokumentu planistycznego;

2) projektowang zabudowg i zagospodarowanie terenu stuzgce funkcji ustugowej w rejonie centrum
miejscowosci zdominowanym przez funkcje¢ mieszkalng jednorodzinng iustugows, uzna¢ nalezy za
uwzgledniajagcg wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni; uzupehienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej przewidziano
z uwzglednieniem potrzeby odseparowania funkcji potencjalnie konfliktowych; lokalizowanie nowej
zabudowy przewidziano w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003r. o urzegdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 .
poz. 1443), jako uzupehienie istniejgcej zabudowy; w granicach planu nie dopuszcza si¢ realizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

3) obszar opracowania, nie jest zabudowany, stanowi nieuzytkowany grunt rolny; obszar graniczy
i sgsiaduje zterenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, skupionymi wzdluz drég publicznych;
zabudowa i elementy zagospodarowania w omawianym rejonie przewaznie tworzg pasma zainwestowania
o zroznicowanej  glebokosci  wzgledem drogi publicznej; budynki sa w wigkszosci  jedno-
i dwukondygnacyjne, przekryte dachami stromymi, dwuspadowymi (wystepuja roéwniez dachy
wielospadowe) o kierunkach kalenic gléwnych — rownoleglym badz prostopadlym wzgledem frontowej
granicy dziatki; obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu petnego uzbrojenia;

4) obszar obje¢ty planem, potozony jest: w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, w sgsiedztwie
Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, aroéwnoczesnie poza granicami obszaréw Natura 2000;
w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Czgstochowa E (GZWP nr 326); w granicach
jednolitej czesci wod powierzchniowych "Warta od zbiornika Poraj do Cieku spod Rudnik”
(PLRW60001918133), ktéra ma charakter silnie zmienionej, a osiagniecie przez nig celow srodowiskowych
jest zagrozone; w granicach jednolitej cze$ci wod podziemnych o kodzie PLGW 600099;

5) w projekcie uwzgledniono Rozporzadzenie z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974) oraz Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17 lipca 2017 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
warunkéw korzystania zwod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewédztwa Slaskiego z2017r.
poz. 4337) - ograniczenia wynikajace z powyzszych uwarunkowan oraz aktéw normatywnych nie stanowig
przeszkody dla planowanej zmiany obowiazujacych dotychczas ustalen planu miejscowego;

6) projekt dokumentu nie bedzie wywierat bezposredniego wptywu inie stoi w sprzecznos$ci z ochrong
terenow objetych formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tj. Dz.U. z2022r. poz. 916 z pézn. zm.) oraz obszarow podlegajacych ochronie zgodnie
z prawem miedzynarodowym,;
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7) w granicach opracowania nie wyst¢pujg inne ograniczenia Srodowiskowe dla realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenow, w tym nie wystepuja zaktady stwarzajace zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, azwlaszcza zaklady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznych awarii lub
elektrownie wiatrowe; nie zostaly rowniez wyznaczone obszary ograniczonego uzytkowania;

8) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury
zrealizowano w szczeg6lnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 5 tekstu planu;

b) ustalenia planu dla przedmiotowych terenow zostaly zapisane w sposob uwzgledniajacy istniejace
w rejonie inwestycji wskazniki zagospodarowania terenow i gabaryty obiektow budowlanych; ustalenia te
pozwalaja na zachowanie obszaru objetego opracowaniem jako obszaru zabudowy niskiej; w projekcie
planu wprowadzono ustalenia pozwalajagce na uwzglednienie: wymagan tadu przestrzennego oraz
efektywnego gospodarowania przestrzenia, z zachowaniem walorow ekonomicznych przestrzeni; projekt
planu pozwala na lokalizacje nowej zabudowy jako uzupelnienia zabudowy istniejacej; jednoczesnie
w projekcie planu wprowadzono szereg regulacji majgcych chroni¢ w maksymalny sposob istnicjaca
w rejonie inwestycji zabudowe mieszkaniowg przed niekorzystnym oddzialywaniem wprowadzanej
zabudowy, poprzez okreslenie w projekcie planu nakazéw oraz zakazu lokalizacji zabudowy okreslonego
rodzaju, atakze poprzez wprowadzenie ograniczen w zakresie dopuszczonych gabarytéw obiektéw
budowlanych i powierzchni zabudowy, ponadto wprowadzono nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, ktora
bedzie dodatkowa izolacja od terendw mieszkaniowych; nalezy podkresli¢, ze wprowadzone regulacje
(ograniczenia 1izakazy) zostaly wprowadzone na mocy upowaznienia ustawowego Wwynikajgcego
z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, maja charakter powszechny i mieszg si¢ w granicach wladztwa planistycznego
gminy;

¢) wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych
zrealizowano w szczegdlno$ci poprzez wprowadzenie regulacji w § 6 tekstu planu;

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegoOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegbdlnymi potrzebami zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji w §
51§ 9 ust. 5 pkt 3 tekstu planu;

e) walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa wilasnosci zrealizowano w szczeg6lnosci poprzez
odpowiednie wprowadzenie zasad zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenows;

f) potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego zrealizowano
w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 10 ust. 2 pkt 2 tekstu planu;

g) ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniaja istniejacy uktad komunikacyjny ijego parametry
oraz uktad komunikacyjny zaprojektowany w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego
z2017 r.;

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 10 tekstu planu;

1) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci zrealizowano
w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 10 ust. 2 tekstu planu;

j) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu $rodkoéw
komunikacji elektronicznej jest realizowane poprzez: ogloszenie 1obwieszczenie o przystgpieniu
do sporzadzenia planu, umozliwienie sktadania wnioskow, ogloszenie iobwieszczenie o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, zorganizowanie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu miejscowego, umozliwienie sktadania uwag;

k) w trakcie sporzadzania planu podano do publicznej wiadomosci:

- informacje o przystapieniu do opracowania projektu planu io jego przedmiocie oraz mozliwosci
sktadania wnioskéw poprzez ogloszenie prasowe i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
na stronie BIP Urzedu Gminy Mstow, atakze na tablicy ogloszen Urzedu Gminy; po zawiadomieniu
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu wptynety wnioski wiascicieli sgsiednich nieruchomosci,
w ktorych zgloszono obawy w zakresie przysztego oddzialtywania planowanego marketu na tereny
ksztaltujacej si¢ w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej; majac na uwadze ztozone wnioski, wprowadzono
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w ustaleniach planu zielen izolacyjng, umozliwiajacg wyizolowanie wprowadzonej zabudowy ustugowej od
terenow sasiednich;

- informacje o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w ktérym
jest ona wylozona do publicznego wgladu wraz z podaniem informacji o sposobie, miejscu i terminie
sktadania wnioskow, a takze informacji o organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag poprzez ogloszenie
prasowe i obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu na stronie BIP Urzedu Gminy
Mstow, a takze na tablicy ogloszen Urzedu Gminy;

9) projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez upowaznione do tego organy;

10) w trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wptynely uwagi, w zwiazku z powyzszym
zaistniata koniecznos$¢ rozpatrzenia uwag;

11) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 23 wrzesnia 2022 r.
do 14 pazdziernika 2022 r.; po wylozeniu do publicznego wgladu, w ustawowym terminie tj. do
31 pazdziernika 2022 r. wplyngly cztery uwagi dotyczace: wprowadzenia zakazu zabudowy ustugowej na
terenie objetym planem; Wdjt Gminy Mstow rozstrzygnat o nieuwzglednieniu ztozonych uwag; w zwigzku
z nieuwzglednieniem zlozonych uwag, nie zaistniata konieczno$¢ ponownego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu;

12) zgodno$¢ z wynikami analizy okreslonej wart. 32 ust. 1 ustawy: Gmina Mstow nie posiada
Wieloletniego Programu Sporzadzania Miejscowych Planéow Zagospodarowania Przestrzennego. Wojt
Gminy Mstow na biezagco monitoruje stan aktualnosci obowigzujacych na terenie gminy dokumentdéw
planistycznych oraz dokonuje rejestracji wnioskow dotyczacych zmiany obowiazujacych dokumentoéw
planistycznych, i kieruje je do dalszych analiz; przystapienie do sporzadzenia projektu planu miejscowego
nastgpuje w przypadku stwierdzonej iuzasadnionej potrzeby, uwzgledniajacej w uporzadkowanych
relacjach interes publiczny i interesy prywatne;

13) uwzglednienie uniwersalnego projektowania, zostalo zapewnione poprzez wprowadzenie regulacji
w § 5 ust. 7 tekstu planu;

14) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowe;j
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego; jak wynika ze sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych,
realizacja ustalen projektu planu nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wilasnych gminy; nie wymaga rowniez pozyskania terenu na potrzeby realizacji inwestycji celu
publicznego. W dalszej perspektywie czasowej moze wigzac si¢ z przychodami do budzetu gminy (m.in.
z tytutu podatkéw od nieruchomosci).

Id: B6E9F4D5-5A6E-4606-AA03-72F926C7616C. Podpisany Strona 3



	Uchwała
	Rozdział 1
	Rozdział 1 Paragraf 1
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 2
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 3
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 4
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 4 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 4 Punkt 2

	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 5
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 5 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 5 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 5 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 5 Punkt 4


	Rozdział 1 Paragraf 2
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 2
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 2 Punkt 1 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 2 Punkt 1 Litera b
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 2 Punkt 1 Litera c
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 2 Punkt 1 Litera d
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 2 Punkt 1 Litera e
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 2 Punkt 1 Litera f
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 2 Punkt 1 Litera g

	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 2 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 2 Punkt 3

	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 3
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 3 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 3 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 3 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 3 Punkt 4
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 3 Punkt 4 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 3 Punkt 4 Litera b


	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 4
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 5
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 5 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 5 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 5 Punkt 3

	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 6
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 6 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 6 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 6 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 6 Punkt 4
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 6 Punkt 5
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 6 Punkt 6
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 6 Punkt 7


	Rozdział 1 Paragraf 3
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 2
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 3

	Rozdział 1 Paragraf 4
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 4
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 5
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 6
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 7
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 8
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 9
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 2
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 2 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 2 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 2 Punkt 4
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 2 Punkt 5
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 2 Punkt 6
	Rozdział 1 Paragraf 4 Ustęp 2 Punkt 7



	Rozdział 2
	Rozdział 2 Paragraf 5
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 2
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 3 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 3 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 3 Litera c
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 3 Litera d


	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 3
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 4
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 5
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 5 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 5 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 5 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 5 Punkt 4

	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 6
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 6 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 6 Punkt 2

	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 7


	Rozdział 3
	Rozdział 3 Paragraf 6
	Rozdział 3 Paragraf 6 Ustęp 2
	Rozdział 3 Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 3
	Rozdział 3 Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 4
	Rozdział 3 Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 5
	Rozdział 3 Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 6
	Rozdział 3 Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 7
	Rozdział 3 Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 8

	Rozdział 3 Paragraf 6 Ustęp 3
	Rozdział 3 Paragraf 6 Ustęp 4

	Rozdział 3 Paragraf 7
	Rozdział 3 Paragraf 7 Ustęp 2
	Rozdział 3 Paragraf 7 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 7 Ustęp 2 Punkt 2

	Rozdział 3 Paragraf 7 Ustęp 3
	Rozdział 3 Paragraf 7 Ustęp 4
	Rozdział 3 Paragraf 7 Ustęp 5
	Rozdział 3 Paragraf 7 Ustęp 6
	Rozdział 3 Paragraf 7 Ustęp 7


	Rozdział 4
	Rozdział 4 Paragraf 8
	Rozdział 4 Paragraf 8 Ustęp 2
	Rozdział 4 Paragraf 8 Ustęp 3


	Rozdział 5
	Rozdział 5 Paragraf 9
	Rozdział 5 Paragraf 9 Ustęp 2
	Rozdział 5 Paragraf 9 Ustęp 3
	Rozdział 5 Paragraf 9 Ustęp 4
	Rozdział 5 Paragraf 9 Ustęp 5
	Rozdział 5 Paragraf 9 Ustęp 5 Punkt 1
	Rozdział 5 Paragraf 9 Ustęp 5 Punkt 2
	Rozdział 5 Paragraf 9 Ustęp 5 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 5 Paragraf 9 Ustęp 5 Punkt 2 Litera b

	Rozdział 5 Paragraf 9 Ustęp 5 Punkt 3



	Rozdział 6
	Rozdział 6 Paragraf 10
	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 1 Litera a
	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 1 Litera b

	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 2 Litera b

	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 2
	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 2

	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 3
	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 4
	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 5
	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 6
	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 7
	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 8
	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 8 Punkt 1
	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 8 Punkt 2

	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 9
	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 9 Punkt 1
	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 9 Punkt 2
	Rozdział 6 Paragraf 10 Ustęp 9 Punkt 3



	Rozdział 7
	Rozdział 7 Paragraf 11
	Rozdział 7 Paragraf 11 Punkt 1
	Rozdział 7 Paragraf 11 Punkt 1 Litera a
	Rozdział 7 Paragraf 11 Punkt 1 Litera b

	Rozdział 7 Paragraf 11 Punkt 2


	Rozdział 8
	Rozdział 8 Paragraf 12

	Rozdział 9
	Rozdział 9 Paragraf 13
	Rozdział 9 Paragraf 13 Punkt 1
	Rozdział 9 Paragraf 13 Punkt 2
	Rozdział 9 Paragraf 13 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 9 Paragraf 13 Punkt 2 Litera b
	Rozdział 9 Paragraf 13 Punkt 2 Litera b Tiret 1 (1)
	Rozdział 9 Paragraf 13 Punkt 2 Litera b Tiret 2 (2)

	Rozdział 9 Paragraf 13 Punkt 2 Litera c

	Rozdział 9 Paragraf 13 Punkt 3
	Rozdział 9 Paragraf 13 Punkt 3 Litera a
	Rozdział 9 Paragraf 13 Punkt 3 Litera a Tiret 1 (3)
	Rozdział 9 Paragraf 13 Punkt 3 Litera a Tiret 2 (4)

	Rozdział 9 Paragraf 13 Punkt 3 Litera b


	Rozdział 9 Paragraf 14
	Rozdział 9 Paragraf 14 Punkt 1
	Rozdział 9 Paragraf 14 Punkt 2
	Rozdział 9 Paragraf 14 Punkt 3
	Rozdział 9 Paragraf 14 Punkt 3 Litera a
	Rozdział 9 Paragraf 14 Punkt 3 Litera b



	Rozdział 10
	Rozdział 10 Paragraf 15
	Rozdział 10 Paragraf 16
	Rozdział 10 Paragraf 17


	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 3 Ustęp 1
	Zalacznik 3 Ustęp 2

	Zalacznik 4 Rada Gminy Mstów na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
	Uzasadnienie



