UCHWALA NR XXVII1/235/2021
RADY GMINY MSTOW

z dnia 12 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy ulicy
Sadowej w miejscowosci Wancerzow w gminie Mstow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z2020r. poz. 713 zpbdzn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Mstow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy ulicy
Sadowej w miejscowosci Wancerzow w gminie Mstow, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze projekt
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow
przyjetego Uchwatg Nr XXII1/175/2012 Rady Gminy Mstéw z dnia 29 czerwca 2012 r.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,0000 ha, ktéorego granice wyznaczono w uchwale
Nr XIX/153/2020 Rady Gminy Mstow z dnia 22 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w gminie Mstow,
w miejscowosci Wancerzow.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zalacznikami do uchwaty sg:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mstow, o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla aktu, zgodnie zart. 67a ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe przyporzadkowane do terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi, odnoszace si¢ do ich przeznaczenia i oznaczajace:

a) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem - U,
b) teren zieleni, oznaczony symbolem - ZU;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny inie sg ustaleniami planu,
w szczegolnoscei - informacja o lokalizacji calego obszaru objetego planem w granicach Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 326 Czestochowa E oraz regionu wodnego Warty.
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3. Granic¢ udokumentowanego ztoza wapieni i margli przemyshu cementowego ,,Latosowka-Rudniki 117,
ujawniono na rysunku planu stosownie do przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne
i goricze (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 z pézn. zm.).

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, ktére wymagatyby okreslenia w planie:
1) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy w terenie, gdzie jest ona wykluczona;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terendw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

7) regulacji, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wyjatkiem sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych
terenow publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachow.

5. Ustalenia planu zawarte w tek$cie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowigzuja tacznie.

6. Potozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czg¢sci tekstowej planu, nalezy okre$la¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

7. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w§ 4 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow prawa.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony graficznie oraz symbolem;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie jednej lub kilku funkcji, charakteryzujacych
zabudoweg, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, ktore si¢ wzajemnie wzbogacaja, uzupetniaja i moga
harmonijnie wspoélistnie¢;

4) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niezbedne lub stuzace ustalonemu
przeznaczeniu terenu;

5)uslugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje charakteryzujaca sposob uzytkowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz innych obiektéw, w ramach ktérego mieszcza si¢ czynnoSci zwigzane
bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, wykonywane w obiekcie, jego czgsci lub
w granicach dziatki budowlanej; do ustug w rozumieniu planu, nie zalicza si¢ w szczego6lnosci dziatalnosci
o charakterze produkcyjnym, wytworczym, rzemie$lniczym, magazynowym,;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktory charakteryzuja cechy budynku, w szczegélnosci takie jak - dach, parametr
okreslajacy wielkos¢ obiektu wrzucie na plaszczyzne pozioma, potaczenie z gruntem, wykonanie
z materiatéw budowlanych, przystosowanie do przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania
przedmiotow;
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8) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowita budynkéw obliczong zgodnie
z PN-ISO 9836:1997;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace
mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy w rozumieniu planu, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii (bez
przekroczenia wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych tereny) przez:

a) elementy zabudowy takie jak np.: okapy, wejscia (zadaszenia, schody, podesty, pochylnie, windy, rampy
i do nich podobne), o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

b) obiekty infrastruktury technicznej, takie jak np. stacja transformatorowa,

¢) obiekty budowlane, ktore nie mieszcza si¢ w definicji zabudowy, w szczegolnosci zas - parkingi i inne
elementy komunikacyjne;

11) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku zawarta
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1065, z p6zn. zm.),
a w przypadku obiektéw innych niz budynki - wielko§¢ mierzona od poziomu terenu w obrysie rzutu
obiektu na ptaszczyzne pozioma, do najwyzej potozonego punktu dachu obiektu;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicje terenu biologicznie czynnego
zawarta w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

13) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, o ktérych budowie jest
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.
72020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne z zakresu przeznaczenia terenow,
zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu
oraz wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania

§ 5. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajacymi nastgpujace tereny:
1) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem - U;
2) teren zieleni, oznaczony symbolem - ZU.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu U jest zabudowa, obiekty ielementy zagospodarowania terenu
stuzace dziatalno$ciom gospodarczym z zakresu ustug.

3. Ustala sig, ze przeznaczenie terenu U wuzupelniaja obiekty towarzyszace, ktorymi sa
w szczegblnosci obiekty budowlane zwigzane funkcjonalnie zbudynkami shuzacymi dzialalno$ciom
gospodarczym:

1) budynki administracyjne, socjalne, gospodarcze i techniczne;
2) urzadzenia budowlane, takie jak: ogrodzenia, §mietniki;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstuga terenu, takie jak: kottownie,
stacje transformatorowe, zbiorniki, przewody naziemne i podziemne;

4) elementy komunikacyjne, takie jak: ciagi komunikacyjne, parkingi, place sktadowe, place postojowe
1 manewrowe;

5) zespoty roslinnosci, w tym - o charakterze izolacyjnym, zielen urzgdzona;
6) obiekty matej architektury.
4. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu U oraz intensywnosci jego wykorzystania ustala sig:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,6;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej
niz 50%;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie mniej niz 10%.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy terenu U ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, przedstawione graficznie na rysunku planu, z zastrzezeniem przepisOw
ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z pdzn. zm.);

2) wysoko$¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu: 2,5 m - 12 m;
3) wysoko$¢ zabudowy mierzona w kondygnacjach nadziemnych: nie wigcej niz 3 kondygnacje;

4) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (np. gzymsu, okapu) mierzona w metrach nad poziomem
terenu:

a) nie wigcej niz 6 m w przypadku przekrycia dachem stromym,

b) nie wigcej niz 12 m w przypadku przekrycia dachem ptaskim;
5) geometria dachu zabudowy:

a) kat nachylenia potaci: nie wigcej niz 359,

b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,

¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

d) kierunek  gtéwnej  kalenicy dachu  stromego  wzgledem  frontu  dziatki:  prostopadly
lub réwnolegly, z zastrzezeniem lit. e,

e) w przypadku, gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztalt, dopuszcza si¢ kierunek gtéwnej kalenicy
dachu stromego obiektu prostopadty lub réwnolegly wzgledem innej niz frontowa, granicy dziatki,

f) gtéwna kalenica dachu, o ktorym mowa w lit. b, powinna pokrywac si¢ z gtdéwna osig rzutu obiektu na
plaszczyzne pozioma;

6)nad ptaszczyzng dachéw budynkéw, do wysokosci (liczonej tacznie =z wysokoscia budynku)
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow, dopuszcza si¢ umieszczanie:

a) elementow takich jak: §wietliki dachowe, instalacje fotowoltaiczne,
b) pomieszczen i urzadzen technicznych obiektu (w tym - kominow);
7) dominujacy rodzaj materialdéw budowlanych wykonczenia zewngtrznego zabudowy:

a) kamien, drewno, ceramika, szklto, tynk, przy zachowaniu zasady jasnej kolorystyki elewacji i ciemnej
kolorystyki dachu,

b) dopuszcza si¢ technologie dachu zielonego i innych pokry¢ dachow ptaskich.

6. Ustala si¢ gabaryty obiektow innych niz zabudowa w rozumieniu planu:
1) wysokos$¢ obiektow matej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem terenu;
2) wysoko$¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu.

7. Ustala si¢ zasady odnoszace si¢ do zabudowy i1 zagospodarowania terenu U:

1) zasade uniwersalnego projektowania albo racjonalnego usprawnienia — w rozumieniu ustawy z dnia
19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020r.
poz. 1062) - wcelu zapewnienia osobom ze szczegdlnymi potrzebami, dostgpnosci zabudowy
i zagospodarowania dziatek budowlanych, w zakresie wynikajacym z ich przeznaczenia;

2) ustala si¢ wymodg odseparowania dziatki budowlanej od strony sgsiadujacych dzialek budowlanych
uzytkowanych dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub o takim przeznaczeniu, wielopietrowym
zespolem roslinnosci o charakterze izolacyjnym lub ogrodzeniem spetniajacym taki sam cel; szerokosc¢
pasma zespolu roslinnoSci o charakterze izolacyjnym nie moze by¢ mniejsza niz 4 m ajego sklad
i kombinacja gatunkéw - odpowiednia do ww. celu;
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3) wymdg wykorzystania istniejacego drzewostanu wramach powierzchni biologicznie czynnej,
do ksztattowania kompozycji zieleni podnoszacych walory estetyczne przestrzeni;

4) usytuowanie obiektow gospodarczych, garazowych i do nich podobnych obiektéw towarzyszacych, w glebi
dziatki budowlanej lub wtaki sposob, aby nie tworzyly one wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

5) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ usytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych, ktorych
przeznaczenie jest takie samo, oraz w odleglosci 1,5 m od takiej granicy;

6) sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej musi zapewniaé realizacje w jej granicach potrzeb z zakresu
obstugi komunikacyjnej takich jak parkowanie, dostawy, zaopatrzenie itp.

§ 6. 1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem terenu ZU sg:

1) zielen urzadzona;

2) zielen nieurzgdzona;

3) zbiornik retencyjny.
2. Ustala sig, ze przeznaczenie terenu ZU uzupetnia¢ moga urzadzenia budowlane.
3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu ZU ustala si¢:

1) zakaz zabudowy;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80%;

3) wymdg wykorzystania istniejacego drzewostanu wramach powierzchni biologicznie czynnej,
do ksztattowania kompozycji zieleni podnoszacych walory estetyczne przestrzeni.

§ 7. 1. Uznaje si¢ za zgodne z planem, w ramach ustalonego przeznaczenia terenow:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 22020 .
poz. 1333 z p6zn. zm.);

2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu lub jego czgsci;

3) uzbrojenie terenu, oile jego realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktére wykluczaja w praktyce
mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Ustala si¢, ze w ramach przeznaczen, o ktérych mowa w § 51 § 6, nie mieszcza sig:

1) zaktady stwarzajace zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaklady o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktéorych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pézn. zm.);

2) instalacje mogace spowodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci, o ktorych mowa w art. 201 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska;

3) dziatalnos$ci, w ramach ktorych stosuje si¢ technologie powodujace emisje szkodliwe dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska, w szczegdlnosci obejmujace wysoki poziom hatasu iwibracji lub zanieczyszczenie
powietrza;

4)urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymagajace utworzenia stref ochronnych, zwigzanych zograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

5) obiekty, instalacje, urzadzenia i miejsca sluzace do prowadzenia dzialalno$ci z zakresu gospodarowania
odpadami;

6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?.

Rozdzial 3.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych oraz szczegélne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terendw wraz z ograniczeniami w ich uzytkowaniu

§ 8. 1. Ograniczenia w uzytkowaniu dotycza:
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1) terenu ZU, a zwigzane sa z potrzebami ochrony udokumentowanego zloza wapieni i margli przemystu
cementowego ,,Latosowka-Rudniki I17;

2) calego obszaru objetego planem, a zwigzane sg z:
a) potrzebami ochrony Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 Czestochowa E,
b) potrzebami ochrony wod regionu wodnego Warty.

2. Ochronie udokumentowanego ztoza wapieni i margli przemystu cementowego ,,Latosowka-Rudniki 11"
stuza regulacje z zakresu przeznaczenia terenu ZU, uwzgledniajace przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. -
Prawo geologiczne i gornicze.

3. Ochronie Gléwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych stuza regulacje z zakresu przeznaczenia terenow,
zasad ochrony s$rodowiska iprzyrody, atakze - zasad modernizacji, budowy irozbudowy systemow
infrastruktury techniczne;.

4. Szczegodlne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z Rozporzadzenia z dnia
2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow
korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974)
oraz Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17 lipca 2017 r.
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Wojewddztwa Slaskiego z 2017 r. poz. 4337).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 9. 1. Oddziatywanie prowadzonych dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony §rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

2. Ustala si¢ zasadg¢ postepowania z powierzchniami zagrozonymi zanieczyszczeniem oraz ze Sciekami
W sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod ido ziemi, stosownie do przepisow
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.) wraz z przepisami
wykonawczymi.

3. W celu ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sig:

1) zasade stosowania instalacji i urzadzen zapewniajacych eliminacj¢ lub ograniczenie wielkosci substancji
odprowadzanych do powietrza, do pozioméw okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

2) zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektéw energii ze zroédet odnawialnych albo dobér innych
rozwigzan technicznych, uwzgledniajacych wymogi i ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

4. Ustala si¢ sposob postepowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 114 grudnia 2012 .
o odpadach (tj. Dz. U. z2020r. poz. 797 zpo6zn. zm.) iustawy zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1439 z p6zn. zm.).

5. Wprowadza si¢ zakaz zmian w uksztattowaniu powierzchni ziemi prowadzacych do powstawania
obszaréw bezodplywowych oraz zakaz zagospodarowania i zabudowy terenu w sposob, ktory utrudnia sptyw
wod powierzchniowych, w szczegolnosci — podmurowek ogrodzen w formie petnych $cian, itp.

6. Ustala si¢ nakaz zachowania odlegltosci poszczegdlnych elementéw inwestycji od napowietrznych linii
elektroenergetycznych ~ zuwzglednieniem  przepisow  odrebnych  inorm  dotyczacych  sieci
elektroenergetycznych, w szczegodlnosci w zakresie potrzeb ochrony przed porazeniem, ochrony
przeciwpozarowej, ochrony przed dziataniem pola elektromagnetycznego.

7. Wprowadza si¢ nakaz zdjecia warstwy prochnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych
obiektow budowlanych ijej zagospodarowanie na niezabudowanych czesciach dziatek budowlanych lub
terenach.
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Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
wraz z okreSleniem minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10. 1. Ustala sie, ze system komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem (wewngtrzny system
komunikacyjny) sktada si¢ z drog wewngtrznych oraz innych ciggéow komunikacyjnych (np. ciagi piesze,
pieszo-jezdne), bedacych obiektami towarzyszgcymi przeznaczeniu poszczegélnych terendow, ktorych tras
nie wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Zewnetrzny system komunikacyjny (poza granicami obszaru objetego planem) sklada si¢ zulicy
Sadowej - istniejacej drogi publicznej klasy technicznej - zbiorcza, kategorii - powiatowa (DP 1060S).

3. Ustala si¢ powigzanie systemu komunikacyjnego w granicach obszaru objetego planem
z systemem zewng¢trznym, z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
wraz z przepisami wykonawczymi.

4. Parametry ciaggdw komunikacyjnych powinny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenu i sposobu jego uzytkowania.

5. W odniesieniu do ciggdéw komunikacyjnych bez przejazdu (np. w formie siggaczy), ustala sie:

1) przyjecie rozwigzan, ktore zapewnia uniknigcie przeciwspadkow utrudniajgcych lub uniemozliwiajacych
ich odwodnienie;

2) zakonczenie powinno umozliwia¢ nawracanie pojazdéw samochodowych.

§ 11. 1. Ustala sig, ze realizacja zamierzen budowlanych generujacych potrzeby parkingowe wymaga
realizacji/urzadzenia miejsc lub stanowisk do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowane jest zamierzenie budowlane (w tym np. w formie parkingu terenowego, zlokalizowane w garazu
itp.).

2. Ustala si¢ obowiazek zaspokojenia 100% potrzeb w zakresie miejsc lub stanowisk do parkowania,

generowanych przez zamierzenie budowlane, z uwzglednieniem przepisoéw ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych w zakresie dotyczacym pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

3. Ustala si¢ wskazniki stuzace okreSleniu minimalnej liczby miejsc lub stanowisk do parkowania,
wymaganych w ramach zamierzen budowlanych z uwzglednieniem potrzeb wszystkich grup uzytkownikow
obiektow lub dziatki budowlanej, w tym np. odbiorcéw ushug, oséb zatrudnionych oraz obslugi w zakresie
dostaw i zaopatrzenia: minimum 1 miejsce lub stanowisko do parkowania przypadajace na:

1) 30 m? powierzchni uzytkowej o funkcji administracyjnej;
2) 60 m? powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowe;j.

4. W przypadku lacznego wystapienia wskaznikow dotyczacych tego samego rodzaju uzytkownikow
nalezy przyja¢ wskaznik, ktory skutkuje okresleniem wickszej ilosci miejsc lub stanowisk do parkowania.

5. Jesli dla danego rodzaju dziatalnosci wskaznik miejsc lub stanowisk do parkowania nie zostat okres$lony,
nalezy ich ilo$¢ okresla¢ zzastosowaniem wskaznika jak dla dzialalnosci o cechach zblizonych
do wymienionych.

6. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
1) parking terenowy;
2) garaz.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala sig, ze wewngtrzny system infrastruktury technicznej (w granicach obszaru objetego planem)
sktada si¢ z istniejacych i projektowanych obiektow (w tym - przewodow i urzadzen) powigzanych z uktadem
zewnetrznym (poza obszarem objetym planem miejscowym).

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej: wodociagowych
(z zastrzezeniem potrzeb ochrony przeciwpozarowej), kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnej, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego.

3. Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne:
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1) w sytuacjach przewidzianych w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach, ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne oraz ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane wraz z przepisami wykonawczymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, w tym - dopuszcza si¢ zrodta wytworcze energii.

4. Ustala si¢ sposoby postepowania z wodami opadowymi iroztopowymi, z zastrzezeniem warunku
zabezpieczenia czystosci odbiornikow:

1) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej (np. zbiorniki, studnie chtonne, urzadzenia
rozsaczajace);

2) odprowadzenie na powierzchni¢ biologicznie czynna, teren nieutwardzony lub nieuszczelniony w granicach
dziatki budowlanej, np. poprzez zagospodarowanie wod wramach zieleni urzadzonej zudziatem
roslinnos$ci sprzyjajacej retencji wod.

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem przepustowosci nominalnej

urzadzen, np. poprzez zastosowanie rozwigzan regulujacych natgzenie odprowadzanych wod do sieci
(urzadzenia chlonne, retencyjne itp.);

5. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:
1) uwzglednieniem obowigzujgcych ograniczen w zagospodarowaniu terenow;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacych obiektow
budowlanych (w tym - od istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod warunkiem, ze
lokalizacja urzadzen nie wprowadza ograniczen, ktore wykluczaja w praktyce mozliwos¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu (w tym — sasiednich dzialek budowlanych) zgodnie zustalonym
przeznaczeniem,;

3) zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen,
w szczegolnosci poprzez trasowanie przewodow (obiektow liniowych infrastruktury technicznej)
w granicach ogdlnodostepnych ciggéw komunikacyjnych (np. droga, dojazd, plac), pod ziemia ipoza
jezdnia.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej w innych miejscach i w inny sposob niz
wskazane w ust. 5 pkt 3 pod warunkiem spelnienia pozostalych wymogow ust. 5.

7. Ustala si¢ zasad¢ dostosowania istniejagcych obiektow infrastruktury technicznej do zmienionych
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych, w tym ich przebudowg.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. 1. Ustalenia planu stanowig podstaw¢ do dokonania scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2 0000 ha;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 160 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa sluzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Mstow w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu:
w wysokosci 30 % dla kazdego terenu.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mstow.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mstow

Krzysztof Chorylek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVIII/235/2021
Rady Gminy Mstoéw
z dnia 12 kwietnia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ZLOKALIZOWANEGO W MIEJSCOWOSCI WANCERZOW
W GMINIE MSTOW

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1 000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVII1/235/2021
Rady Gminy Mstow
z dnia 12 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mstow

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego przy ulicy Sadowej w miejscowos$ci Wancerzow w gminie Mstéw oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2020r. poz.293 zpdzn. zm.) Rada Gminy Mstow stwierdza, ze przyjecie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy ulicy Sadowej w miejscowosci
Wancerzow w gminie Mstow nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVII1/235/2021
Rady Gminy Mstow
z dnia 12 kwietnia 2021 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) utworzone
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy ulicy Sadowej
w miejscowosci Wancerzow w gminie Mstow, stanowiace zalacznik do uchwaly, maja posta¢ cyfrowa.
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