UCHWALA NR XL/334/2022
RADY GMINY MSTOW

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miejscowosci Wancerzow w gminie Mstow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz.503)

Rada Gminy Mstéw
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony
w miejscowosci Wancerzow zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow, przyjetego Uchwatg Nr
XXI11/175/2012 Rady Gminy Mstoéw z dnia 29 czerwca 2012 r.

2. Plan obejmuje obszar polozony w miejscowosci Wancerzéw, w granicach wyznaczonych w uchwale
V/39/2019 Rady Gminy Mstow z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem, okre§lono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.
4. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunkow planu.
5. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mstéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Mstow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen cze$ci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem og6lnych zasad ksztattowania
zabudowy i zasad ksztattowania krajobrazu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz z okresleniem ogo6lnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
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f) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem,
g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) ustalenia szczegdtowe dla terenow objetych planem, o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania wraz  z okre$leniem  parametrow iwskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenow;

3) przepisy koncowe.
3. Nastepujace oznaczenia s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia literowe terendéw o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) UMN - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
c)U - tereny zabudowy uslugowe;j,

d R - tereny rolnicze;

5) numery wyrdzniajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi o tych samych
symbolach literowych.

4. Oznaczenia graficzne obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
zasigg Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” — PK.

5. Oznaczenia obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych: zasigg udokumentowanego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 326 Czgstochowa E.

6. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie s ustaleniami planu,
w tym oznaczenia wynikajace z tre§ci map zasadniczej i ewidencyjne;j.

7. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, Ze nie wystgpowaly one w granicach obszaru objgtego planem w momencie
uchwalania planu, w szczego6lnosci dotyczy to:

1) wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania terenéow i ksztaltowania zabudowy dla terenow
nie przeznaczonych dla lokalizacji budynkows;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych obejmujacych: tereny goérnicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) okreslenia sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje na
podstawie ustalen:

1) ogoélnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8 uchwaty;
2) szczegotowych okreslonych w rozdziale 9 uchwaty;
3) zawartych graficznie na rysunkach planu.

2. Polozenie linii, w tym linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane w tekscie planu lub
na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Id: BF95D01B-B28C-4AEE-9B4A-3AB1762240EE. Podpisany Strona 2



3. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w § 4 ust.]1 uchwaly, nie wykluczajg stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace
funkcje, ktorym jest podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okre$lajace
funkcje, ktére wzbogacajg lub uzupelniaja przeznaczenie podstawowe terenu, mogace harmonijnie
wspolistnie¢ i nie kolidowac¢ z przeznaczeniem podstawowym terenu;

5) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane oraz instalacje sluzagce prowadzeniu
czynnosci ustugowych, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej
wtym zwigzanej zobstuga komunikacji samochodowej: pojecie zabudowy ustugowej nie obejmuje
dziatalno$ci produkcyjne;;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace
mozliwos$¢ lokalizacji budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacych urzadzeniami technicznymi lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez elementy
budynkow takich jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do budynkéw ielementy z nimi
powiazane takie jak: schody zewng¢trzne, zjazdy do garazy, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych;

7) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji budynkow obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

8) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozong zroslinnosci niskiej, krzewow i drzew,
petiace funkcje ostlonowe i ograniczajace niekorzystne oddziatywanie.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:
1) uchwala - oznacza uchwalg¢ Rady Gminy Mstow;
2) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899 z p6zn. zm.);

5) powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji tego pojecia zawartego w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 402);

6) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojgcia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699);

7) przedsiewzigcia mogace: znaczaco, zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko - odpowiadaja przedsiewzigciom wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U.
poz. 1839).
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogdlnych zasad ksztaltowania
zabudowy i zasad ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W zakresie ochrony krajobrazu, w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R,
ustala si¢ nakaz utrzymania istniejacej zieleni o walorach kompozycyjnych, takich jak: zespoty zadrzewien
srédpolnych.

2. Jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczaja, w granicach poszczegdlnych terenéw dopuszcza sie,
z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, realizacje:

1) terenow zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
2) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terendow i obiektow zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym
w planie:

a) budynkow garazowych, gospodarczych i wiat,

b) terenowych obiektow sportu i rekreacji oraz obiektow matej architektury,
¢) urzadzen budowlanych i budowli,

d) budynkow zaplecza administracyjno-socjalnego,

) miejsc parkingowych.

3.Jezeli ustalenia szczegdlowe nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysoko$¢ nowych obiektow
budowlanych do 16 m od poziomu terenu.

4. Jezeli ustalenia szczegolowe nie regulujg inaczej, uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu:

1) prowadzenie robdt budowlanych polegajacych na remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce
istniejacych obiektow budowlanych;

2) uzytkowanie gruntow rolnych niezabudowanych jako: gruntdw ornych, gk trwalych, pastwisk trwatych
oraz gruntéw pod stawami lub rowami.

5. Wprowadza si¢ nastepujace zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachow:

1) na powierzchniach tynkowanych iwykonanych zokladzin elewacyjnych, obowigzuje stosowanie
wylacznie stonowanej kolorystyki w odcieniach pastelowych z zakazem stosowania koloréw nasyconych,
jaskrawych lub fosforyzujacych;

2)nakaz stosowania okreslonych w pkt 1 kolorow nie dotyczy materialow i oktadzin elewacyjnych
wykonanych z materiatoéw naturalnych takich jak: kamien, drewno, cegla, badz ich wiernych imitacji;

3) kolor pokrycia potaci dachowych dachoéw o nachyleniu potaci dachowych wiekszym od 12°: odcienie
czerwieni, brazu, czerni i szarosci;

4) dla istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkow lub wiat, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowe;:
kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych.
6. Wprowadza si¢ nastepujace zasady sytuowania i ksztalttowania zabudowy:

1) jezeli ustalenia szczegOlowe nie reguluja inaczej, dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej

budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku
budynkow zwrdconych §ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy;

2) w przypadku istniejacych w momencie uchwalenia planu budynkow Iub ich czesci, usytuowanych
pomiedzy linig rozgraniczajaca drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢
mozliwos$¢ ich rozbudowy, pod warunkiem nie zmniejszania odleglosci tych budynkéw Iub ich czesci od
linii rozgraniczajacych drog, od ktorych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

7. Lokalizacja obiektow budowlanych przy drogach publicznych:
1) z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

2) z zachowaniem zasad okre$lonych w: art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.].
Dz. U. 22021 r. poz. 1376 z pdzn. zm.).
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8. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zapewnienie, zgodnie z zasadami projektowania
uniwersalnego - dostepu osobom niepelnosprawnym iz ograniczonymi mozliwosciami ruchowymi,
z wyposazeniem w obiekty i urzadzenia takie jak pochylnie, stosowanie rozwigzan jednopoziomowych oraz
odpowiednich nawierzchni utatwiajacych orientacje przestrzenna i poruszanie si¢.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem ogolnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6. 1. Jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja inaczej, w granicach obszaru objegtego planem wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Jezeli pozostale ustalenia planu nie regulujg inaczej, w granicach obszaru objeto planem, wprowadza si¢
zakaz lokalizacji:

1) zabudowy rolniczej zaliczanej do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko;

2) sktadow i magazynoéw w tym: lokalizacji sktadow opatu i materialow budowlanych oraz §rodkéw ochrony
roslin;

3) obiektow sprzedazy: pojazddw, sprzgtu budowlanego i rolniczego;

4) targowisk i gietd towarowych;

5) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznych awarii w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

6) obiektow lub instalacji zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami,
kompostowni i biogazowni oraz punktow do zbierania i przetadunku ztomu;

7) instalacji  charakteryzujagcych si¢ wysokim poziomem hatasu 1iwibracji lub powodujacych
zanieczyszczenie powietrza;

8) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy
oraz elektrowni wiatrowych;

9) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

10) powodujacych  ograniczenia w zabudowie oraz w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow,
przesytowych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Oddziatywanie zwigzane z prowadzonag dziatalno$cig ustugowa nie moze powodowac przekroczenia
standardow emisyjnych lub standardéw jako$ci srodowiska poza granicami terenu do ktoérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma prawo.

4. Warunkiem lokalizacji nowej zabudowy uslugowej w granicach dzialek budowlanych, na terenach
przylegajacych do terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami
mieszkalnymi - jest realizacja wzdluz granic takiej dziatki budowlanej pasa zieleni izolacyjnej, o szeroko$ci
min. 2m.

5. Zmiana zagospodarowania i zabudowa gruntéw rolnych z uwzglednieniem zasad zawartych w ustawie
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ile$nych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.) -
w granicach gruntow rolnych chronionych przepisami tej ustawy, nie przeznaczonych w planie na cele
nierolnicze, obowigzuje zakaz zmiany sposobu uzytkowania terenu na cele inne niz rolnicze.

6. Dla terenow uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz dla
budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu ustalone w przepisach z zakresu prawa ochrony s$rodowiska, zochrong przed hatasem obiektow
istniejacych w sposob okreslony w art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.].
Dz. U. 22021 r. poz. 1973 z pdzn. zm.).

§ 7. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegdlnosci przy poborze wod i postepowaniu
ze §ciekami oraz z wodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji wymagania wynikajagce z przepisow z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekOw oraz ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.
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2. W celu ochrony przed mozliwos$cia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;
2) ujecia i zagospodarowania $ciekow, zgodnie z przepisami przywotanymi w powyzszym ust. 1.

3.Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania w prowadzonej dzialalnosci instalacji
iurzadzen zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomow
dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa ochrony srodowiska.

4. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach.

5. Budowa lub przebudowa obiektow budowlanych, a takze inna zmiana zagospodarowania terenow przy
istniejacych napowietrznych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych w odlegtosciach pozwalajacych na
zachowanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych, zzapewnieniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.

6. Lokalizacja zabudowy oraz zagospodarowanie terenow przy sieciach gazowych z uwzglednieniem stref
kontrolowanych dla gazociaggéw ustalonych na podstawie przepiséw okreslajacych warunki techniczne jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

§ 8. 1. Obszar objety planem, znajduje si¢ w catosci w zasiggu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych (GZWP) nr 326 Czestochowa E.

2. Zagospodarowanie terend6w w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
o ktorym mowa w ust. 1, z uwzglednieniem ochrony wdéd wynikajacych z przepisoéw odrebnych z zakresu
prawa wodnego.

§ 9. 1. Obszar objety planem, znajduje si¢ w cato$ci w zasiegu Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”
oznaczonego na rysunku planu symbolem PK — chronionego na mocy przepisow odrgbnych.

2. W granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” okreslonego w ust. 1, obowigzuja ustalenia
okreslone w:

1) rozporzadzeniu Nr 18/06 Wojewody Slqslgiego zdnia 18 kwietnia 2006r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 27 kwietnia 2006 r., nr 51, poz. 1423);

2) planie ochrony, przyjetym Uchwata nr 1V/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 10 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z dnia 25 marca 2014 r. poz. 1763).

3. W granicach planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $laskiego, w zwiazku z czym brak jest podstaw
do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10. 1. Powigzanie obszaru objetego planem zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym zapewnia ul.
Sadowa - droga powiatowa (polozona poza obszarem obj¢tym planem i przylegajaca do jego granic od strony
poludniowo-zachodniej).

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia potozona poza obszarem objetym planem,
przylegajaca do granic planu od strony zachodniej, istniejaca droga wewngtrzna.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

4. W granicach obszaru objetego planem, z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow ustawy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych, dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunkach planu drog
wewnetrznych, w szczegdlnosci stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych, gruntow rolnych lub drogi
pozarowe.
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5. Parametry drég wewngtrznych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenow, przy czym szeroko$¢ drog wewnetrznych:

1) stuzacych jako dojazdy do dzialek budowlanych, nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;
2) shuzacych jako dojazd do gruntéw rolnych nie moze by¢ mniejsza niz 3m.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa;

2) dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ nast¢pujgce wskazniki okreslajace minimalng
ilo$¢ miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na
jeden lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowe;j:
- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na 3 zatrudnionych na jedng zmiane,

- jednoczesnie 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 50 m? nowej
powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlanej,

c) dla zabudowy o innych funkcjach - 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlanej;

3) dla zabudowy uslugowej, w granicach nieruchomosci, na ktérej realizowana jest zabudowa, obowigzuje
zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Zasady ogolne:

1) utrzymuje si¢ istniejacy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury techniczne;j,
z zachowaniem dotychczasowych powigzan z uktadem zewnetrznym, z dopuszczeniem:

a) remontoéw, modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) budowy w tym: rozbudowy, nadbudowy Iub odbudowy urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) lokalizacja nowych, a takze rozbudowa i przebudowa istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej jest
uwarunkowana:

a) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacej
i dopuszczonej planem zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) zapewnieniem dostgpu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczegoélnosci poprzez
lokalizacje¢ urzadzen w granicach ogdlnodostepnych ciggéw komunikacyjnych (drogach, dojazdach) lub
w sasiedztwie takich ciagow.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode, w oparciu o gminng sie¢ wodociggowa, z dopuszczeniem
realizacji indywidualnych uje¢ wod podziemnych, zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez realizacj¢ sieci
wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow lub poprzez
realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: w oparciu o istniejace i projektowane sieci iurzadzenia
elektroenergetyczne z dopuszczeniem rozbudowy sieci na zasadach okreslonych w ustawie prawo
energetyczne.

4. Zasilanie w gaz: z wykorzystaniem sieci gazowej lub skroplonego gazu plynnego, z dopuszczeniem
budowy sieci na zasadach okre$lonych w przepisach prawa energetycznego.
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5. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne zrédta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen
lub zakazoé6w wprowadzonych na podstawie przepiséw prawa ochrony srodowiska.

6. Obstuga telekomunikacyjna: woparciu o istniejace linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okre$lonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego iustawy
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

7. Postgpowanie ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi w sposob zabezpieczajacy czystos¢
wod, na zasadach okreslonych w przepisach przywolanych w § 7 ust. 1 uchwaty.

8. Odprowadzenie §ciekéw komunalnych:
1) do systemu kanalizacji zbiorcze;j;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania
sciekéw, z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach zzakresu prawa wodnego, oraz w ustawie
0 utrzymaniu czysto$ci i porzagdku w gminach.

9. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zzachowaniem zasad okre§lonych w przepisach
z zakresu prawa wodnego:

1) na wlasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony, w szczegélnos$ci poprzez zagospodarowanie wod
w granicach terenow zieleni z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu
wod w obrebie nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod do kanalizacji deszczoweyj;

3) postgpowanie z wodami opadowymi iroztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie - na
zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego, z zapewnieniem wymaganego przepisami
ograniczenia lub eliminacji substancji zanieczyszczajacych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, dla terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:

1) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontoéw wydzielanych dzialek — 20 m;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ - od 30° do 150°.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzag do naliczenia jednorazowej optlaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Mstow w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw objetych planem

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych,
b) zabudowa ustugowa dopuszczona wylaczenie jako wbudowana w budynki mieszkalne,
¢) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem ograniczen wymienionych w § 9 ust.2 uchwaty;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna - 0,01,

c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum
60%;

5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — 9 m,
- budynkow pozostatych i wiat — 5 m,
b) geometria dachow:

- budynkoéw mieszkalnych: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtoéwnych
potaci dachowych w granicach 20° - 45°,

- budynkoéw pozostatych i wiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 15° - 35°,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych
w przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U,MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegoélnych dziatek budowlanych wylacznie dla przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego oraz dla obu jednocze$nie w dowolnych proporcjach,

b) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenu,

d) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem ograniczen wymienionych w § 9 ust.2 uchwaty;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,01,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
4) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - 9m,
- budynkéw ustugowych - 10 m,
- budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat - 5 m,

b) geometria dachow:
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- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach
20° - 45°,

- w zabudowie uslugowej dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich oraz dachéw o geometrii innej niz
okreslona wpkt4lit. b tiret jeden 1, jezeli wynika to zwymagan technologicznych badz
zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych,

- budynkow garazowych i wiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w granicach 15° - 45°,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow jednospadowych
w przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) urzadzenia budowlane i1 budowle integralnie zwigzane z funkcjg terenu ustalong w planie,
b) obiekty matej architektury, tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) z uwzglgdnieniem ograniczen wymienionych w § 9 ust.2 uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge wewnetrzna przylegajaca do terenu obszaru objetego
planem od strony zachodniej;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna — 0,01,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
20%:;

5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow ustlugowych - 12 m w kalenicy gtownej,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - 9 m,

b) geometria dachéw: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci
dachowych w granicach 20° - 45°, z dopuszczeniem realizacji dachoéw ptaskich.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa zagrodowa,
b) tereny zieleni nieurzadzonej,
¢) sady;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zabudowe zagrodowa realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym lub wbudowanym,
b) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem ograniczen wymienionych w § 9 ust.2 uchwaty;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,30,
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b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,3,
- minimalna — 0,01,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: minimum
60%;

5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy:
- budynkéw: 7 m,
- wiat i garazy: 6 m,
b) geometria dachéw:

- budynkéw: dachy symetryczne, dwu- Iub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w granicach 20° - 45°,

- garazy 1iwiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci
dachowych w granicach 15° - 35°,

- dla budynkow garazowych iwiat dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych w przypadku
realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mstow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 20. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czesci
odnoszacej sie do obszaru objetego planem, mocy obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Wancerzow, przyjetego uchwatg nr XXXII1/260/2017
Rady Gminy Mstow z dnia 16 maja 2017 roku.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mstow

Krzysztof Chorylek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1./334/2022
Rady Gminy Mstow

z dnia 28 kwietnia 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1./334/2022
Rady Gminy Mstow
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mstéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenneg obszaru zlokalizowanego
w miejscowosci Wancerzéw w gminie Mstéw

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503) Rada Gminy Mstow stwierdza, ze przyjecie niniejszej
uchwaly nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1./334/2022
Rady Gminy Mstow
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mstéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci
Wancerzow w gminie Mstow

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503) Rada Gminy Mstow przyjmuje do wiadomosci, ze do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz zprognoza oddziatywania na s$rodowisko,
w terminach okreslonych ustawowo, nie wptyngty zadne uwagi lub wnioski.

Id: BF95D01B-B28C-4AEE-9B4A-3AB1762240EE. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1./334/2022
Rady Gminy Mstow
z dnia 28 kwietnia 2022 r.
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S

Rada Gminy Mstow na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie do uchwaly w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar zlokalizowany w miejscowosci Wancerzow w gminie
Mstow (nazywanego dalej ,,projektem planu” lub ,,opracowaniem”)

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) - nazywanej dalej ,,ustawa”, stwierdza sig, ze projekt

planu dotyczy obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Wancerzow - w rejonie skrzyzowania drogi
wojewoddzkiej ul. Wyzwolenia (klasa techniczna — droga gldwna), drogi powiatowej ul. Sadowej

(klasa techniczna — droga zbiorcza) - stanowigcego realizacj¢ uchwaly Nr V/39/2019 Rady Gminy

Mstow z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego;

1) przedmiotem opracowania planu jest zmiana - okre§lonych w obowiazujacym planie miejscowym
Gminy Mstow w granicach solectwa Wancerzow, przyjetym uchwata nr XXXII1/260/2017 Rady
Gminy Mstéw z dnia 16 maja 2017 roku - funkcji poszczegédlnych terenéw przeznaczonych do
zabudowy w celu umozliwienia rozwoju réznorodnych dziatalnosci gospodarczych na zwartym
obszarze o cechach geometrycznych atrakcyjnych dla funkcji uslugowych, w bezposrednim
sgsiedztwie  zgrupowania zabudowan mieszkalno-ustugowych; obszar jest dobrze
skomunikowany i uzbrojony oraz prawidlowo 1 czytelnie wyeksponowany w terenie;
zaproponowane rozwigzania projektowe s3a stosowne do potrzeb przyszitego sposobu
uzytkowania, ktorego ramy okresla obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow; obszar opracowania jest przedmiotem wniosku
podmiotu, ktéremu przystuguja prawa do czgsci nieruchomosci znajdujacych si¢ w granicach
opracowania, dotyczacego zmiany obowigzujacego dokumentu planistycznego;

2) projektowang zabudowe¢ 1 =zagospodarowanie terenu sluzace funkcjom: ushugowej i
mieszkaniowej w rejonie centrum miejscowosci zdominowanym przez takie wlasnie sposoby
uzytkowania, zagospodarowania 1izabudowy terendw, uzna¢ nalezy za uwzgledniajaca
wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni; uzupelnienie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej
przewidziano zuwzglednieniem potrzeby odseparowania funkcji potencjalnie konfliktowych;
lokalizowanie nowej zabudowy przewidziano w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy;

3) obszar opracowania, poza jedng dziatka, nie jest zabudowany, zagospodarowany i uzytkowany;
graniczy 1 sgsiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej oraz
zabudowy o charakterze zagrodowej, w tym — budynkami mieszkalnymi, skupionymi w rejonie
skrzyzowania drog oraz wzdhuz drog publicznych; zabudowa i elementy zagospodarowania w
omawianym rejonie przewaznie tworza pasma zainwestowania o zréznicowanej glebokosci
wzgledem drogi publicznej; budynki sg w wigkszosci jedno- i dwukondygnacyjne, przykryte
dachami stromymi, dwuspadowymi (wystepuja rowniez dachy wielospadowe) o kierunkach
kalenic gléwnych — réwnoleglym badz prostopadtym wzgledem frontowej granicy dziatki; obszar
opracowania w rejonie drog jest uzbrojony;

4) obszar objety planem, potozony w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,
obejmujacego najpickniejsze rejony Wyzyny Krakowsko-Czestochowskiej, a rownoczes$nie poza
granicami obszarow Natura 2000; w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Czestochowa E (GZWP nr 326); w granicach jednolitej czgsci wod powierzchniowych "Warta od
zbiornika Poraj do Cieku spod Rudnik (PLRW60001618134), ktéora ma charakter silnie
zmienionej, a osiggniecie przez nig celow srodowiskowych jest zagrozone; w granicach jednolitej
czesci wod podziemnych o kodzie PLGW 650095;

5) w projekcie uwzgledniono:

- Uchwate Nr 1V/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 10 marca 2014 r. w
sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” (Dz. Urz.
Wojewodztwa Slaskiego z 2014 r. poz. 1763);
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- Rozporzadzenie Nr 18/06 Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2006r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Wojewoddztwa Slaskiego z 2006 r. Nr 51 poz. 1423
ze zmiang Dz. Urz. Wojewédztwa Slaskiego z 2007 r. Nr 58 poz. 1253);

- Rozporzadzenie z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkéow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz.
Urz. Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974) oraz Rozporzadzenie Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17 lipca 2017 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Wojewodztwa Slaskiego z 2017 r. poz. 4337);

- ograniczenia wynikajace z powyzszych uwarunkowan oraz aktow normatywnych nie stanowia

przeszkody dla planowanej zmiany obowigzujacych dotychczas ustalen planu miejscowego;

6) projekt dokumentu nie bedzie wywieral bezposredniego wplywu i nie stoi w sprzecznos$ci z
ochrong terendow objetych formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pdézn. zm.) oraz obszarow
podlegajacych ochronie zgodnie z prawem migdzynarodowym;

7) w granicach opracowania nie wystepuja inne ograniczenia srodowiskowe dla realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenow, w tym nie wystepuja zaklady stwarzajace zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych
awarii lub elektrownie wiatrowe; nie zostaly rowniez wyznaczone obszary ograniczonego
uzytkowania;

8) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 5 tekstu planu;

b) ustalenia planu dla przedmiotowych terenéw zostaly zapisane w sposob uwzgledniajacy
istniejace w rejonie poszczegdlnych inwestycji wskazniki zagospodarowania terenow i
gabaryty obiektow budowlanych; ustalenia te pozwalajg na zachowanie obszaru obj¢tego
opracowaniem jako obszaru zabudowy niskiej, ze zroéznicowanymi wskaznikami
intensywnoséci zabudowy; w projekcie planu wprowadzono ustalenia pozwalajace w
przypadku lokalizacji nowej zabudowy ustugowej, na uwzglednienie: wymagan ladu
przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig, z zachowaniem waloréw
ekonomicznych przestrzeni; projekt planu pozwala na funkcjonowanie istniejacej zabudowy, a
takze na lokalizacj¢ nowej zabudowy jako uzupekienia zabudowy istniejgcej; jednocze$nie w
projekcie planu wprowadzono szereg regulacji majacych chroni¢ w maksymalny sposéb
istniejagca w rejonie inwestycji oraz projektowang zabudowg¢ mieszkaniowa przed
niekorzystnym oddziatywaniem zabudowy innego rodzaju, poprzez wprowadzenie w
projekcie planu nakazéw oraz zakazu lokalizacji zabudowy okreslonego rodzaju, a takze
poprzez wprowadzenie ograniczen w zakresie dopuszczonych gabarytéw obiektow
budowlanych i powierzchni zabudowy; nalezy podkresli¢, ze wprowadzone regulacje
(ograniczenia i zakazy) zostaly wprowadzone na mocy upowaznienia ustawowego
wynikajacego z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, majg charakter powszechny imieszg si¢
w granicach wladztwa planistycznego gminy; ustalenia projektu planu dla terenéw rolniczych
pozostaja bez zmian w stosunku do ustalen obowigzujacego planu dla tych terenow;

¢) wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 7 tekstu planu;

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami zrealizowano w szczego6lnosci poprzez
wprowadzenie regulacji w § 51§ 10 ust. 6 pkt 3 tekstu planu;

e) walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa wlasnos$ci zrealizowano w szczegdlnosci poprzez
odpowiednie wprowadzenie zasad zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenow;

f) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego
zrealizowano w szczeg6lnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 11 ust. 2 ust.2 tekstu
planu;

g) ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniajg istniejacy uktad komunikacyjny i jego
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parametry oraz uklad komunikacyjny zaprojektowany w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w 2017 r.;

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 11
tekstu planu;

i) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano w szczegdlno$ci poprzez wprowadzenie regulacji w § 11 ust. 2 tekstu planu;

j) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej jest realizowane poprzez: ogloszenie i obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzenia planu, umozliwienie sktadania wnioskoéw, ogloszenie i
obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
zorganizowanie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego, umozliwienie sktadania uwag;

k) w trakcie sporzadzania planu podano do publicznej wiadomosci:

- informacje o przystgpieniu do opracowania projektu planu i o jego przedmiocie
oraz mozliwosci skladania wnioskéw poprzez ogloszenie prasowe i obwieszczenie
o0 przystapieniu do sporzadzenia planu na stronie BIP Urzgdu Gminy Mstéw, a takze na
tablicy ogloszenn Urzedu Gminy; po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu nie wplynety zadne wnioski wiascicieli nieruchomosci, lub 0sob/ jednostek
zainteresowanych lokalizacjg inwestycji w granicach obszaru objetego opracowaniem;

- informacje o mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy oraz o miejscu,
w ktorym jest ona wyltozona do publicznego wgladu wraz z podaniem informacji o
sposobie, miejscu i terminie sktadania wnioskow, a takze informacji o organie wlasciwym
do rozpatrzenia uwag poprzez ogloszenie prasowe i obwieszczenie o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu na stronie BIP Urzedu Gminy Mstéw, a takze na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

9) projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez upowaznione do tego organy;

10) w trakcie wylozenia do publicznego wgladu projekt planu uzyskat spoteczng akceptacje — do
wylozonego projektu planu nie wplyngly uwagi, wzwigzku z powyzszym nie zaistniata
koniecznos¢ rozpatrzenia uwag;

11) zgodno$¢ z wynikami analizy okreslonej w art. 32 ust. 1 ustawy: Gmina Mstdw nie posiada
Wieloletniego Programu Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego.
Wojt Gminy Mstow na biezaco monitoruje stan aktualno$ci obowigzujacych na terenie gminy
dokumentéw planistycznych oraz dokonuje rejestracji wnioskow dotyczacych zmiany
obowigzujacych dokumentéw planistycznych, i kieruje je do dalszych analiz; przystgpienie do
sporzadzenia projektu planu miejscowego nastgpuje w przypadku stwierdzonej i uzasadniongj
potrzeby, uwzgledniajacej w uporzadkowanych relacjach interes publiczny i interesy prywatne;

12) uwzglednienie uniwersalnego projektowania, zostalo zapewnione poprzez wprowadzenie
regulacji w § 5 ust. 8 tekstu planu;

13) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostat w prognozie finansowe;j
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego; jak wynika ze sporzadzonej prognozy skutkdéw
finansowych, realizacja ustalen projektu planu nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy; nie wymaga rowniez pozyskania terenu na
potrzeby realizacji inwestycji celu publicznego; w dalszej perspektywie czasowej moze wigzac
si¢ z przychodami do budzetu gminy (m.in. z tytutu podatkéw od nieruchomosci).
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