UCHWALA NR crrrernnn s
RADY GMINY MSTOW
Z2dnia .o roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego przy ulicy Czestochowskiej w miejscowosci Zawada w Gminie Mstow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
22021 r., poz. 1372 pbdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021r., poz. 741 z pdzn. zm.) w zwigzku
z uchwatg Nr XXIX/247/2021 z dnia 14 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy ulicy Czestochowskiej w miejscowosci
Zawada w gminie Mstéw, Rada Gminy Mstow po stwierdzeniu, Zze projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow, uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar potozony przy
ul. Czestochowskiej 6, ktdérego granice okreslone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia ,...” oznaczaja:

1) ,dach ptaski” — dach o nachyleniu do 10 stopni;

2) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” - linie, ktorej projektowany budynek nie moze przekroczy¢;
dopuszcza sie przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m
czesciami budynku takimi jak: okapy, zadaszenia nad wejsciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie;

3) ,plan” — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) ,powierzchnia catkowita zabudowy” — powierzchnie catkowitg wszystkich kondygnacji nadziemnych
zabudowy, o ktérej mowa w pkt 10 niniejszego paragrafu;

5) ,teren” — powierzchnie wydzielong na rysunku planu linig rozgraniczajgca, posiadajacg odrebne
oznaczenie;

6) ,ustawa” — ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) ,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej” — procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej;

8) ,wskaznik zabudowy” — procentowy udziat powierzchni zabudowy obiektéw, o ktérych mowa w pkt 10
niniejszego paragrafu, w powierzchni dziatki budowlanej;

9) ,wysokos¢ zabudowy” — wysokos¢ budynku lub jego czesci liczong jako wymiar pionowy od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku potozonym na najnizszej kondygnacji nadziemnej do gérnej krawedzi
sciany zewnetrznej gzymsu lub attyki, a w przypadku dachéw stromych do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potfaci dachowych;

10) ,zabudowa” — budynek lub zesp6t budynkdow.

§ 4. 1. Ustalenia tekstowe planu nalezy odczytywa¢ w powigzaniu z ustaleniami graficznymi na rysunku
planu.

2. Terminy o znaczeniu okreslonym w § 3 oznaczone zostaty w tekscie planu wyréznione pogrubiong
czcionka.

3. Dla potrzeb planu intensywno$é zabudowy nalezy obliczy¢é zgodnie z zasadg okreslong w ustawie
przyjmujac powierzchnie catkowitg zabudowy zgodnie z definicjg zawartg w § 3 pkt 4.

4. Budynki garazowe i gospodarcze niezwigzane z funkcjg mieszkaniowg nalezy traktowaé jak zabudowe
o funkcji przeznaczenia terenu.



Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalne liczby miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 5. 1. Dla terenu 1.U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej, na ktérym:
a) dopuszcza sie:
- funkcje mieszkaniowg realizowang w budynku mieszkalno-ustugowym,
- skiady i magazyny,
- zabudowe garazowa, gospodarcza, zielen urzadzona, miejsca parkingowe,
- lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w rozdziale 11,
b) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 50%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:1,2;
3) parametry nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokos$é zabudowy: 12 m,
b) maksymalna wysokos$¢ innych obiektéw niebedacych zabudowa: 15 m,
c) geometria i spadek gtéwnych potaci dachu budynku:
- dach stromy, o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 40 stopni;
- dla obiektéw o wysokosci zabudowy do 6 m dopuszcza sie dach ptaski.
d) w strefie frontowej wymaga sie dachu stromego, o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 40 stopni
o kalenicy prostopadtej do bocznej granicy dziatki.

2. Dla terenéw okreslonych w ust. 1 ustala sie:
1) minimalne ilosci miejsc do parkowania na dziatce budowlane;j:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,
c) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
zapewni¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;
2) sposadb realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza sie naziemne,
b) realizowane w budynku: dopuszcza sie w pierwszej kondygnacji nadziemnej.

§ 6. 1. Dla terenu 2.KD-G ustala sie przeznaczenie podstawowe pod teren drogi publicznej obejmujacej pas
drogowy.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego okreslone zostaty w rozdziale 10.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady zabudowy:
a) zabudowe nalezy lokalizowaé wzgledem ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 3 pkt 2,
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie stosowanie naczétkow, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia potaci
daszkow ani ich geometrii,
b) zakazuje sie stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych imitujgcych deskowanie
Sciany;
3) zasady rozbudowy:
a) budynku krytego dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu
potaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancjg do 10%,
b) budynku krytego dachem ptaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem pfaskim, przy czym nie
limituje sie sposobu zadaszenia nad wejsciem do budynku,
c) w przypadku realizacji rozbudowy wzdtuz granicy dziatki dopuszcza sie dach jednospadowy;
4) zasady nadbudowy:
a) dopuszczalna wysokos$¢: zgodna z ustaleniami dla terenu,
b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami dla terenu.



2. Na terenie okre$lonym w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry zabudowy garazowej i gospodarczej
zwigzanej z funkcjg mieszkaniowa;

1) wysokos¢ zabudowy: do 3,5 m;

2) geometria dachu: dach ptaski.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie, ze na obszarze planu obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Postepowanie z odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o odpadach.

3. Dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarne;.

4. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j.
5. Ustala obowigzek stosowania do celdw grzewczych rozwigzan proekologicznych.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu 1.U:

1) zakazuje sie otwartych sktadéw materiatéw sypkich i pylacych mogacych spowodowaé zapylenie
sasiadujgcych nieruchomosci;

2) wysokos¢ skladow innych materiatéw do 3 m;

3) zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego oraz tych inwestycji, ktére nie wymagajg sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko i nie wywierajg niekorzystnego wptywu na przyrode i krajobraz;

4) nawierzchnie utwardzone nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem wéd wgtebnych oraz gleby;

5) pas terenu potozony wzdtuz granicy z sgsiednimi nieruchomosciami o min. szerokosci 4 m nalezy
zagospodarowaé neutralnie, wielopietrowg zielenia.

7. Zgodnie z UCHWALA NR 1V/48/2/2014 SEJMIKU WOJEWODZTWA SLASKIEGO z dnia 10 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” obszar planu potozony
jest w otulinie parku krajobrazowego.

Rozdziat 4
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej

§ 10. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty i tereny wymagajgce ustalenia zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.
Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 1. Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostepnosci osobom
niepetnosprawnym;

2) obiekty matej architektury winny charakteryzowac sie jednorodnoscia przyjetych form ze szczegdlnym
uwzglednieniem zastosowanych materiatéw w kontekscie sgsiadujgcej zabudowy;

3) powierzchnie biologicznie czynng nalezy realizowac jako zielen urzadzong, ktéra bedzie wykonana przy
uzyciu nieinwazyjnych gatunkéw obcych roslin;

4) lokalizacja nosnikow reklamowych w pasie drogowym i w odlegtosci 8 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni, o ktoérej mowa w art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych, winna spetnia¢ wymogi tej ustawy.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§12.1. Na obszarze planu odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, ze sg zabytkami, podlegajg ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.



2. Na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania sie mas ziemnych ani krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat 8
Szczegobdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§13. Nie dotyczy.
Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14.Na obszarze planu nie wystepujg tereny wymagajace ustanowienia szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. Plan obejmuje fragment pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej 2.KD-G stanowigcej
element systemu komunikacji drég publicznych w gminie. Kategoria funkcjonalna drogi to droga wojewoédzka.
Ustala sie parametry techniczne drogi 2.KD-G jak dla drogi publicznej klasy ,gtéwna” dla przebiegu w terenach
zabudowanych.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) lokalizacja liniowych obiektéw uzbrojenia terenu winna umozliwiaé wykorzystanie terendéw zgodnie
z warunkami okreslonymi w planie;

2) wysokos¢ budowli infrastruktury technicznej nie moze przekroczyé 50 m;

3) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne.

2. W zakresie dostarczenia wody do celdw przeciwpozarowych obowigzujg przepisy w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdziat 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§17. Nie wyznacza sie terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 18. Ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslania optaty rowng 30%.
Rozdziat 14

Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§19. Na rysunku planu uwidoczniono granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym umieszczonym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Slaskiego 2020+ w rozdziale 4. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM,
tabela 7. Zadania samorzadowe stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego, ustalonych w dokumentach
przyjetych przez Sejmik Wojewodztwa Slaskiego, Ip. 6. ,Budowa i przebudowa drég wojewddzkich” (Zatacznik
do uchwaly nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 2016 r. — Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016 r.
poz. 4619).

Rozdziat 14
Przepisy koncowe
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Mstow.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slagskiego.



