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PETYCJA W SPRAWIE WNIESIENIA SPRZECIWU WOBEC ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU 7LOKALIZOWANEGO PRZY ULICY WYZWOLENIA
NA DZIALCE O NREW. 632 W MIEJSCOWOSCI WANCERZOW W GMINIE MSTOW

Z uwagi na podjecie Uchwaly nr XXIX/245/2021 Rady Gminy Mstow z dnia 14 maja 2021 r.

w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego przy ulicy Wyzwolenia w miejscowoéci Wancerzéw w gminie Mstow sktadam
SPRZECIW wobec zmiany planu zagospodarowania przestrzennego na dzialce o nr ew.632 przy

ul. Wyzwolenia w miejscowosci Wancerzéw pod planowang na tej dziafce budowe marketu DINO
Polska. S.A.

Po raz kolejny (data ziozenia pierwszego pisma 29.09.2020r., data ziozenia drugiego pisma
29.03.2021r.) zwracam sig z prosha o zatrzymanie tej inwestycji w wybranej przez firme Dino Polska
S.A. lokalizacji i wnosze tym samym swoj SPRZECIW wobec planéw budowy zakiadane; inwestycjl.

W dniach 19-21 marca 2021 roku Specjalista ds. ekspansji firmy DINO Polska S.A.

wraz z wiadcicielem dziatki o nr ewid. 632 zakomunikowali, ze na w/w dziatce zostanie
wybudowany market Dino rozdajac okolicznym mieszkaricom doktadne mapki geodezyjne
przedstawiajgce usytuowanie sklepu Dino wraz z paczkomatami na dziatce 632, Jednoczesnie
poinformowat, ze sklep i tak powstanie niezaleznie od sprzeciwu mieszkancow — czy tego chcemy czy
nie. Na nasze zapytanie czemu ma stuzyc wspomniana wizyta nie otrzymaliémy zadne; konkretnej
odpowiedzi, a na nasz sprzeciw wobec tej inwestycji otrzymywalismy lakoniczne odpowiedzi, ze
nasze wszelkie dzialania nic nie pomoga, bo oni I tak ten market postawig czy nam sig to podoba czy
tez nie — dajac do zrozumienia Ze nie takie rzeczy sie zatatwiato.

Zaskakujace jest to, ze Pan byt w stanie wymieni¢ doktadny okres realizacji inwestycji,
twierdzac ze zmiana planu zgospodarowania terenu to tylko formalnoéé, ktéra potrwa raptem kilka
miesiecy. Pdzniej Pan ; uémiechem na twarzy zaprosit na otwarcie sklepu Dino. Rozmowa
miata charakter oznajmujacy i nie miata formy zapytania co mieszkaricy sadzg o tej inwestycji i czy
chca mied w sasiedztwie w/w inwestycje tytko byta oéwiadczeniem, ze inwestycja juz sie rozpoczeta
i bedzie zrealizowana w przeciggu 1,5 roku.



Wobec powyiszego raz jeszcze przedstawiam liste argumentdéw przemawiajacych za

zablokowaniem ekspansji naszych okolicznych terenéw przez osoby z Wielkopolski. Nie zapominajmy,
7e nie chodzi tutaj o pomoc mieszkacowi Gminy Mstow, tylko o wpuszczenie oséb zupetnie
postronnych i nie zwigzanych z naszg Gmina.

Powstanie marketu w zaplanowanej lokalizacji przyczyni sie do nastepujgcych wydarzen:

1) Podniesienie poziomu hatasu na skutek wzmozonego ruchu samochodéw, dostaw towardow

2)

oraz pracy urzadzen klimatycznych na danym obiekcie.
Ze strony internetowe] sklepu mozemy sie dowiedzie¢, ze markety Dino otwarte sg od
poniedziatku do soboty oraz w niedziele handlowe w godzinach 6:00-23:00. Jak nie
trudno sie domyéli¢ godziny dostaw towaru s3 jeszcze wczesniejsze, wigc nasuwa sie
pytanie: jak moina wypoczaé w wtasnym domu i na wtiasnym podworku i kiedy?
Dostawy czesto odbywajg sie w godzinach nocnych, przed otwarciem sklepu. Roéwniez
w takich obiektach trwaja prace nocne, co réwniez wplywa na wigksza aktywnos¢
domowych zwierzat jak psy, ktére szczekaniem odstraszaja poruszajace sie osoby.
Dodatkowo na mapie projektowej dostarczonej przez przedstawiciela Dino P.
sa umiejscowione paczkomaty ktére dziatajg w trybie 24h na dobe przez
siedem dni w tygodniu. To oznacza permanentny ruch odbiorcow przesytek, trzaski
otwieranych i zamykanych szafek o kazdej porze dnia i nocy przez siedem dni
w tygodniu.
Dodatkowo czeéé marketow w Polsce jest otwarta w trybie 24 h na dobe i nie
mozemy wykluczyé zastosowania takiego rozwiazania przez market Dino.

Wydobywanie sie ucigzliwej woni z konteneréw na odpady, w tym rozkladajace sie odpady
miesne oraz groiba zanieczyszcenia okolicznych dziatek a takie pojawienie sie gryzoni
(szczury) i innych zwierzat szukajacych pokarmu.

W Internecie sa zamieszczane materiaty/zdjecia jak duzo $mieci dookota takich obiektdw sie
znajduje. Klienci rozrzucaja opakowania, wiatr rozwiewa émieci znajdujgce sie na terenie
obiektu.

Czy mieszkarcy okolicznych, dziafek chcieliby mie¢ taki asortyment na swoich dziatkach? —
ZDECYDOWANIE NIE!

Zagrozenie bezpieczefstwa mieszkarncow z uwagi na sprzedaz alkoholi.
Tak bliskie usytuowanie sklepu z alkoholami w poblizu juz wybudowanych i zamieszkatych
budynkéw jednorodzinnych budzi w nas zdecydowany SPRZECIW. W pobliskich domach
mieszka wiele dzieci, co stwarza zagrozenie fatwiejszego dostepu do $rodkow alkoholowych

i ryzyko powstania uzaleznien. Poza tym w Miedzyrzeczu Podlaskim sie¢ sklepéw Dino
wystosowala nawet prosbe do samorzadu w sprawie odstepstwa od nocnej prohibicji na
sprzedaz alkoholu w tej miejscowosci.
Opisana sytuacja zostata przedstawiona w gazecie:
,Odstepstwa od nocnej prohibicji na sprzedaz alkoholu w Miedzyrzecu Podlaskim chciata jedna z sieci
supermarketdw. To wiasciciel ,, Dino” zwrécit sie z takg prosbq do samorzqdu. Market przy ulicy Lecha
Kaczyriskiego istnieje w miescie od niedawna. Konkurencjq sq m.in. trzy Biedronki, Lidl, Stokrotka
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Topaz. Przypomnijmy, ze miedzyrzecka rada w 2018 roku ograniczyta sprzedaz alkoholu w godzinach
od 22 do 6 rano w sklepach i na stacjach paliw. Woéwczas przemawialy za tym m.in. skargi
mieszkaricow na zaktécania ciszy nocnej i porzqdku publicznego. Tymczasem sie¢ Dino zwrdcita sie do
rady, aby umozliwic jej sprzedaz napojéw alkoholowych w godzinach otwarcia marketu, czyli do godz.
24",

Ponadto jak tatwo przewidzie¢ po umieszczeniu tabliczki z napisem: ,zakaz spozywania
alkoholu na terenie sklepu” wieksza cze$¢ koneseréw  spozywania trunkow
wysokoprocentowych przeniesie sie na okoliczne tereny lub przystanki autobusowe, co juz
teraz mozna zaobserwowaé w okolicach istniejacych juz sklepéw na terenie gminy. A to jest
kolejne niebezpieczeristwo dla mieszkancow okolicznych domdw. Kto choc raz byt zaczepiony
przez pijang osobe na pewno nie chciatby miec juz takich sytuacji wiecej.

Znaczne utrudnienie ruchu na obszarze drogi wojewddzkiej i mozliwy do przewidzenia
wzrost iloéci wypadkéw i kolizji drogowych. Obecnie na tym odcinku drogi dochodzi do
wielu kolizji i wypadkow.

Planowany obiekt znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewodzkiej, ktorg na co
dzieri porusza sie duza liczba samochodéw, a wzmozona liczba pojazddw skrecajacych do
wyznaczonej pod inwestycje dziatki spowoduje niewatpliwie nasilenie zagrozenia ruchu na
tym odcinku drogi, a takie przyczyni si¢ do wzrostu kolizji i wypadkéw drogowych. To
stanowi niebezpieczenstwo dla mieszkancéw, naszych dzieci i rodzin poruszajacych sie
chodnikami i tg droga.

OSP w Mstowie publikuje na swojej stronie internetowej artykuly, o niektérych wypadkach
przy ulicy Wyzwolenia. Ponizej kilka przyktadow:

- 19.01.2021r. ok godz. 23.08 zostaliSmy zadysponowani do wypadku samochodowego
w miejscowosci Wancerzéw ul. Wyzwolenia.

- W nocy z wtorku na srode 13.01.2021r. ok godz. 0.53 zostalismy zadysponowani
do wypadku samochodu w miejscowosci Wancerzéw ul Wyzwolenia.

- W poniedziatek 28.12.2020r. ok godz. 8,15 zostaliémy zadysponowani do wypadku 2
samochodéw osobowych w miejscowosci Wancerzow ul Wyzwolenia.

A przeciez kolizji drogowych bez udziatu stuzb mundurowych jest znacznie wiecej.

Zlokalizowanie konkurencyjnej inwestycji w promieniu zaledwie 1 -2 km od istniejacych
sklepéw godzi w interesy tutejszej spotecznosci miejscowych kupeéw. Naraza ich na utrate
zyskow i koniecznoé¢ likwidacji dotychczas zajmowanych stanowisk pracy.

Tam, gdzie pojawiaja sie dyskonty, tam rodzinne sklepy w biyskawicznym tempie tracg
klientéw i jeden za drugim znikaja. Na przestrzeni ostatnich 10 lat z rynku znikneto
kilkadziesiat tysiecy matych sklepéw. Dyskonty po opanowaniu najwiekszych miastach wzigty
na celownik te duze miejscowosci, potem te potozone blisko granic, te z zarobkami powyzej
éredniej, te z bezrobociem ponizej $redniej, a wreszcie duze wsie — szczegdlnie w gminach
wiejskich. A na koniec chcg pojawic sig juz wiaéciwie w kazdej gminie, bo potencjalni klienci
s3 przeciez wszedzie. Udziat dyskontow w rynku zbliza sie do 40%.

Najwiekszy spadek dotknat segmentu matych sklepéw (o powierzchni do 40 mkw.) -
w ubiegtym roku ubyto ich z rynku 1670. To spadek o 5 proc. w poréwnaniu z konicem roku
2019. Na koniec 2020 roku w Polsce byto 28793 matych sklepow.
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Trend spadkowy jest obserwowany od ponad dekady. Odwrotny trend towarzyszyt
supermarketom i dyskontom, ale to $rednich sklepéw spozywczych przybyto w 2020 roku
najwiecej - blisko 600 placowek.

Sie¢ Dino przekroczyta w roku ubiegtym 10 mlid zt obrotu.

Czy naprawde zalezy nam na likwidacji dotychczas dziatajacych sklepow, ktore zaopatrujg sig
w asortyment od okolicznych rolnikéw, wspétpracujg z okolicznymi piekarniami?

Czy nie pojawi sig kolejny problem z pustymi lokalami? W Czestochowie puste lokale po
TESCO wcigz straszg i nie napawajg optymizmem.

Argument przedstawiciela Dino, ze pojawi si¢ kilka nowych miejsc pracy jest bezzasadny gdyz
obecnoéé w/w marketu spowoduje likwidacje innych malych sklepéw i utrate pracy
kilkudziesieciu ludzi. Co wigcej w marketach nawet tych mniejszych zauwazamy trend
tworzenia kas samoobstugowych. Czyli w takim obiekcie bgdzie pracowac¢ garstka oséb.

Realizacja tego typu inwestycji przyczyni si¢ do obnizenia wartosci naszych nieruchomosci.
Wobec powyiszego, w przypadku zrealizowania planowanej inwestycji bedziemy zmuszeni
ubiega¢ sie o odszkodowanie z tytutu poniesionej szkody od Gminy Mstow.

Tworzace sie tutaj osiedle domkow jednorodzinnych stanowito dotychczas oazg spokoju
i ciszy oraz bezpieczng przystan dla naszych rodzin. Wybranie takiej lokalizacji do budowy
domu byto podyktowane dotychczasowym obrazem 7ycia w tej miejscowosci, otaczajgcych
nas zewszad pot uprawnych czy tez planowang zabudowg doméw jednorodzinnych.
Przy wyborze tej lokalizacji bralimy pod uwagg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktére w obecnym brzmieniu chronity nas przed tego typu dziataniami.
Usytuowanie w bezposérednim otoczeniu planowane] inwestycji typu market wptynie na
pogorszenie naszego bezpieczenstwa i komfortu zycia. Zalezy nam na zachowaniu
charakteru osiedla domkéw jednorodzinnych, niezakiconego godzinami funkcjonowania
sklepu.

Plan zagospodarowania przestrzennego jest uchwalany, by go nie zmienia¢, az do
ustalonego terminu jego wygasnigcia. Na jego podstawie mieszkaricy podejmujg
dtugofalowe inwestycyjne decyzje np. zakup gruntu i budowa domu. Jezeli radni zmieniaja
taki plan to zmieniane sg warunki umowy miedzy gming a mieszkancami, ktérzy podeli
decyzje finansowe wiele lat wczesniej na podstawie istniejacego wowczas planu
zagospodarowania terenu. Gmina ma przeciez w dyspozycji inne tereny, ktére moze
inwestorowi zaproponowac, a nie zmienia¢ dotychczasowy plan zagospodarowania.

Budowa kolejnego marketu nie jest spofecznie waing inwestycja, (na takiej podstawie
mozna dokonaé¢ zmian), gdyz w obrebie miejscowosci mamy juz kilka takich obiektow,
najblizszy znajduje sie niecate 900 m dalej, kolejne obiekty obok Urzedu Gminy, oraz
w centrum Mstowa. Poza tym Gmina Mstow skiada si¢ z 18 Sotectw. Dlaczego wobec
powyzszego doktada¢ kolejng duzq inwestycje w sotectwo Wancerzow, ktére juz market
posiada. Co wiecej graniczy bezposrednio z sotectwem Mstow, na terenie ktérego dziatajg
preznie 2 kolejne markety. Jadac od Czestochowy w kierunku Mstowa nie ma zadnego
wiekszego sklepu az do Wancerzowa, gdzie obecnie funkcjonujacy Market jest oddalony od
zaplanowanej inwestycji w postaci marketu Dino o ok. 900 metréw! ladac dalej chocby
w kierunku Olsztyna czy tez na $w. Anne réwniez nie znajdzie sig Zadnego wiekszego sklepu.
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Dlaczego wiec upycha¢ kolejng inwestycje w miejscu, ktdore zupetnie tego nie potrzebuje?
Jaki to ma sens? Czemu ma to stuzy¢?

Dlatego tez apeluje do Was o rozwage i rozsadek w podejmowaniu dalszych decyzji, bo
w podobnej sytuacji moze znaleié si¢ kazdy mieszkaniec nasze] Gminy. Gmina Mstéw
dotychczas kojarzyta sie ze spokojem i harmonia. Coraz wiecej 0s6b uciekajacych od zgietku
miasta wiaénie tu decydowalo sie zbudowaé swoje domy. Od Was tylko zalezy czy ten
trend sie utrzyma.

Niniejszym wnioskuje o zachowanie anonimowosci wszystkich oséb wnioskujacych z petycja
i pod nig podpisanych zgodnie z obowiazujacg ochrong danych osobowych RODO.




