OUCHWALANR ...
RADY GMINY MSTOW
z dnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego przy ulicy Sadowej w miejscowosci Wancerzéow w gminie Mstow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. Dz. U.z2020 r. poz. 713, 1378) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782,
1086, 1378), Rada Gminy Mstéw uchwala:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
przy ulicy Sadowej w miejscowosci Wancerzéw w gminie Mstéw, zwany dalej ,planem” po
stwierdzeniu, ze projekt nie narusza wustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow przyjetego Uchwatg Nr XXIII/175/2012 Rady
Gminy Mstow z dnia 29 czerwca 2012 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,0000 ha, ktérego granice wyznaczono
w uchwale Nr XIX/153/2020 Rady Gminy Mstow z dnia 22 czerwca 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego w gminie Mstéw, w miejscowosci Wancerzow.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§2.
1. Plan sktada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktdrej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1;

§ 3.
1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
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3) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe przyporzadkowane do terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi, odnoszace sie do ich przeznaczenia i oznaczajgce:

a) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem - U,
b) teren zieleni, oznaczony symbolem - ZU;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu, w szczegdlnosci - informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czestochowa E oraz regionu wodnego Warty.

3. Granice udokumentowanego ztoza wapieni i margli przemystu cementowego ,Latosowka-
Rudniki II”, ujawniono na rysunku planu stosownie do przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
- Prawo geologiczne i gornicze (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 1064, 1339).

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, ktére wymagatyby okreslenia
w planie:

1) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy w terenie, gdzie jest ona wykluczona;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow w zakresie: terendbw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej;

4) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych;
5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

7) regulacji, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z wyjgtkiem sposobu usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow.

5. Ustalenia planu zawarte w tekscie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu
obowigzujg tgcznie.

6. Potozenie linii, ktére nie zostalty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢
poprzez odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

7. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w § 4 uchwaty, nie wylgczajg stosowania
obowigzujgcych przepiséw prawa.

§ 4.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony graficznie oraz symbolem;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie jednej lub kilku funkciji,
charakteryzujgcych zabudowe, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, ktére sie
wzajemnie wzbogacaja, uzupetniajg i mogg harmonijnie wspotistniec;
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4) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niezbedne lub stuzgce
ustalonemu przeznaczeniu terenu;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje charakteryzujgcg sposob uzytkowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz innych obiektéw, w ramach ktérego mieszczg sie
czynnosci zwigzane bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci,
wykonywane w obiekcie, jego czesci lub w granicach dziatki budowlanej; do ustug
w rozumieniu planu, nie zalicza sie w szczegdlnosci dziatalnosci o charakterze
produkcyjnym, wytworczym, rzemieslniczym, magazynowym;

6) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w art. 2 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktéry charakteryzujg cechy budynku, w szczegdélnosci takie jak -
dach, parametr okreslajacy wielkos¢ obiektu w rzucie na ptaszczyzne pozioma,
potgczenie z gruntem, wykonanie z materialtdbw budowlanych, przystosowanie do
przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania przedmiotéw;

8) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowitg budynkow
obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ okreslone planem linie
ograniczajgce mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy w rozumieniu planu, przy czym dopuszcza sie
przekroczenie tej linii (bez przekroczenia wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajgcych tereny) przez:

a) elementy zabudowy takie jak np.: okapy, wejscia (zadaszenia, schody, podesty, pochylnie,
windy, rampy i do nich podobne), o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

b) obiekty infrastruktury technicznej, takie jak np. stacja transformatorowa,

c) obiekty budowlane, ktére nie mieszczg sie w definicji zabudowy, w szczegdlnosci zas -
parkingi i inne elementy komunikacyjne;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku zawartg
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z 2019 r. poz.
1065, 1608, 2351), a w przypadku obiektéw innych niz budynki - wielkos¢ mierzong od
poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzne poziomg, do najwyzej potozonego
punktu dachu obiektu;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicje terenu biologicznie
czynnego zawartg w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

13) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, o ktérych
budowie jest mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990).
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Rozdziat 2.

Ustalenia ogdlne z zakresu przeznaczenia terenéw,
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu
oraz wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania

§5.

1. W granicach obszaru objetego planem wyodrebnia sie liniami rozgraniczajgcymi
nastepujgce tereny:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem - U;
2) teren zieleni, oznaczony symbolem - ZU.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem terenu U jest zabudowa, obiekty ielementy
zagospodarowania terenu stuzgce dziatalnosciom gospodarczym z zakresu ustug.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie terenu U uzupetniajg obiekty towarzyszace, ktéorymi sg
w szczegollnosci obiekty budowlane zwigzane funkcjonalnie z budynkami stuzgcymi
dziatalnosciom gospodarczym:

1) budynki administracyjne, socjalne, gospodarcze i techniczne;
2) urzadzenia budowlane, takie jak: ogrodzenia, $mietniki;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstugg terenu, takie
jak: kottownie, stacje transformatorowe, zbiorniki, przewody naziemne i podziemne;

4) elementy komunikacyjne, takie jak: ciggi komunikacyjne, parkingi, place skiadowe, place
postojowe i manewrowe;

5) zespoty roslinnoéci, w tym - o charakterze izolacyjnym, zielen urzadzona;
6) obiekty matej architektury.

4. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu U oraz intensywno$ci jego
wykorzystania ustala sie:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,6;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej
niz 50%;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie mniej niz 10%.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy terenu U ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, przedstawione graficznie na rysunku planu,
z zastrzezeniem przepisOw ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (jt. Dz. U.
z 2020 r. poz. 470, 471, 1087);

2) wysokos$¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu: 2,5 m - 12 m;
3) wysokos¢é zabudowy mierzona w kondygnacjach nadziemnych: nie wiecej niz 3 kondygnacije;

4) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (np. gzymsu, okapu) mierzona w metrach nad
poziomem terenu:

a) nie wiecej niz 6 m w przypadku przekrycia dachem stromym,

b) nie wiecej niz 12 m w przypadku przekrycia dachem pfaskim;
5) geometria dachu zabudowy:

a) kat nachylenia potaci: nie wiecej niz 35°,

b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,
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c) dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) kierunek gtéwnej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dziatki: prostopadty
lub rownolegty, z zastrzezeniem lit. e,

e) w przypadku, gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztatt, dopuszcza sie kierunek
gtdéwnej kalenicy dachu stromego obiektu prostopadty lub rownolegty wzgledem innej niz
frontowa, granicy dziatki,

f) gtéwna kalenica dachu, o ktérym mowa w lit. b, powinna pokrywac sie z gldwng osig rzutu
obiektu na ptaszczyzne poziomsg;

6) nad ptaszczyzng dachéw budynkow, do wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku)
nieprzekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektéw, dopuszcza sie umieszczanie:

a) elementéw takich jak: swietliki dachowe, instalacje fotowoltaiczne,
b) pomieszczen i urzgdzen technicznych obiektu (w tym - kominow);
7) dominujgcy rodzaj materiatow budowlanych wykonczenia zewnetrznego zabudowy:

a) kamien, drewno, ceramika, szkto, tynk, przy zachowaniu zasady jasnej kolorystyki
elewaciji i ciemnej kolorystyki dachu,

b) dopuszcza sie technologie dachu zielonego i innych pokry¢ dachéw ptaskich.

6. Ustala sie gabaryty obiektéw innych niz zabudowa w rozumieniu planu:
1) wysokos¢ obiektéw matej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem terenu;
2) wysokos¢ innych obiektow nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu.

7. Ustala sie zasady odnoszgce sie do zabudowy i zagospodarowania terenu U:

1) zasade uniwersalnego projektowania albo racjonalnego usprawnienia — w rozumieniu ustawy
z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(jt. Dz. U. z 2020r. poz. 1062) - w celu zapewnienia osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
dostepnosci zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, w zakresie wynikajgcym
Z ich przeznaczenia.

2) ustala sie wymédg odseparowania dziatki budowlanej od strony sgsiadujgcych dziatek
budowlanych uzytkowanych dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub o takim
przeznaczeniu, wielopietrowym zespotem roslinnosci o charakterze izolacyjnym Iub
ogrodzeniem spetniajgcym taki sam cel; szeroko$¢ pasma zespotu roslinnosci o charakterze
izolacyjnym nie moze by¢é mniejsza niz 4 m a jego sktad i kombinacja gatunkow -
odpowiednia do ww. celu;

3) wymog wykorzystania istniejgcego drzewostanu w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
do ksztattowania kompozycji zieleni podnoszgcych walory estetyczne przestrzeni;

4) usytuowanie obiektéw gospodarczych, garazowych i do nich podobnych obiektéw
towarzyszagcych, w gtebi dziatki budowlanej lub w taki sposéb, aby nie tworzyty one
wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ usytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych, ktérych przeznaczenie jest takie samo, oraz w odlegtosci 1,5 m od takiej
granicy;

6) sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej musi zapewniaé realizacje w jej granicach
potrzeb z zakresu obstugi komunikacyjnej takich jak parkowanie, dostawy, zaopatrzenie itp.
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§ 6.
1. Ustala sie, ze przeznaczeniem terenu ZU sg:
1) zielen urzgdzona;
2) zielen nieurzgdzona;
3) zbiornik retencyjny.
2. Ustala sie, ze przeznaczenie terenu ZU uzupetnia¢ mogg urzadzenia budowlane.
3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu ZU ustala sig:
1) zakaz zabudowy;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80%;

3) wymag wykorzystania istniejgcego drzewostanu w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
do ksztattowania kompozyciji zieleni podnoszgcych walory estetyczne przestrzeni.

§7.
1. Uznaje sie za zgodne z planem, w ramach ustalonego przeznaczenia terendw:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (jt. Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333, 2127);

2) zmiane sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci;

3) uzbrojenie terenu, o ile jego realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktére wykluczajg
w praktyce mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

2. Ustala sie, ze w ramach przeznaczen, o ktérych mowa w § 5 i § 6, nie mieszczg sie:

1) zaktady stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktady
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 248
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219,
1378, 1565, 2127, 2338);

2) instalacje moggce spowodowal znaczne zanieczyszczenie poszczegodlnych elementéow
przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci, o ktérych mowa w art. 201 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska;

3) dziatalnosci, w ramach ktorych stosuje sie technologie powodujgce emisje szkodliwe dla
zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, w szczegodlnosci obejmujgce wysoki poziom hatasu
i wibracji lub zanieczyszczenie powietrza;

4) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW wymagajgce utworzenia stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

5) obiekty, instalacje, urzadzenia i miejsca stuzgce do prowadzenia dziatalnosci z zakresu
gospodarowania odpadami;

6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m”.
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Rozdziat 3.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych oraz szczegoélne warunki dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenéw wraz z ograniczeniami w ich uzytkowaniu

§ 8.
1. Ograniczenia w uzytkowaniu dotycza:

1) terenu ZU, a zwigzane sg z potrzebami ochrony udokumentowanego ztoza wapieni i margli
przemystu cementowego ,Latosowka-Rudniki II”;

2) catego obszaru objetego planem, a zwigzane sg z:
a) potrzebami ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 Czestochowa E,
b) potrzebami ochrony wdd regionu wodnego Warty.

2. Ochronie udokumentowanego zioza wapieni i margli przemystu cementowego
.Latoséwka-Rudniki 1I” stuzg regulacje z zakresu przeznaczenia terenu ZU, uwzgledniajgce
przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze.

3. Ochronie Gtoéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych stuzg regulacje z zakresu
przeznaczenia terenodw, zasad ochrony srodowiska i przyrody, a takze - zasad modernizacji,
budowy i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j.

4. Szczegdlne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg
z Rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z wodd regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Wojewodztwa Slgskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974) oraz Rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17 lipca 2017 r. zmieniajgcego
rozporzgdzenie w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Wojewodztwa Slgskiego z 2017 r. poz. 4337).

Rozdziat 4.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§9.

1. Oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzgcy dziatalnosé ma tytut
prawny, w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska wraz
z przepisami wykonawczymi.

2. Ustala sie zasade postepowania z powierzchniami zagrozonymi zanieczyszczeniem oraz
ze sciekami w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie zanieczyszczeh do wéd i do ziemi,
stosownie do przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2020 r. poz.
310 z pdzn. zm.l) wraz z przepisami wykonawczymi.

3. W celu ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:

1) zasade stosowania instalacji i urzadzen zapewniajgcych eliminacje lub ograniczenie
wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza, do poziomoéw okreslonych w ustawie
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

2) zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektéw energii ze Zrédet odnawialnych albo
dobdr innych rozwigzan technicznych, uwzgledniajgcych wymogi i ograniczenia
wynikajgce z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska wraz
Z przepisami wykonawczymi.

! 2m. Dz. U. z 2020 . poz. 284, 695, 782, 875, 1378
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4. Ustala sie sposob postepowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 114
grudnia 2012 r. o odpadach (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 797, 875) i ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 1439).

5. Wprowadza sie zakaz zmian w uksztattowaniu powierzchni ziemi prowadzacych do
powstawania obszaréw bezodptywowych oraz zakaz zagospodarowania i zabudowy terenu
w sposob, ktory utrudnia sptyw wod powierzchniowych, w szczegdlnosci — podmuréwek ogrodzen
w formie petnych Scian, itp.

6. Ustala sie nakaz zachowania odlegtosci poszczegdinych elementéw inwestycji od
napowietrznych linii elektroenergetycznych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych i norm
dotyczacych sieci elektroenergetycznych, w szczegdlnosci w zakresie potrzeb ochrony przed
porazeniem, ochrony przeciwpozarowej, ochrony przed dziataniem pola elektromagnetycznego.

7. Wprowadza sie nakaz zdjecia warstwy prochnicznej gleby w miejscu lokalizacji
projektowanych obiektéw budowlanych i jej zagospodarowanie na niezabudowanych czesciach
dziatek budowlanych lub terenach.

Rozdziat 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
wraz z okresleniem minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10.

1. Ustala sie, ze system komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem (wewnetrzny
system komunikacyjny) sktada sie z drég wewnetrznych oraz innych ciggéw komunikacyjnych
(np. ciagi piesze, pieszo-jezdne), bedacych obiektami towarzyszgcymi przeznaczeniu
poszczegolnych terendw, ktérych tras nie wyznacza sie na rysunku planu.

2. Zewnetrzny system komunikacyjny (poza granicami obszaru objetego planem) sktada sie
z ulicy Sadowej - istniejgcej drogi publicznej klasy technicznej - zbiorcza, kategorii - powiatowa
(DP 1060S).

3. Ustala sie powigzanie systemu komunikacyjnego w granicach obszaru objetego planem
z systemem zewnetrznym, z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych wraz z przepisami wykonawczymi.

4. Parametry ciggdw komunikacyjnych powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terenu i sposobu jego uzytkowania.

5. W odniesieniu do ciggéw komunikacyjnych bez przejazdu (np. w formie siegaczy), ustala
sie:
1) przyjecie rozwigzan, ktére zapewnig unikniecie przeciwspadkow utrudniajgcych Iub
uniemozliwiajgcych ich odwodnienie;
2) zakonczenie powinno umozliwia¢ nawracanie pojazdéw samochodowych.

§ 11.

1. Ustala sie, ze realizacja zamierzen budowlanych generujgcych potrzeby parkingowe
wymaga realizacji/lurzadzenia miejsc lub stanowisk do parkowania w granicach dziafki
budowlanej, na ktérej realizowane jest zamierzenie budowlane (w tym np. w formie parkingu
terenowego, zlokalizowane w garazu itp.).

2. Ustala sie obowigzek zaspokojenia 100% potrzeb w zakresie miejsc lub stanowisk do
parkowania, generowanych przez zamierzenie budowlane, z uwzglednieniem przepiséw ustawy
z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych w zakresie dotyczgcym pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

3. Ustala sie wskazniki stuzgce okresleniu minimalnej liczby miejsc lub stanowisk do
parkowania, wymaganych w ramach zamierzen budowlanych z uwzglednieniem potrzeb
wszystkich grup uzytkownikéw obiektéw lub dziatki budowlanej, w tym np. odbiorcow ustug, oséb
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zatrudnionych oraz obstugi w zakresie dostaw i zaopatrzenia: minimum 1 miejsce lub stanowisko
do parkowania przypadajgce na:

1) 30 m? powierzchni uzytkowej o funkcji administracyjnej;
2) 60 m* powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowe;.

4. W przypadku tgcznego wystgpienia wskaznikdw dotyczgcych tego samego rodzaju
uzytkownikéw nalezy przyja¢ wskaznik, ktory skutkuje okresleniem wiekszej ilosci miejsc lub
stanowisk do parkowania.

5. Jesli dla danego rodzaju dziatalnosci wskaznik miejsc lub stanowisk do parkowania nie
zostat okreslony, nalezy ich ilos¢ okre$la¢ z zastosowaniem wskaznika jak dla dziatalnosci
o cechach zblizonych do wymienionych.

6. Ustala sie sposdb realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
1) parking terenowy;
2) garaz.
Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§12.

1. Ustala sie, ze wewnetrzny system infrastruktury technicznej (w granicach obszaru
objetego planem) skiada sie z istniejgcych i projektowanych obiektéw (w tym - przewodéw
i urzgdzen) powigzanych z uktadem zewnetrznym (poza obszarem objetym planem miejscowym).

2. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej:
wodociggowych (z zastrzezeniem potrzeb ochrony przeciwpozarowej), kanalizacyjnych,

gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnej, w powigzaniu
z elementami ukfadu zewnetrznego.

3. Dopuszcza sie rozwigzania indywidualne:

1) w sytuacjach przewidzianych w ustawie =z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach, ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne
oraz ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane wraz z przepisami wykonawczymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, w tym - dopuszcza sie zrodta wytworcze energii.

4. Ustala sie sposoby postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi, z zastrzezeniem
warunku zabezpieczenia czystosci odbiornikow:

1) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej (np. zbiorniki, studnie chtonne,
urzgdzenia rozsaczajace);

2) odprowadzenie na powierzchnie biologicznie czynng, teren nieutwardzony Iub
nieuszczelniony w granicach dziatki budowlanej, np. poprzez zagospodarowanie wod
w ramach zieleni urzgdzonej z udziatem roslinnosci sprzyjajgcej retencji wod.

3) dopuszcza sie odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem przepustowosci
nominalnej urzadzen, np. poprzez zastosowanie rozwigzan regulujgcych natezenie
odprowadzanych wdd do sieci (urzgdzenia chtonne, retencyjne itp.);

5. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:
1) uwzglednieniem obowigzujgcych ograniczen w zagospodarowaniu terenow;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejgcych
obiektéow budowlanych (w tym - od istniejgcych urzgdzen infrastruktury technicznej) oraz
pod warunkiem, Ze lokalizacja urzadzen nie wprowadza ograniczen, ktore wykluczajg
w praktyce mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym — sasiednich dziatek
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budowlanych) zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

3) zapewnieniem dostepu do drogi publicznej w zakresie niezbednym dla obstugi urzgdzen,
w szczegolnosci poprzez trasowanie przewodow (obiektdéw liniowych infrastruktury
technicznej) w granicach ogolnodostepnych ciggéw komunikacyjnych (np. droga, dojazd,
plac), pod ziemig i poza jezdnia.

6. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w innych miejscach i w inny
sposob niz wskazane w ust. 5 pkt 3 pod warunkiem spetnienia pozostatych wymogéw ust. 5.

7. Ustala sie zasade dostosowania istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej
do zmienionych uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych, w tym ich przebudowe.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
§13.

1. Ustalenia planu stanowig podstawe do dokonania scalania i podziatu nieruchomosci
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 dziatu Ill ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2 0000 ha;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 160 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.
Rozdziat 8.
Przepisy koncowe
§ 14.

Okresla sie stawke procentowg stuzacg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wéjta Gminy Mstéw w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej witasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych ustaleniami planu: w wysokosci 30 % dla kazdego terenu.

§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Mstow.
§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slgskiego.
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