UZASADNIENIE

rozwigzan przyjetych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

zlokalizowanego w miejscowosci Klobukowice w gminie Mstow

1. Podstawy prawne:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086), W¢jt sporzgdza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

Prace nad projektem zainicjowane zostaty Uchwatg Nr XI11/103/2019 Rady Gminy Mstéw z dnia 25 pazdziernika
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Zlokalizowanego w gminie Mstéw. Obszar wskazany w ww. uchwale, o powierzchni ok. 1,2000 ha, zlokalizowany
jest w rejonie skrzyzowania ulic - Gminnej i Gtéwnej w miejscowosci Ktobukowice, w gminie Mstow.

Celem opracowania jest korekta obowigzujgcych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mstéw w granicach sofectwa Klobukowice, przyjetego UCHWALA NR XXVII/201/2016 RADY GMINY
MSTOW z dnia 28 listopada 2016 r. (z uwzglednieniem Rozstrzygniecia nadzorczego NR_ IF1I1.4131.1.3.2017
Wojewody Slgskiego z dnia 9 stycznia 2017 r.). Podjecie prac planistycznych jest konsekwencjg uwzglednienia
wniosku jednego z podmiotow, ktérym przystugujg prawa do nieruchomosci zlokalizowanych w granicach obszaru
objetego opracowaniem, dotyczgcego zmiany planu miejscowego. Wnioskodawca zainteresowany jest
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, ktoérej zakres wykracza poza ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach sotectwa Klobukowice. Rada Gminy uznata, ze
stworzenie warunkéw prawnych dla rozwoju dziatalno$ci gospodarczych na terenie gminy daje szanse na
zwiekszenie jej atrakcyjnosci, stworzenie nowych miejsc pracy oraz dodatkowe wptywy do budzetu gminy.

Obecnie, przeznaczeniem obszaru opracowania wynikajgcym z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mstéw w granicach sofectwa Klobukowice, przyjetego UCHWALA NR XXVII/201/2016
RADY GMINY MSTOW z dnia 28 listopada 2016 r. (z uwzglednieniem Rozstrzygniecia nadzorczego NR
IF111.4131.1.3.2017 Wojewody Slgskiego z dnia 9 stycznia 2017 r.) sa:

e teren zabudowy ustugowej ozn. symb. 1 U,

e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozn. symb. 5 MN.

W wyniku analiz poprzedzajgcych przystgpienie do sporzgdzenia projektu, ustalono niezbedny zakres prac
planistycznych, ktéry w ujeciu ogdélnym kwalifikuje zaktadane zmiany do sporzadzenia odrebnego projektu planu
miejscowego. Po jego uchwaleniu, w czesci odnoszgcej sie do obszaru objetego projektem planu straci moc
UCHWALA NR XXVII/201/2016 RADY GMINY MSTOW z dnia 28 listopada 2016 r. (z uwzglednieniem
Rozstrzygniecia nadzorczego NR_ IFI11.4131.1.3.2017 Wojewody Slgskiego z dnia 9 stycznia 2017 r.).

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miesci sie w ramach, jakie
wyznacza obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow
przyjete Uchwatg Nr XXIIl/175/2012 Rady Gminy Mstéw z dnia 29 czerwca 2012 r. Zgodnie z ww. dokumentem
planistycznym, kierunkiem przeznaczenia obszaru objetego projektem planu miejscowego s3a:

M1 - obszary wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej (wyznaczone pod zabudowe w obowigzujgcym planie
miejscowym uchwalonym uchwatg nr XXXV1/250/2005 Rady Gminy Mstoéw z dnia 25 listopada 2005 r. lub
posiadajgce prawo zabudowy — teren sklasyfikowany jako teren budowlany z istniejgcg zabudowg) —
obejmujgce tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej wraz z obiektami i terenami
publicznymi; dopuszcza sie lokalizacje terendw produkcyjnych, ktére nie wymagajg utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania oraz usytuowane bedg przy drodze ponadgminnej, przy czym w obrebie tych
terenow, zaleznie od charakteru produkgji, nalezy przewidywac strefe buforowg zagospodarowang w
sposoéb neutralny,

M2 — obszary rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej — obejmujgce tereny zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, ustugowej wraz z obiektami i terenami publicznymi, ktérych rozwdj nie jest uwarunkowany
realizacjg inwestycji gminnych; dopuszcza sie lokalizacje terenéw produkcyjnych, ktére nie wymagajg
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania oraz usytuowane bedg przy drodze ponadgminnej, przy
czym w obrebie tych terenéw, zaleznie od charakteru produkcji, nalezy przewidywac strefe buforowag
zagospodarowang w sposob neutralny.
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Obszar opracowania znajduje sie na styku, wyznaczonych w studium, obszaréw M1 i M2. Rozwigzania
projektowe zawierajg w sobie elementy ustalen studium dla ww. obszaréw. Projekt, uwzgledniajgc obowigzujgce
ustalenia planu miejscowego, wykorzystuje mozliwosci prawne stworzone przez studium uikzp. Wzieto pod uwage,
iz studium ustala elastyczne ramy dla rozwigzan planu miejscowego, zawiera rozwigzania schematyczne, ogdlne,
systemowe, stuzace ukierunkowaniu dziatan organdéw wykonawczych gminy; nie zawiera rozwigzanh
szczegobtowych, bo to wtasciwosé planu miejscowego. Plan miejscowy nie moze narusza¢ zapiséw studium. Rolg
planu miejscowego jest uszczegdtowienie polityki przestrzennej, a nie — przeniesienie zapiséw studium wprost do
planu miejscowego.

2. Zakres danych zawartych w uzasadnieniu:

1) sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) wymogi ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 9 - § 10 tekstu projektu
planu,
b) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 11- § 13 i § 15 tekstu projektu;
teren bedgcy przedmiotem opracowania znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326
Czestochowa (E) i Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408 Niecka Miechowska (NW) oraz w granicach
regionu wodnego Warty; w projekcie uwzgledniono Rozporzgdzenie z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z woéd regionu
wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewodztwa Slgskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974) oraz Rozporzadzenie
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17 lipca 2017 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie warunkow korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewddztwa
Slgskiego z 2017 r. poz. 4337).
Ograniczenia wynikajgce z powyzszych uwarunkowan oraz aktéw normatywnych nie stanowig przeszkody dla
planowanej zmiany obowigzujgcych dotychczas ustaleh planu miejscowego.
Projekt dokumentu nie bedzie wywieral bezposredniego wpltywu i nie stoi w sprzecznosci z ochrong terenéw
objetych formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z
2020 r. poz. 55), jak rowniez inne obszary cenne przyrodniczo.
Przewidywane rozwigzania projektowe nie wymagajg uzyskania zgody wiasciwego organu na zmiane
przeznaczenia chronionych gruntéw rolnych bgdz leSnych na cele inne niz rolne i lesne;
c) nie wystepujg uwarunkowania, wymagajgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej;
d) wymogi wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegdblnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473), zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 11 tekstu
projektu,
e) wymogi uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 8
- § 10 oraz § 17 tekstu projektu,
f) wymogi uwzglednienia prawa wtasnosci oraz potrzeb interesu publicznego zrealizowano w projekcie stosownie
do uwarunkowan lokalnych, z zastrzezeniem art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
g) wymogi wynikajgce z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pahnstwa uwzgledniono w projekcie stosownie do
uwarunkowan lokalnych,
h) wymogi w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, oraz
potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnoéci, zrealizowano w
projekcie poprzez wprowadzenie regulacji § 9, § 10, § 12i § 15 tekstu projektu,
i) wymogi zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zrealizowano poprzez:
— ogloszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego oraz o
strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Mstow,
— umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag,
— ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu oraz wylozenie do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Mstow,
— zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami,
— udostepnianie wersji elektronicznej projektu planu miejscowego z uzasadnieniem, prognozy
oddziatywania na $rodowisko, opinii uzyskanych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Mstow,
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— umozliwienie sktadania uwag, a takze wnioskow w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko,

k) wymogi zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:

— ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz o strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, z
okresleniem formy, miejsca i terminu skfadania wnioskow i uwag,

— zawiadomienie na pismie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

- uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym zakresu i stopnia szczegodtowosci informacji wymaganych w prognozie
sporzadzanej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

— uzyskanie wymaganych ustawg opinii i uzgodnien sporzgdzonego projektu planu miejscowego wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko,

— ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o wytozeniu projektu planu miejscowego wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko, do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wytozenia, o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz danych dotyczgcych mozliwosci wnoszenia
uwag do projektu,

— wylozenie projektu do publicznego wglgdu na okres co najmniej 21 dni,

— zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,

— umozliwienie zainteresowanym mozliwo$ci wniesienia uwag dotyczgcych projektu planu miejscowego
oraz w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

— rozpatrzenie zgtoszonych uwag;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ww.
ustawy:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mstéw przyjete zostato Uchwatg Nr
XXII/175/2012 Rady Gminy Mstéw z dnia 29 czerwca 2012 r. Od tego czasu nie wprowadzano zadnych zmian do
ww. dokumentu planistycznego.

Sporzadzenie projektu studium poprzedzito przeprowadzenie analizy obowigzujgcych na terenie gminy
dokumentow planistycznych (oprac. aut.: E.Machlarz, A.Weglarczyk; Chorzéw, kwiecieh 2009 r.) oraz wnioskow o
ich zmiane. Na jej podstawie stwierdzono konieczno$¢ zmiany studium uikzp i miejscowego planu w cato$ci.
Nastepnie, w grudniu 2012 r. przeprowadzono kolejng analize w oparciu o art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra poprzedzita przystgpienie do sporzgdzenia planéw
miejscowych dla poszczegdlnych miejscowosci gminy.

Aktualnie, caty obszar gminy w jej granicach administracyjnych, zajmujgcy powierzchnie ok. 120 km?, objety jest
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie Gmina Mstéw nie posiada Wieloletniego Programu Sporzadzania Miejscowych Planéw
Zagospodarowania Przestrzennego. Wéjt Gminy Mstéw na biezgco monitoruje stan aktualnosci obowigzujgcych na
terenie gminy dokumentéw planistycznych oraz dokonuje rejestracji wnioskéw dotyczacych zmiany obowigzujgcych
dokumentoéw planistycznych, i kieruje je do dalszych analiz. Przystgpienie do sporzadzenia projektu planu
miejscowego nastepuje w przypadku stwierdzonej i uzasadnionej potrzeby, uwzgledniajgcej w uporzadkowanych
relacjach interes publiczny i interesy prywatne.

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W sporzgdzonej, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego zauwazono, iz
realizacja ustalen projektu planu nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wiasnych gminy; nie wymaga réwniez pozyskania terenu na potrzeby realizacji inwestycji celu publicznego. W
dalszej perspektywie czasowej moze wigza¢ sie z przychodami do budzetu gminy (m.in. z tytutu podatkéw od
nieruchomosci).

3. Podsumowanie:

Rozwigzania przyjete w projekcie odpowiadajg celom okreslonym w uzasadnieniu uchwaty Nr XI11/103/2019
Rady Gminy Mstéw z dnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w gminie Mstéw i sg zgodne zapisami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow, stosownie
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do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz przepisami odrebnymi
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zaproponowane rozwigzania z zakresu przeznaczenia terenu i potencjalnego sposobu zagospodarowania i
korzystania z terenu, znajdujg uzasadnienie w wynikach szeregu analiz i badan (m.in. s$rodowiskowych,
ekonomicznych i prawnych), stosownie do uwarunkowan lokalnych umozliwiajgcych ochrone istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, z uwzglednieniem zgtoszonych
whnioskow i uwag, szczegdlnie - zmierzajgcych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu.

Lokalizowanie nowej zabudowy przewidziano na obszarach wskazanych do tego celu w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw, jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy w rejonie
wyksztatconej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, charakteryzujgcych sie dostepem do sieci
komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznej. Obszar opracowania zlokalizowany jest w rejonie skrzyzowania
dwéch szlakéw komunikacyjnych — ulica Gminna - istniejgca droga publiczna klasy technicznej - zbiorcza, kategorii
- powiatowa (1028S) oraz ulica Gtéwna - istniejgca droga publiczna klasy technicznej - lokalna, kategorii - gminna.
Rejon drég w obszarze opracowania jest uzbrojony. W czesci potudniowej obszar opracowania jest zabudowany i
zagospodarowany; graniczy i sgsiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej w
ramach zabudowy o charakterze zagrodowej, skupionymi wzdtuz drég publicznych. Zabudowa i elementy
zagospodarowania w omawianym rejonie przewaznie tworzg pasma zainwestowania o zréznicowanej gtebokosci
wzgledem drogi publicznej. Budynki przewaznie sg jedno- i dwukondygnacyjne, przekryte dachami o zréznicowanej
geometrii, o kierunkach kalenic gtéwnych — rownolegtym badz prostopadtym wzgledem frontowej granicy dziafki.
W sasiedztwie obszaru opracowania - po przeciwnej stronie ulicy Gtéwnej - zlokalizowany jest zespét dworski,
skladajgcy sie z dworu, spichlerza i parku, objetych ochrong w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz w planie
miejscowym.

Zmiana obowigzujacych ustalen planu miejscowego ma na celu umozliwienie rozwoju dziatalnosci
gospodarczych na zwartym obszarze o cechach geometrycznych atrakcyjnych dla funkcji ustugowych i
produkcyjnych; w obszarze dobrze skomunikowanym i uzbrojonym. Zaproponowane rozwigzania projektowe sg
stosowne do potrzeb przysziego sposobu uzytkowania, ktérego ramy okresla obowigzujgce Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw. Obszar opracowania jest przedmiotem wniosku
podmiotu, ktéremu przystugujg prawa do czesci nieruchomosci znajdujgcych sie w granicach opracowania,
dotyczacego zmiany obowigzujgcego dokumentu planistycznego. Wnioskowana zabudowa i zagospodarowanie
terenu stuzgce funkcjom — mieszkaniowej oraz ré6znorodnym dziatalnosciom gospodarczym, dotyczy centrum
miejscowosci, zdominowanym przez takie wiasnie sposoby uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy.
Zaproponowane rozwigzania nie zakitadajg lokalizowania nowej - wzgledem stanu z 2016r. - zabudowy
mieszkaniowej; nie zmieniajg w sposob istotny dotychczasowych mozliwosci wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego jako srodka transportu, jak réwniez warunkéw przemieszczania sie pieszych i rowerzystow. Wzgledem
obowigzujgcego stanu planistycznego (2016r.) zmianie ulega udziat powierzchniowy terenéw o réznym
przeznaczeniu, w powierzchni obszaru objetego opracowaniem. Przeznaczenie jednego z terendéw (ozn. w
projekcie symb. U/P) podlega istotnym zmianom, jednak skala zmian w zestawieniu z obowigzujgcym stanem
planistycznym, jest ograniczona do obszaru o tgcznej powierzchni potencjalnych przeksztalcen wynoszacej ok.
0,6000 ha. Powigkszenie dotychczasowego terenu ozn. symb. 1 U stuzyé ma poprawie cech geometrycznych
terenu rozwojowego dziatalnosci gospodarczych. Rozwigzania projektowe zachowujg zgodnos¢ z obowigzujgcym
studium oraz uwzgledniajg istotne uwarunkowania faktyczne i prawne.

Biorgc pod uwage dotychczasowe ustalenia planu miejscowego, zaproponowane zasady ksztattowania struktur
przestrzennych pozostajg bez istotnego wptywu na transportochtonno$¢ ukfadu przestrzennego.

Rozwigzania przyjete w projekcie uwzgledniajg wielofunkcyjnos¢ obszaru, przewidziang w dokumencie
kierunkowym polityki przestrzennej gminy, potrzebe zapewnienia dogodnych warunkéw zamieszkania oraz
potrzebe ograniczenia potencjalnych konfliktdw wynikajgcych z réznych sposobdéw uzytkowania terendw.
Rozwigzania przyjete w projekcie, w szczegodlnosci - obejmujgce sytuowanie nowej zabudowy, uwzgledniajg
wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni.

Procedowana zmiana nie wptynie na pozostajace w mocy ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego wzgledem
pozostatej czesci obszaru miejscowosci.
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