UCHWALANR ...
RADY GMINY MSTOW
z dnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego w miejscowosci Ktobukowice w gminie Mstéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086),

Rada Gminy Mstéw uchwala:

ROZDZIAL 1.
Przepisy ogdine

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego w miejscowosci Klobukowice w gminie Mstow, zwany dalej ,planem” po
stwierdzeniu, Zze projekt nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow przyjetego Uchwatg Nr XXIII/175/2012 Rady
Gminy Mstoéw z dnia 29 czerwca 2012 r.

§ 2.1. Plan zawiera cze$¢ tekstowa, ktérej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata, i cze$¢ graficzng
w formie rysunku planu wykonanego w skali 1 : 1 000, bedacego integralng czescig uchwaty.

2. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy Mstow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy Mstow o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.1. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z Uchwatg Nr Xl11/103/2019 Rady Gminy
Mstéw z dnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w gminie Mstow,
przedstawione zostaty na rysunku planu.

2. Obszar wyodrebniony granicami planu, o powierzchni ok. 1,2000 ha, zlokalizowany jest w
rejonie skrzyzowania ulic - Gminnej i Gtéwnej w miejscowosci Ktobukowice, w gminie Mstow.

§ 4.1. Czes$¢ tekstowa planu sktada sie z:
1) przepiséw ogolnych;
2) ustaleh odnoszacych sie do obszaru objetego planem;
3) przepiséw koncowych.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sg:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe przyporzadkowane do terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi, odnoszgce sie do ich przeznaczenia i oznaczajgce:

a) teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej, oznaczony symbolem - U/P,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem - MN;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu, w szczegolnosci:

1) trasa istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,

2) orientacyjne granice pasow technologicznych wzdtuz istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN,

3) informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach:
a) otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,
b) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 Czestochowa (E),
c¢) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408 Niecka Miechowska (NW) oraz
d) regionu wodnego Warty.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, ktére wymagatyby
okreslenia w planie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

5) regulacji, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z wyjgtkiem sposobu usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow.

§ 6. 1. Ustalenia planu zawarte w tekscie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu
obowigzujg tgcznie.

2. Ustalenia planu nie wytgczajg stosowania przepiséw odrebnych.
§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony graficznie oraz symbolem;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie jednej lub kilku funkciji,
charakteryzujgcych zabudowe, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, ktére sie
wzajemnie wzbogacaja, uzupetniajg i mogg harmonijnie wspodfistniec;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu,
ktérego udziat bedzie przewazat w obrebie dziatek budowlanych i powierzchni uzytkowej
budynkéw na nich zlokalizowanych;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem
przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspolwystepowaé z jego przeznaczeniem
podstawowym;

6) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé obiekty niezbedne lub stuzgce
ustalonemu przeznaczeniu terenu;
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7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje charakteryzujgcg sposoéb uzytkowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz innych obiektéw, w ramach ktérego mieszczg sie
czynnosci zwigzane bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci,
wykonywane w obiekcie, jego czesci lub w granicach dziatki budowlanej; do ustug w
rozumieniu planu, nie zalicza sie w szczegdlnosci dziatalnosci o charakterze produkcyjnym,
wytwdrczym, rzemieslniczym, magazynowym;

8) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ funkcje charakteryzujgcg sposéb uzytkowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz innych obiektéw, w ramach ktérego miesci sie
prowadzenie dziatalnosci przez mikroprzedsiebiorcow lub matych przedsiebiorcéw, w tym -
rzemiesinikéw w rozumieniu ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle (jt. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1267, 2245, z 2019 r. poz.1495), polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub w
sposob posredni nowych wyrobdw (w szczegdlnosci polegajgcych wytwarzaniu lub obrébce:
surowcow, potfabrykatéw, elementdw, czesci, wyrobow finalnych);

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w art. 2 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktéry charakteryzujg cechy budynku, w szczegdlnosci takie jak -
dach, parametr okreslajgcy wielkos¢ obiektu w rzucie na plaszczyzne pozioma,
potgczenie z gruntem, wykonanie z materiatbw budowlanych, przystosowanie do
przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania przedmiotéw;

11) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowitg budynkdéw
obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé okre$lone planem linie
ograniczajgce mozliwo$c¢ lokalizacji zabudowy w rozumieniu planu, przy czym dopuszcza sie
przekroczenie tej linii (bez przekroczenia wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajgcych tereny) przez:

a) elementy zabudowy takie jak np.: okapy, wejscia (zadaszenia, schody, podesty, pochylnie,
windy, rampy i do nich podobne), o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

b) obiekty infrastruktury technicznej, takie jak np. stacja transformatorowa,

c) obiekty budowlane, ktére nie mieszczg sie w definicji zabudowy, w szczegodlnosci zas -
parkingi i inne elementy komunikacyjne;

14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku zawartg
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z 2019 r. poz.
1065), a w przypadku obiektéw innych niz budynki - wielkos¢ mierzong od poziomu terenu
w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzne pozioma, do najwyzej potozonego punktu dachu
obiektu;

15) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicje terenu biologicznie
czynnego zawartg w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

16) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, o ktérych
budowie jest mowa w art. 143 ust. 2 ustawy =z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 65, 284, 471, 782);

17) stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, parametry, cechy i wskazniki
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charakteryzujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu istniejgce w dniu wejscia w zycie
planu, z uwzglednieniem obowigzujgcych, prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowe.

ROZDZIAL 2.
Ustalenia odnoszace sie do obszaru objetego planem

Oddziat 1.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw,
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu,
parametréw, cech i wskaznikéw oraz zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 8. W granicach obszaru objetego planem wyodrebnia sie liniami rozgraniczajgcymi
nastepujgce tereny:

1) teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej, oznaczony symbolem - U/P;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem - MN.

§ 9.1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu U/P jest zabudowa, obiekty
i elementy zagospodarowania terenu stuzgce funkcji ustugowej i/lub produkcyjnej, z
zastrzezeniem § 11 ust. 2.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu U/P jest zabudowa, obiekty
i elementy zagospodarowania terenu stuzgce funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie terenu U/P uzupetniajg obiekty towarzyszgce, ktorymi w
terenie U/P sg w szczegdlnosci:

1) budynki i obiekty gospodarcze, garazowe, administracyjne itp.;

2) urzgdzenia budowlane oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie
zwigzane z obstugg terenu,

3) elementy komunikacyjne, w tym m.in. ciggi komunikacyjne, parkingi, place sktadowe, place
postojowe i manewrowe; itp.;

4) zespoty rodlinnosci, w tym - o charakterze izolacyjnym, zielen urzgdzona, obiekty matej
architektury itp.

4. Ustala sie zasady potgczenia réznych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu,
w ramach ustalonego przeznaczenia terenu:

1) w postaci lokalu lub lokali mieszkalnych zajmujgcych cze$é budynku o innej funkcji, zgodne;j
Z ustalonym przeznaczeniem terenu;

2) w postaci lokalizowania zaréwno budynkéw mieszkalnych, jak i obiektdw stuzacych innym
funkcjom zgodnym z ustalonym przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan minimalizujgcych potencjalne kolizie réznych funkcji, np. odpowiednie
ksztattowanie terendw zieleni i innych elementéw zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu U/P oraz intensywnosci jego
wykorzystania ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,6;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej
niz 60%;

3) wielkosé powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie mniej niz 20%.

6. W przypadku, gdy ustalenia ust. 5 pkt 3 sg przekroczone w stanie istniejgcym, dopuszcza
sie brak powierzchni biologicznie czynne;.

7. W zakresie ksztattowania zabudowy terenu U/P ustala sie:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy, przedstawione graficznie na rysunku planu,
Z zastrzezeniem przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (jt. Dz. U.
z 2020 r. poz. 470, 471, 1087);

2) wysokos¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu: 2,5 m - 10 m;
3) wysoko$¢ zabudowy mierzona w kondygnacjach nadziemnych: nie wigecej niz 3 kondygnacje;

4) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (np. gzymsu, okapu) mierzona w metrach nad
poziomem terenu:

a) nie wiecej niz 6 m w przypadku przekrycia dachem stromym,

b) nie wiecej niz 10 m w przypadku przekrycia dachem ptaskim;
5) geometria dachu zabudowy:

a) kat nachylenia potaci: nie wiecej niz 45°,

b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) kierunek gtéwnej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dziatki: prostopadty
lub rownolegty, z zastrzezeniem lit. e,

e) w przypadku, gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztatt, dopuszcza sie kierunek
gtéwnej kalenicy dachu stromego obiektu prostopadty lub réwnolegty wzgledem innej niz
frontowa, granicy dziatki,

f) gtéwna kalenica dachu, o ktérym mowa w lit. b, powinna pokrywac¢ sie z gtéwng osig rzutu
obiektu na ptaszczyzne poziomsg;

6) nad ptaszczyzng dachéw budynkéw, do wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku)
nieprzekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektéw, dopuszcza sie umieszczanie:

a) elementdw takich jak: Swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,
b) pomieszczen i urzgdzen technicznych obiektu (np. kominy).
8. Ustala sie gabaryty obiektéw innych niz zabudowa w rozumieniu planu:
1) wysokos¢ obiektéw matej architektury nie moze przekroczy¢é 5 m nad poziomem terenu;
2) wysokos¢ innych obiektdw nie moze przekroczyé 15 m nad poziomem terenu.
9. Ustala sie dodatkowe zasady odnoszace sie do zabudowy i zagospodarowania terenu U/P:

1) odseparowanie dziatki budowlanej od strony sasiadujgcych dziatek budowlanych
uzytkowanych dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, wielopietrowym zespotem
roslinnosci o charakterze izolacyjnym lub ogrodzeniem spetniajgcym taki sam cel; szerokos¢
pasma zespotu roslinnosci o charakterze izolacyjnym nie moze by¢ mniejsza niz 4 m, a jego
skfad i kombinacja gatunkéw - odpowiednia do ww. celu;

2) dopuszczenie mozliwosci nadbudowy czesci budynku, ktéra w stanie istniejgcym znajduje
sie pomiedzy linig rozgraniczajgcg teren a wyznaczong linig zabudowy, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z pozostatymi, odnosnymi ustaleniami planu oraz przepisami ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych wraz z przepisami wykonawczymi;

3) wykorzystanie istniejgcego drzewostanu w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
do ksztattowania kompozycji zieleni podnoszgcych walory estetyczne przestrzeni;

4) usytuowanie obiektdw gospodarczych, garazowych i do nich podobnych obiektow
towarzyszagcych, w gtebi dziatki budowlanej lub w taki sposéb, aby nie tworzyty one
wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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5) dopuszczenie mozliwosci usytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych, ktérych przeznaczenie jest takie samo, oraz w odlegtosci 1,5 m od takiej
granicy;

6) zagospodarowanie dziatki budowlanej w sposéb zapewniajgcy realizacje w jej granicach
potrzeb z zakresu obstugi komunikacyjnej takich jak parkowanie, dostawy, zaopatrzenie itp.

§ 10. 1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu MN jest zabudowa, obiekty
i elementy zagospodarowania terenu stuzgce funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenu MN: ustugi, z zastrzezeniem § 11 ust. 2.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie terenu MN uzupetniajg obiekty towarzyszgce, tj. zabudowa,
inne obiekty ielementy zagospodarowania terenu niezbedne Iub stuzgce ustalonemu
przeznaczeniu terenu, a ktérymi w rozumieniu planu sg w szczegdlnosci:

1) budynki i obiekty gospodarcze, garazowe, administracyjne, socjalne itp.;

2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej integralnie
zwigzane z obstugg terenu,

3) elementy komunikacyjne, w tym m. in. ciggi komunikacyjne, parkingi, place postojowe i
manewrowe itp.;

4) zespoty roslinnosci, w tym - o charakterze izolacyjnym, zieleh urzgdzona, obiekty matej
architektury itp.

4. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu MN oraz intensywnosci jego
wykorzystania ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,4;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej
niz 40%;

3) wielkosé powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie mniej niz 50%.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy terenu MN ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, przedstawione graficznie na rysunku planu,
z zastrzezeniem przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) gospodarczej, garazowej i do niej podobnych obiektéw towarzyszgcych: jedna
kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 6 m nad poziomem terenu,

b) pozostatej: nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 10 m nad
poziomem terenu;

3) wysokos¢ gornej krawedzi elewac;ji frontowej (lub gzymsu albo okapu) zabudowy:

a) gospodarczej, garazowej i do niej podobnych obiektdéw towarzyszgcych: nie wiecej niz
4,5 m nad poziomem terenu,

b) pozostatej: nie wiecej niz 6 m nad poziomem terenu;
4) geometria dachu zabudowy:
a) kat nachylenia potaci: 30°- 45°,
b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe zabudowy gospodarczej, garazowej i do
niej podobnych obiektéw towarzyszacych;
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d) kierunek gtéwnej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dziatki: prostopadty
lub rownolegty, z zastrzezeniem lit. e,

e) w przypadku, gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztalt, dopuszcza sie kierunek
gtdéwnej kalenicy dachu stromego obiektu prostopadty lub rownolegty wzgledem innej niz
frontowa, granicy dziatki,

f) gtéwna kalenica dachu, o ktérym mowa w lit. b, powinna pokrywa¢ sie z gtéwng osig rzutu
obiektu na ptaszczyzne pozioma;

5) dominujgcy rodzaj materiatéw budowlanych wykonczenia zewnetrznego zabudowy: kamien,
drewno, ceramika, szkto, tynk, przy zachowaniu zasady jasnej kolorystyki elewacji i ciemnej
kolorystyki dachu.

6. Przepisy § 9 ust. 7 pkt 6 oraz ust. 8 stosuje sie odpowiednio.
7. Ustala sie dodatkowe zasady odnoszace sie do zabudowy i zagospodarowania terenu MN:

1) odseparowanie dziatki budowlanej uzytkowanej dla funkgji, o ktérych mowa w § 10 ust. 2 od
graniczacych z nig dziatek budowlanych uzytkowanych wytgcznie dla funkcji mieszkalnej,
wielopietrowym zespotem ros$linno$ci o charakterze izolacyjnym lub ogrodzeniem
spetniajgcym taki sam cel;

2) wykorzystanie istniejacego drzewostanu w ramach powierzchni biologicznie czynne;j,
do ksztattowania kompozycji zieleni podnoszgcych walory estetyczne przestrzeni;

3) usytuowanie obiektdw gospodarczych, garazowych i do nich podobnych obiektéw
towarzyszacych, w glebi dziatki budowlanej lub w taki sposéb, aby nie tworzyty one
wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) zakaz lokalizacji zespotéw garazy sktadajacych sie z wiecej niz 3 obiektow lub stanowisk w
obiekcie;

5) dopuszczenie mozliwosci usytuowania budynku bezposdrednio przy granicy dziatek
budowlanych, ktérych przeznaczenie jest takie samo, oraz w odlegtosci 1,5 m od takiej
granicy;

6) zagospodarowanie dziatki budowlanej w sposéb zapewniajacy realizacje w jej granicach
potrzeb z zakresu obstugi komunikacyjnej takich jak parkowanie, dostawy, zaopatrzenie itp.

§ 11.1. Uznaje sie za zgodne z planem, w ramach ustalonego przeznaczenia terendw:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (jt. Dz. U. z
2020 r. poz. 1333);

2) zmiane sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci;

3) uzbrojenie terenu, o ile jego realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktére wykluczajg
w praktyce mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

2. Ustala sie, ze w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w § 9 i 10, nie mieszczg sie:

1) zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w
rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (jt. Dz. U. z 2020
r. poz. 1219);

2) dziatalnosci gospodarcze mieszczace sie w ramach przeznaczenia terenu, ktére kwalifikujg
sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 283, 284, 322, 471) wraz z przepisami wykonawczymi;
w terenie MN ograniczenie dotyczy rowniez dziatalnosci gospodarczych, ktére kwalifikujg sie
do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;
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3) urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej
100 kW wymagajgce utworzenia stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

4) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; obiekty i zagospodarowanie
terenu stuzgce sprzedazy paliw (stacja paliw); handel wymagajgcy terenowej ekspozycji
Srodkow transportu, sprzetu budowlanego lub rolniczego badz ich czesci;

5) bazy transportowe i do nich podobne;

6) dziatalnosci o charakterze przemystowym;

7) dziatalnosci z zakresu gospodarki odpadami;

8) obiekty tymczasowe, ktére nie sg zapleczem budowy.

3. Ustala sie zasade uniwersalnego projektowania albo racjonalnego usprawnienia — w
rozumieniu ustawy z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (jt. Dz. U. z 2020r. poz. 1062) - w celu zapewnienia osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, dostepnosci zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, w zakresie
wynikajgcym z ich przeznaczenia.

Oddziat 2.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych
oraz szczegolne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw
wraz z ograniczeniami w ich uzytkowaniu

§ 12.1. Ograniczenia w uzytkowaniu dotyczg catego obszaru objetego planem, a zwigzane
sq z:

1) potrzebami ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 408 Niecka Miechowska
(NW);

2) potrzebami ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czestochowa (E);
3) potrzebami ochrony wéd regionu wodnego Warty.

2. Ochronie Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych stuzg regulacje z zakresu
przeznaczenia terendéw, zasad ochrony srodowiska i przyrody, a takze - zasad modernizacji,
budowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej.

3. Szczegodlne warunki dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu, odnoszgce sie do
catego obszaru objetego planem, wynikajg z Rozporzgdzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z wod
regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974) oraz
Rozporzagdzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17
lipca 2017 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu
wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z 2017 r. poz. 4337).

Oddziat 3.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 13. Poza regulacjami w zakresie innych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy,
ktére stuzg réwniez ochronie srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie:

1) oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny, w
rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami
wykonawczymi; w zakresie ochrony przed hatasem teren MN przyporzadkowuje sie do
terendéw, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a ww. ustawy;

2) sposoby postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi, z zastrzezeniem warunku
zabezpieczenia czystosci odbiornikéw:
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a) odprowadzenie na powierzchnie biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej,
b) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej,
c¢) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;

3) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem oraz postepowania
ze sciekami w spos6b uniemozliwiajgcy przedostawanie sie zanieczyszczen do wod i do
ziemi, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (jt. Dz. U.
z 2020 r. poz. 310, 284, 695, 782, 875);

4) zakaz zmiany uksztaltowania oraz zagospodarowania i zabudowy terenu w sposéb, ktory
tworzy warunki utrudniajgce lub uniemozliwiajgce sptyw wod powierzchniowych badz
odwodnienie terenu;

5) zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektéw energii ze zrodet odnawialnych albo dobér
innych rozwigzan technicznych majgcych na celu unikanie lub ograniczanie emisji gazéw
cieplarnianych i innych substancji wprowadzanych do powietrza, a takze wykluczenie tzw.
niskiej emisji;

6) nakaz zachowania odlegtosci poszczegdlnych elementéw inwestycji od napowietrznych linii
elektroenergetycznych z uwzglednieniem przepisow odrebnych inorm dotyczacych sieci
elektroenergetycznych, w szczegdlnosci w zakresie potrzeb ochrony przed porazeniem,
ochrony przeciwpozarowej, ochrony przed dziataniem pola elektromagnetycznego;

7) sposOb postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(t. Dz. U. z 2020 r. poz. 797, 875) iustawg z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (jt. Dz. U. z 2019 r. poz. 2010, 2020, z 2020 r. poz. 150, 284,
875);

8) nakaz zdjecia warstwy prochnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych obiektow
budowlanych i jej zagospodarowanie na niezabudowanych czesciach dziatek budowlanych
lub terenach.

Oddziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
wraz z okresleniem minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 14.1. Ustala sie, ze system komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem
(wewnetrzny system komunikacyjny) sktada sie z drog wewnetrznych oraz innych cigagéw
komunikacyjnych (np. ciagi piesze, pieszo-jezdne), bedacych obiektami towarzyszgcymi
przeznaczeniu terenéw U/P i MN, ktérych tras nie wyznacza sie na rysunku planu.

2. Zewnetrzny system komunikacyjny (poza granicami obszaru objetego planem) skfada sie
z nastepujacych elementéw:

1) ulica Gminna - istniejagca droga publiczna klasy technicznej - zbiorcza, kategorii -
powiatowa (1028S);

2) ulica Gtéwna - istniejgca droga publiczna klasy technicznej - lokalna, kategorii - gminna.

3. Ustala sie powigzanie systemu komunikacyjnego w granicach obszaru objetego planem
z systemem zewnetrznym, z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych.

4. Parametry ciggéw komunikacyjnych powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terenu i sposobu jego uzytkowania.

5. W zakresie liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie wymadg
urzadzenia miejsc lub stanowisk do parkowania w ilosci odpowiadajgcej 100% zapotrzebowania
w zakresie parkowania, okreslonego przy zastosowaniu wskaznikow:

1) minimum 1 miejsce lub stanowisko do parkowania przypadajgce na:
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a) 1 lokal mieszkalny,

b) 25 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstuga klienta lub powierzchni sprzedazy,
c) 4 miejsca stuzgce konsumpc;ji,

d) 4 osoby zakwaterowane,

e) 4 osoby zatrudnione na jedng zmiane;

2) w przypadku zbiegu wskaznikéw dotyczacych tego samego rodzaju uzytkownikéw nalezy
przyjaé wskaznik, ktéry skutkuje okresleniem wiekszej iloSci miejsc lub stanowisk
do parkowania;

3) jesli dla okreslonego rodzaju dziatalnosci wskaznik miejsc do parkowania nie zostat
okreslony, nalezy ilos¢ miejsc lub stanowisk okresla¢ z zastosowaniem wskaznika jak dla
dziatalnosci o cechach zblizonych do wymienionych;

4) uwzglednienie przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, w zakresie
dotyczacym pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, a takze potrzeb w zakresie
dostaw i zaopatrzenia.

6. Ustala sie sposdb realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
1) parking terenowy;
2) garaz.

Oddziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15.1. Ustala sie, ze system infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem
(wewnetrzny system infrastrukturalny) sktada sie z istniejgcych i projektowanych obiektow
(przewodéw, urzadzen i in.) powigzanych z zewnetrznym systemem infrastrukturalnym (poza
granicami obszaru objetego planem).

2. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej, z zastrzezeniem
potrzeb ochrony przeciwpozarowej, oraz sieci elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, sieci gazowej i telekomunikacyjnej, w powigzaniu z elementami systemu
zewnetrznego.

3. W sytuacjach przewidzianych w przepisach ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach, ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne oraz
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane wraz z przepisami wykonawczymi, dopuszcza
sie rozwigzania indywidualne, z zastrzezeniem § 12 uchwaty.

4. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania techniczne.

5. Dopuszcza sie dostosowanie istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej
do zmienionych uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych, w tym ich przebudowe.

6. Ustala sie zasade trasowania obiektéw liniowych infrastruktury technicznej pod ziemis,
wzdtuz drdg i poza jezdnia.

7. Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu w innych miejscach i w inny sposéb niz
zgodnie z ust. 6 z zastrzezeniem, Ze nie ograniczy to mozliwosci realizacji, okreslonego w planie
przeznaczenia terenu.

8. Ustala sie zasade usytuowania obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe itp.:

a) w sposob zapewniajgcy dostep z pasa drogowego,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ usytuowania obiektéw poza wyznaczong linig zabudowy, przy
zachowaniu zgodnosci z ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych wraz z
przepisami wykonawczymi.

Uchwata Nr ... Rady Gminy Mstéw z dnia ... ... ...

strona 10 z 11



Oddziat 6.
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 16.1. Ustalenia planu stanowig podstawe do dokonania scalania i podziatu nieruchomosci

zgodnie z przepisami rozdziatu 2 dziatu Il ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki: ok. 0,1000 ha;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 17. Okresla sie stawke procentowg stuzgcg do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 20 % dla terenu U/P;
2) 0,1 % dla terenu MN.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mstow.
§ 19. Wéjt Gminy Mstow zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wglgdu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 20. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Mstow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slagskiego.
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