UZASADNIENIE

rozwigzan przyjetych w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego w miejscowosci Mstéw, przy ulicy Sportowej

1. Podstawy prawne:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2017 poz. 1073, 1566) Wojt sporzadza projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem.

Prace nad projektem zainicjowane zostaty Uchwata Nr XXXIV/274/2017 z dnia 6 czerwca 2017
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego w miejscowosci Mstow, przy ulicy Sportowej. Uchwata dotyczy niewielkiego
obszaru (o powierzchni ok. 0,27 ha); ma na celu korekte obowigzujgcych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow w granicach sotectwa Mstow, przyjetego Uchwatg Nr
XXI1/153/2016 Rady Gminy Mstow z dnia 24 czerwca 2016 r. (z uwzglednieniem Rozstrzygnigcia
nadzorczego NR IFII1.4131.1.94.2016 Wojewody Slaskiego z dnia 29 lipca 2016 r.). Obecnym
przeznaczeniem obszaru opracowania s tereny rolnicze z zakazem zabudowy (na rysunku planu
ozn. symbolem 3 RZ) z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy istniejacej
zabudowy mieszkaniowej; rownoczesnie - z wykluczeniem mozliwosci realizacji zabudowy nowej.

W wyniku analiz poprzedzajacych przystgpienie do sporzadzenia projektu, ustalono niezbedny
zakres prac planistycznych, ktéry w ujeciu ogdélnym kwalifikuje zaktadane zmiany do sporzadzenia
odrebnego projektu planu miejscowego. Po jego uchwaleniu, w czesci odnoszacej sie do terenu
objetego projektem planu, straci moc Uchwata Nr XXI/153/2016 Rady Gminy Mstow z dnia
24 czerwca 2016 r. (z uwzglednieniem Rozstrzygnigcia nadzorczego NR IFII1.4131.1.94.2016
Wojewody Slaskiego z dnia 29 lipca 2016 r.). Stan taki jest zgodny z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miesci sie w ramach,
jakie wyznacza obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mstéw przyjete Uchwatg Nr XXIII/175/2012 Rady Gminy Mstéw z dnia 29 czerwca 2012 r.
Zgodnie z ww. dokumentem planistycznym, kierunkiem przeznaczenia obszaru objetego
sporzadzanym planem miejscowym jest obszar zabudowy zagrodowej i obstugi rolnictwa
(RMU), tj. grunty rolne przeznaczone pod zabudowe zagrodowgq; obszar zabudowy zagrodowej
i obstugi rolnictwa; tereny istniejacej i planowanej zabudowy zagrodowej i obstugi rolnictwa.

Z powyzszego wynika, ze ustalenia studium zostaty zrealizowane w bardzo ograniczonym zakresie
w planie miejscowym, sporzadzonym w oparciu o ww. studium.

2. Zakres danych zawartych w uzasadnieniu:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymogi ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 9 tekstu
projektu planu,

b) wymogi ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez
wprowadzenie regulacji § 10, § 11 i § 13 tekstu projektu;

teren bedacy przedmiotem opracowania znajduje sie w granicach Gidwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Czestochowa E (GZWP nr 326), chronigcego najcenniejsze zasoby wod podziemnych
w skali kraju - poziom goérnojurajski o charakterze szczelinowo - krasowo - porowym. Zbiornik
zasilany jest przez infiltracje z wodonosnych utworéw czwartorzedowych Ilub bezposrednio przez
infiltracje wod na wychodniach wapieni oraz drenaz rzeki Warty; w obszarze Jednolitej Czesci Wod
Podziemnych o kodzie PLGW 650095; w zasiegu Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP)
0 nazwie ,Warta od zbiornika Poraj do Cieku spod Rudnik (PLRW60001618133), ktora ma charakter
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silnie zmienionej czesci wdéd, a osiagniecie przez nig celéow srodowiskowych jest zagrozone;
w granicach Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”, obejmujacego najpiekniejsze rejony Wyzyny
Krakowsko-Czestochowskiej, a rdwnoczesnie poza granicami obszaréw Natura 2000.

W projekcie uwzgledniono obowigzujace akty normatywne, tj.:

— Uchwata Nr 1V/48/2/2014 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 10 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Wojewddztwa
Slaskiego z 2014 r. poz. 1763);

— Rozporzadzenie Nr 18/06 Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2006r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z 2006 r. Nr 51 poz. 1423 ze
zmiang Dz. Urz. Wojewodztwa Slqskiego z 2007 r. Nr 58 poz. 1253);

— Rozporzadzenie z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974) oraz Rozporzadzenie Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17 lipca 2017 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Wojewddztwa Slaskiego z 2017 r. poz. 4337).

Ograniczenia wynikajace z powyzszych uwarunkowan oraz aktédw normatywnych nie stanowig
przeszkody dla planowanej zmiany obowigzujacych ustalen planu miejscowego.

Potencjat rozwojowy terenu opracowania, ktérego ramy okresla obowigzujacy dokument polityki
przestrzennej gminy, zostat w sposdb istotny ograniczony poprzez inny akt prawny - plan ochrony
Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”, ktéry wszedt w zycie dwa lata pozniej niz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow. Zgodnie z uchwatg Nr
IV/48/2/2014 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z 2014 r.
poz. 1763), obszar objety planem przyporzadkowano do podstrefy IA - obszary o wysokich walorach
przyrodniczych.

W ramach uwzglednienia uchwaty Nr I1V/48/2/2014 Sejmiku Wojewddztwa Slqskiego z dnia 10 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” rozwigzania
projektowe w niewielkiej czesci zaledwie wykorzystywa¢ bedg ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow, odnoszace sie do terenu objetego
projektem.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozwigzania przyjete w projekcie beda zgodne z § 7 ust. 3 pkt 3 Uchwaty Nr
IV/48/2/2014 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”, i réwnoczeénie — zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow.

Projekt dokumentu nie bedzie wywierat bezposredniego wptywu i nie stoi w sprzecznosci z ochrong
terendw objetych formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (jt. Dz. U. z 2018 r. poz. 142, 10), oraz obszaréw podlegajgcych ochronie
zgodnie z prawem miedzynarodowym.

Przewidywane rozwigzania projektowe nie beda wymagac¢ uzyskania zgody wilasciwego organu na
zmiane przeznaczenia na cele inne niz rolne i lesne.

Projekt sporzadzony w ramach procedury planistycznej zainicjowanej uchwatg Rady Gminy Mstéw Nr
XXX11/247/2013 z dnia 1 marca 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Mstéw, zawierat rozwigzanie projektowe idace
dalej niz przewidywane i procedowane obecnie (przeznaczeniem catego pasma zabudowy wzdiuz
ulicy Sportowej byto RU, tj. tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich). Stan ten byt réwniez przedmiotem badania
w ramach strategicznej oceny oddziatywania rozwigzan przyjetych w ww. projekcie na $rodowisko,
w kontekscie i powigzaniu z zagadnieniami $rodowiskowymi dotyczacymi catej miejscowosci.
Propozycje utrzymania badz wprowadzenia zabudowy na tereny w przewazajacej czesci
przeksztatcone (zagospodarowane) uznano za mato znaczace dla srodowiska skutki realizacji ustalen
projektu.

c) wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0so6b
niepetnosprawnych zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 7, § 10, § 11 i § 13 tekstu
projektu,
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d)

e)

f)

9)

h)

j)

wymogi uwzglednienia waloréw ekonomicznych  przestrzeni zrealizowano poprzez
wprowadzenie regulacji § 8, § 9 i § 15 tekstu projektu,

wymogi uwzglednienia prawa wiasnosci zrealizowano w projekcie stosownie do uwarunkowan
lokalnych, z zastrzezeniem art. 6 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

wymogi wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono w projekcie
stosownie do uwarunkowan lokalnych,

wymogi w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, zrealizowano w projekcie poprzez wprowadzenie regulacji § 8 i § 13 tekstu
projektu;

regulacje § 10 i § 13 tekstu projektu stanowig realizacje wymogdow zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci,

zakres proponowanych zmian nie dotyczy wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej;

wymogi zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
zrealizowano poprzez:

— ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego,

- umozliwienie skfadania wnioskdéw i uwag,

— ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu oraz wytozenie do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

— zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami,

— udostepnianie wersji elektronicznej projektu planu miejscowego z uzasadnieniem,
prognozy oddziatywania na $rodowisko, opinii uzyskanych w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Mstow,

— umozliwienie sktadania uwag,

k) wymogi zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:

— ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego, z okresleniem formy, miejsca i terminu
sktadania wnioskéw,

- zawiadomienie na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

— uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji
wymaganych w prognozie sporzadzanej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko,

— uzyskanie wymaganych ustawg opinii i uzgodnien sporzadzonego projektu planu
miejscowego,

- ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o wytozeniu projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wytozenia, o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz
danych dotyczgcych mozliwosci wnoszenia uwag do projektu,

— wytozenie projektu do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni,

— zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami,

— umozliwienie zainteresowanym mozliwosci wniesienia uwag dotyczacych projektu planu
miejscowego oraz w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty Rady Gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow przyjete zostato
Uchwatg Nr XXIII/175/2012 Rady Gminy Mstéw z dnia 29 czerwca 2012 r. Od tego czasu nie
wprowadzano zadnych zmian do ww. dokumentu planistycznego.

Sporzadzenie projektu studium poprzedzito przeprowadzenie analizy obowigzujacych na terenie
gminy dokumentow planistycznych (oprac. aut.: E.Machlarz, A.Weglarczyk; Chorzow, kwiecien 2009
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r.) oraz wnioskéow o ich zmiane. Na jej podstawie stwierdzono konieczno$¢ zmiany studium uikzp
i miejscowego planu w catosci.

Nastepnie, w grudniu 2012 r. przeprowadzono kolejng analize w oparciu o art. 14 ust. 5 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktoéra poprzedzita
przystapienie do sporzadzenia planéw miejscowych dla poszczegdélnych miejscowosci gminy.

Aktualnie, caty obszar gminy w jej granicach administracyjnych, zajmujacy powierzchnie ok. 120

km?, objety jest obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi

Uchwatami:

1. Nr XXXIII/259/2017 Rady Gminy Mstow z dnia 16 maja 2017 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Mokrzesz,

2. Nr XXXIII/260/2017 Rady Gminy Mstéw z dnia 16 maja 2017 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Wancerzow,

3. Nr XXXIII/258/2017 Rady Gminy Mstéw z dnia 16 maja 2017 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow czesciowo w granicach sotectwa Jaskrow,

4, XXXI/244/2017 Rady Gminy Mstéw z dnia 31 marca 2017 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Matusy Wielkie,

5. Nr XXVIII/216/2016 Rady Gminy Mstow z dnia 23 grudnia 2016 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Zawada,

6. Nr XXVIII/215/2016 Rady Gminy Mstow z dnia 23 grudnia 2016 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéow w granicach sotectwa Siedlec,

7. Nr XXVII/204/2016 Rady Gminy Mstow z dnia 28 listopada 2016 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach sotectwa Kuchary,

8. Nr XXVII/203/2016 Rady Gminy Mstéw z dnia 28 listopada 2016 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Jazwiny,

9. Nr XXVII/201/2016 Rady Gminy Mstéw z dnia 28 listopada 2016 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Ktobukowice,

10. Nr XXVII/200/2016 Rady Gminy Mstéw z dnia 28 listopada 2016 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéow w granicach sotectwa Cegielnia

11. Nr XXI/153/2016 Rady Gminy Mstow z dnia 24 czerwca 2016 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Mstéw,

12. NR XVII/138/2016 Rady Gminy Mstow z dnia 25 kwietnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Krasice,

13. NR XVII/139/2016 Rady Gminy Mstow z dnia 25 kwietnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéow w granicach sotectwa Srocko,

14. NR XV/130/2016 Rady Gminy Mstow z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Kobyiczyce,

15. NR XV/131/2016 Rady Gminy Mstow z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Kusmierki,

16. Nr XIII/115/2015 Rady Gminy Mstow z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Matusy Mate,

17. Nr XIII/114/2015 Rady Gminy Mstow z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach sotectwa Latosowka,

18. Nr XIII/111/2015 Rady Gminy Mstéw z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Brzyszdw.

Obecnie Gmina Mstow nie posiada Wieloletniego Programu Sporzadzania Miejscowych Plandw
Zagospodarowania Przestrzennego. Wojt Gminy Mstdw na biezgco monitoruje stan aktualnosci
obowigzujacych na terenie gminy dokumentow planistycznych oraz dokonuje rejestracji wnioskow
dotyczacych zmiany obowigzujacych dokumentéw planistycznych, i kieruje je do dalszych analiz.
Przystgpienie do sporzadzenia projektu planu miejscowego nastepuje w przypadku stwierdzonej
i uzasadnionej potrzeby, uwzgledniajgacej w uporzadkowanych relacjach interes publiczny i interesy
prywatne.

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
W sporzadzonej, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
zauwazono, iz realizacja ustalen projektu planu nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury
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technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy; nie wymaga rowniez pozyskania terenu na
potrzeby realizacji inwestycji celu publicznego. W dalszej perspektywie czasowej moze wigzac sie
z przychodami do budzetu gminy (m.in. z tytutu podatkéw od nieruchomosci).

3. Podsumowanie:

Organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustalone przeznaczenie terenu i okreslony
sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu jest wynikowa badan mozliwosci ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, w zakresie odpowiednim do uwarunkowan
lokalnych.

Potrzebe wprowadzenia zmiany do obowigzujacych ustalen planu miejscowego zidentyfikowano
wzgledem dziatki nr ewid. 1005/5. Jednak z uwagi na nieregularne cechy geometryczne dziatki,
obszarem opracowania objeto tacznie - dz. nr ewid. 1005/5 i 1005/1.

Dziatka nr ewid. 1005/5 jest obecnie zabudowana budynkiem gospodarczym (zgodnie z danymi
ewid. gruntéw i budynkoéow: bud. produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa o powierzchni
34 m kw.; obiekt murowany). Rodzaj uzytkow gruntowych: B oraz RV. taczna powierzchnia
ok. 2 000 m kw.

Na ptaszczyznie planistycznej, jest to jedyna dziatka w pasmie zabudowy wzdtuz drogi, gdzie nie
mozna wykorzystaé zapisdw uchwaty nr XXI/153/2016 Rady Gminy Mstow z dnia 24 czerwca 2016 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach sotectwa
Mstéow (z uwzglednieniem Rozstrzygniecia nadzorczego NR 1IFII1.4131.1.94.2016 Wojewody
Slqskiego z dnia 29 lipca 2016 r.) w celu uzytkowania dziatki dla funkcji mieszkalnej w ramach
zabudowy zagrodowej. Na pozostatych dziatkach istniejg bowiem, oprécz gospodarczych - takze
budynki mieszkalne; te mogq zosta¢ rozbudowane.

Pasmo zwartej zabudowy wzdtuz drogi publicznej, ktdrego integralng czesciq jest dz. nr ewid.
1005/5, skiada sie z 6 zabudowanych dziatek; na kazdej z nich - poza wnioskowang - istnieje
budynek mieszkalny i obiekty gospodarcze. Pasmo zabudowy przylega do drogi publicznej (gminnej)
kategorii lokalnej - ulicy Sportowej. Obszar jest uzbrojony w zakresie odpowiednim do potrzeb
generowanych przez obecny sposdb jego wykorzystywania.

To niewielkie pasmo zwartej zabudowy zostato przewidziane w studium jako RMU. Jest to obszar
istniejgqcej zabudowy zagrodowej i obstugi rolnictwa.

Rozwigzania projektowe w zamiarze majg uwzgledni¢ w uporzadkowanych relacjach obowigzujace
ustalenia uchwaty nr XXI/153/2016 Rady Gminy Mstow z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Mstow
(z uwzglednieniem Rozstrzygniecia nadzorczego NR IFIII.4131.1.94.2016 Wojewody Slqskiego z dnia
29 lipca 2016 r.) oraz mozliwos¢ powstania nowego budynku w ramach zabudowy zagrodowej,
zgodnie z obowigzujacym studium. Jest to przypadek jednostkowego dogeszczenia zabudowy
istniejacej.

Zmiana ma na celu wyrdwnanie stanu nierdwnego traktowania podmiotéow znajdujacych sie
w zblizonej sytuacji prawnej i faktycznej.

Analiza regulacji sporzadzonego projektu planu miejscowego w odniesieniu do dotychczasowego
stanu planistycznego pozwala stwierdzi¢, ze projekt wprowadza mozliwo$¢ sytuowania nowej
zabudowy, z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Uzupetnienie uksztattowanej struktury przestrzennej, zgodnie ze sporzadzonym projektem, nie
zwieksza w sposob istotny transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Lokalizowanie nowej zabudowy przewidziano w rejonie o wyksztatconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005r. Nr 17, poz. 141), jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

Rozwigzania przestrzenne przewidziane w procedowanym projekcie uwzgledniaja potrzeby pieszych
i rowerzystow stosownie do uwarunkowan lokalnych.

Projekt zaktada wprawdzie lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, jednak skala zmiany
w tym zakresie w zestawieniu z obowigzujgcym stanem planistycznym, jest ograniczona do obszaru
o tacznej powierzchni potencjalnych przeksztatcen wynoszacej ok. 0,2000 ha.
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Powierzchnia catego obszaru objetego planem miejscowym dla sotectwa Mstow wynosi
734 ha. Z tego 21,3 % (tj. 156 ha) zajmujq tereny przeznaczone pod zabudowe rdznego rodzaju.
Przewazajacg wiekszos$¢, bo 18,3 % powierzchni miejscowosci - czyli 134,4 ha, stanowig tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe mieszang (w tym -
mieszkaniowq jednorodzinng). Zabudowa ustugowa zajmuje ok. 12,11 ha, tj. 1,6 %; produkcyjna -
9,55 ha, tj. 1,3 %.

Obszar opracowania ma w zamiarze powiekszy¢ te pierwsze o nie wiecej niz 0,2700 ha, tj. 0,04 %
powierzchni miejscowosci.

Powierzchnia terenu oznaczonego symb. 3RZ (w granicach ktérego znajduje sie obecnie caty obszar
opracowania) w obowigzujacym planie miejscowym wynosi ok. 58,66 ha, tj. 8% powierzchni
miejscowosci Mstow. Teren objety opracowaniem stanowi ok. 0,46% powierzchni terenu ozn. 3RZ.

Procedowana zmiana nie wptynie na pozostajace w mocy ustalenia obowigzujacego planu
miejscowego wzgledem pozostatego obszaru miejscowosci.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czes$¢ tekstowa planu stanowi tre$s¢ uchwaty, czes$¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowig zatqczniki do uchwaty.
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