UZASADNIENIE

rozwigzan przyjetych w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego w gminie Mstow w miejscowosci Mokrzesz, w rejonie ulicy Kroétkiej

1. Podstawy prawne:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2017 poz. 1073, 1566) Wojt sporzadza projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem.

Prace nad projektem zainicjowane zostaty Uchwatg Nr XXXIV/275/2017 z dnia 6 czerwca 2017
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego w gminie Mstow, w miejscowosci Mokrzesz, przy ulicy Kroétkiej. Uchwata
dotyczy niewielkiego obszaru (o powierzchni ok. 2,27 ha); ma na celu korekte obowigzujacych
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mstéw w granicach sotectwa
Mokrzesz, przyjetego Uchwatg Nr XXXIII/259/2017 Rady Gminy Mstéw z dnia 16 maja 2017r.
Obecnym przeznaczeniem obszaru objetego opracowaniem sq:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (budynki mieszkalne, garazowe,
gospodarcze) ozn. symb. 4MN i 28MN, z dopuszczeniem zieleni urzadzonej i zabudowy
ustugowej,

- tereny rolnicze ozn. symb. 2R i 21R, z dopuszczeniem zieleni nieurzadzonej, zabudowy
zagrodowej i sadow,

- teren drogi wewnetrznej (lokalizacja drdg, z wyposazeniem dostosowanym do klasy
drogi (jezdnie, chodniki, Sciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, zatoki i zadaszenia
przystankowe, przejscia piesze i przejazdy rowerowe) wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng w tym, odwodnienie, oswietlenie, urzadzenia, zabezpieczenia, oznakowania
i sterowania ruchem) ozn. symb. 3KDW, z dopuszczeniem lokalizacji paséw zieleni
izolacyjnej oraz obiektéw stuzgacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej.

W wyniku analiz poprzedzajacych przystgpienie do sporzadzenia projektu, ustalono niezbedny
zakres prac planistycznych, ktéry w ujeciu ogdélnym kwalifikuje zaktadane zmiany do sporzadzenia
odrebnego projektu planu miejscowego. Po jego uchwaleniu, w czesci odnoszacej sie do terenu
objetego projektem planu, straci moc Uchwata Nr XXXIII/259/2017 Rady Gminy Mstow z dnia
16 maja 2017r. Stan taki jest zgodny z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miesci sie w ramach,
jakie wyznacza obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mstéw przyjete Uchwatg Nr XXIII/175/2012 Rady Gminy Mstéw z dnia 29 czerwca 2012 r.
Zgodnie z ww. dokumentem planistycznym, kierunkiem przeznaczenia obszaru objetego
sporzadzanym planem miejscowym jest obszar uwarunkowanego rozwoju wielofunkcyjnej
zabudowy wiejskiej (3M), tj. tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej wraz
z obiektami i terenami publicznymi, ktérych rozwdj jest warunkowany (np.: realizacjg inwestycji
gminnych, zmiang granicy terenu goérniczego, uwzglednieniem uwarunkowan kulturowych Ilub
wynikajacych z uksztattowania terenu m.in. zapewnieniem sptywu wdd powierzchniowych, itp.).
Ustalenia studium zostaty zrealizowane jedynie czesSciowo w obowigzujacym planie miejscowym,
sporzadzonym w oparciu o to studium.

W projekcie sporzadzonym na podstawie uchwaly Nr XXXII/247/2013 z dnia 1 marca 2013 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
gminy Mstow, obszar opracowania rekomendowano do przeznaczenia - 1 MN, tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Projekt ten nie uzyskat jednak wymaganej zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych na inne cele w ramach procedury planistycznej. Rozwigzanie
projektowe przyjete przez Rade Gminy Uchwata Nr XXXIII/259/2017 Rady Gminy Mstéw z dnia
16 maja 2017r. jest w tym konkretnym zakresie wymuszone przez wynik przeprowadzonej
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procedury planistycznej. Jednak po wejsciu w zycie ww. planu miejscowego zaszly istotne zmiany
w ramach gleboznawczej klasyfikacji gruntdw w granicach opracowania, tj. nastgpita trwata zmiana
sposobu uzytkowania z pastwiska na grunty rolny. Stan taki zostat potwierdzony decyzjami znak
GK.6623.1.45.2017.EK], GK.6623.1.46.2017.EK] oraz GK.6623.1.47.2017.EK] Starosty
Czestochowskiego z dnia 02.08.2017r., jak réwniez decyzjami znak: GK.6623.1.67.2017.EKJ,
GK.6623.1.68.2017.EK] Starosty Czestochowskiego z dnia 22.11.2017r, i dotyczy tgcznie obszaru
o powierzchni 0,8167 ha.

W ramach prowadzonej obecnie procedury planistycznej nie osigga sie zatem efektu dalej idgcego
niz pierwotny projekt. Przewiduje sie jedynie uwzglednienie zmian, ktére zaszty w ramach
gleboznawczej klasyfikacji gruntéw w granicach opracowania.

Wprowadzenie w projekcie pierwotnym nowych terendéw zabudowy oparte jest na zasadzie
dogeszczania zabudowy istniejacej.

2. Zakres danych zawartych w uzasadnieniu:

1) sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) wymogi ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 9, § 10
i § 11 tekstu projektu planu,
b) wymogi ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez
wprowadzenie regulacji § 12, § 13, § 14 i § 16 tekstu projektu;
teren bedacy przedmiotem opracowania znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Wad
Podziemnych Czestochowa E (GZWP nr 326), chronigcego najcenniejsze zasoby wod podziemnych
w skali kraju - poziom gdrnojurajski o charakterze szczelinowo - krasowo - porowym. Zbiornik
zasilany jest przez infiltracje z wodonosnych utwordéw czwartorzedowych lub bezposrednio przez
infiltracje wéd na wychodniach wapieni oraz drenaz rzeki Warty; w zasiegu Jednolitej Czesci Wad
Powierzchniowych, JCWP o nazwie Wiercica (PLRW600017181369); w obszarze Jednolitej Czesci
Wod Podziemnych PLGW 650095; w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”,
obejmujacego najpiekniejsze rejony Wyzyny Krakowsko-Czestochowskiej, a réwnoczes$nie poza
granicami obszarow Natura 2000.

Obowigzujgce akty normatywne: )

- Rozporzadzenie Nr 18/06 Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2006r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z 2006 r. Nr 51 poz. 1423 ze
zmiang Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z 2007 r. Nr 58 poz. 1253);

— Rozporzadzenie z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974) oraz Rozporzadzenie Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17 lipca 2017 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie warunkow korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Wojewddztwa Slaskiego z 2017 r. poz. 4337).

Ograniczenia wynikajgce z powyzszych uwarunkowan oraz aktow normatywnych nie stanowig
przeszkody dla planowanej zmiany obowigzujacych ustalen planu miejscowego. Projekt dokumentu
nie bedzie wywierat bezposredniego wptywu i nie stoi w sprzecznosci z ochrong terendw objetych
formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(jt. Dz. U. z 2018 r. poz. 142, 10) oraz obszarow podlegajacych ochronie zgodnie z prawem
miedzynarodowym.

Przewidywane rozwigzania projektowe nie beda wymagac¢ uzyskania zgody witasciwego organu na
zmiane przeznaczenia na cele inne niz rolne i lesne.

c) wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0séb
niepetnosprawnych zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 7, § 12, § 13, § 14 i § 16
tekstu projektu;

w ramach badania ustalono m.in. co nastepuje: w miejscowosci Mokrzesz, w odlegtosci ok. 670 m od
granic obszaru objetego opracowaniem, istnieje elektrownia wiatrowa o nastepujacych
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charakterystycznych parametrach: typ elektrowni wiatrowej - MKIV; moc - 600/120 kW; wysokos$¢
masztu - 40 m npt; liczba topat - 3; srednica obrotu - 44m.

Z powyzszego wynika, ze catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej, w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961),
wynosi ok. 62 m npt. Obszar wyznaczony zgodnie z art. 4 ust. 1 ww. ustawy ma promien ok. 620 m
dookota istniejacego obiektu; obszar opracowania znajduje sie poza granicami obszaru
wyznaczonego zgodnie z art. 4 ust. 1 ww. ustawy.

Poza ww. danymi, biorgc pod uwage w szczegdlnosci art. 15 ust. 8 ww. ustawy stwierdzi¢ nalezy, ze
regulacje ustawy nie majq zastosowania w przedmiotowym przypadku.

Niemniej jednak zauwazono, iz w czesci miejscowosci Mokrzesz, ktéra miesci sie w granicach
obszaru wyznaczonego zgodnie z art. 4 ust. 1 ww. ustawy, znajduja sie dziatki zabudowane
(zabudowa istniejgca) oraz takie, wzgledem ktérych zabudowe dopuszcza obowigzujacy plan
miejscowy;

d) wymogi uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni zrealizowano poprzez
wprowadzenie regulacji § 8, § 9 i § 18 tekstu projektu,

e) wymogi uwzglednienia prawa witasnosci zrealizowano w projekcie stosownie do uwarunkowan
lokalnych, z zastrzezeniem art. 6 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

f) wymogi wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono w projekcie
stosownie do uwarunkowan lokalnych,

g) wymogi w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, zrealizowano w projekcie poprzez wprowadzenie regulacji § 8 i § 16 tekstu
projektu;

h) regulacje § 12 i § 16 tekstu projektu stanowig realizacje wymogéw zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celédw zaopatrzenia ludnosci; szczegdtowe objasnienia tozsame
z zawartymi w lit. b;

i) wymogi w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej zrealizowano w projekcie poprzez wprowadzenie regulacji § 8-13 tekstu projektu;
cze$¢ obszaru objetego planem, zlokalizowana jest w granicach obszaru potencjalnego
wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktéw historycznych;

j) wymogi zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej,
zrealizowano poprzez:

— ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego,

— umozliwienie skfadania wnioskow i uwag,

— ogtoszenie i obwieszczenie o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko,

— umozliwienie skfadania wnioskow i uwag,

— ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu oraz wytozenie do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego,

— zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami,

— udostepnianie wersji elektronicznej projektu planu miejscowego z uzasadnieniem m.in.
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Olsztyn,
umozliwienie sktadania uwag,

k) wymogi zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:

- ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego, z okresSleniem formy, miejsca i terminu
sktadania wnioskodw,

- zawiadomienie na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

— uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko,

— ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o odstgpieniu od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,

- uzyskanie wymaganych ustawg opinii i uzgodnien sporzadzonego projektu planu
miejscowego,
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- ogtoszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia,
o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz danych dotyczacych mozliwoéci wnoszenia
uwag do projektu,

— wytozenie projektu do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni,

— zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami,

- umozliwienie zainteresowanym mozliwosci wniesienia uwag dotyczgcych projektu planu
miejscowego.

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaly Rady Gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy:

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow przyjete zostato
Uchwatg Nr XXIII/175/2012 Rady Gminy Mstéw z dnia 29 czerwca 2012 r. Od tego czasu nie
wprowadzano zadnych zmian do ww. dokumentu planistycznego.

Sporzadzenie projektu studium poprzedzito przeprowadzenie analizy obowigzujacych na terenie
gminy dokumentéw planistycznych (oprac. aut.: E.Machlarz, A.Weglarczyk; Chorzéw, kwiecien 2009
r.) oraz wnioskéw o ich zmiane. Na jej podstawie stwierdzono koniecznos$¢ zmiany studium uikzp
i miejscowego planu w catosci.

Nastepnie, w grudniu 2012 r. przeprowadzono kolejng analize w oparciu o art. 14 ust. 5 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra poprzedzita
przystgpienie do sporzadzenia plandw miejscowych dla poszczegdlnych miejscowosci gminy.

Aktualnie, caty obszar gminy w jej granicach administracyjnych, zajmujacy powierzchnie ok. 120

km?, objety jest obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi

Uchwatami:

1. Nr XXXIII/259/2017 Rady Gminy Mstéw z dnia 16 maja 2017 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach sotectwa Mokrzesz,

2. Nr XXXIII/260/2017 Rady Gminy Mstéw z dnia 16 maja 2017 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstdw w granicach sotectwa Wancerzow,

3. Nr XXXIII/258/2017 Rady Gminy Mstéw z dnia 16 maja 2017 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstdw czeéciowo w granicach sotectwa Jaskréw,

4, XXXI1/244/2017 Rady Gminy Mstéw z dnia 31 marca 2017 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach sofectwa Matusy Wielkie,

5. Nr XXVIII/216/2016 Rady Gminy Mstéw z dnia 23 grudnia 2016 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach sotectwa Zawada,

6. Nr XXVIII/215/2016 Rady Gminy Mstéw z dnia 23 grudnia 2016 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach sotectwa Siedlec,

7. Nr XXVII/204/2016 Rady Gminy Mstéw z dnia 28 listopada 2016 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstdw w granicach sotectwa Kuchary,

8. Nr XXVII/203/2016 Rady Gminy Mstéw z dnia 28 listopada 2016 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstdw w granicach sotectwa Jazwiny,

9. Nr XXVII/201/2016 Rady Gminy Mstéw z dnia 28 listopada 2016 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Ktobukowice,

10. Nr XXVII/200/2016 Rady Gminy Mstéw z dnia 28 listopada 2016 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach sotectwa Cegielnia

11. Nr XXI/153/2016 Rady Gminy Mstow z dnia 24 czerwca 2016 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstdw w granicach sotectwa Mstéw,

12. NR XVII/138/2016 Rady Gminy Mstow z dnia 25 kwietnia 2016 r. w sprawie miejscoweqgo planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach sotectwa Krasice,

13. NR XVII/139/2016 Rady Gminy Mstow z dnia 25 kwietnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Srocko,

14. NR XV/130/2016 Rady Gminy Mstow z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Kobyitczyce,

15. NR XV/131/2016 Rady Gminy Mstow z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach softectwa Kusmierki,
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http://www.biuletyn.net/nt-bin/_private/mstow/1306.pdf
http://www.biuletyn.net/nt-bin/_private/mstow/1164.pdf
http://www.biuletyn.net/nt-bin/_private/mstow/1164.pdf
http://www.biuletyn.net/nt-bin/_private/mstow/866.pdf
http://www.biuletyn.net/nt-bin/_private/mstow/866.pdf
http://www.biuletyn.net/nt-bin/_private/mstow/867.pdf
http://www.biuletyn.net/nt-bin/_private/mstow/867.pdf
http://www.biuletyn.net/nt-bin/_private/mstow/819.pdf
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http://www.biuletyn.net/nt-bin/_private/mstow/1511.pdf
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16. Nr XIII/115/2015 Rady Gminy Mstéw z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach sotectwa Matusy Mate,

17. Nr XIII/114/2015 Rady Gminy Mstow z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Latosowka,

18. Nr XIII/111/2015 Rady Gminy Mstéw z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach sotectwa Brzyszdw.

Obecnie Gmina Mstéw nie posiada Wieloletniego Programu Sporzadzania Miejscowych Planow
Zagospodarowania Przestrzennego. Wojt Gminy Mstéw na biezgco monitoruje stan aktualnosci
obowigzujacych na terenie gminy dokumentéw planistycznych oraz dokonuje rejestracji wnioskow
dotyczacych zmiany obowigzujacych dokumentdéw planistycznych, i kieruje je do dalszych analiz.
Przystgpienie do sporzadzenia projektu planu miejscowego nastepuje w przypadku stwierdzonej
i uzasadnionej potrzeby, uwzgledniajacej w uporzadkowanych relacjach interes publiczny i interesy
prywatne.

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W sporzadzonej, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
zauwazono, iz realizacja ustalen projektu planu nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy; nie wymaga rowniez pozyskania terenu na
potrzeby realizacji inwestycji celu publicznego. W dalszej perspektywie czasowej moze wigzad sie
z przychodami do budzetu gminy (m.in. z tytutu podatkéw od nieruchomosci).

3. Podsumowanie:

Organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustalone przeznaczenie terenu i okreslony
sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu jest wynikowa badan mozliwosci ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, w zakresie odpowiednim do uwarunkowan
lokalnych.

Zmiana obowigzujacych ustalen planu miejscowego dotyczy przede wszystkim fragmentéw
dziatek nr ewid. 747/12, 747/13, 747/14, 747/15, 747/16, 747/17. Dzialki te nie sq zabudowane ani
zagospodarowane; nie sg pokryte wartosciowym drzewostanem. Dziatki nie przylegaja do drogi
publicznej; przylegaja do drogi wewnetrznej majqcej potaczenie z drogg publiczng (zbiorcza).
Najblizsza istniejgca zabudowa znajduje sie w odlegtosci ok. 45 m od granic opracowania w kierunku
zachodnim (zabudowa ustugowa), ok. 30 m w kierunku potudniowym (zabudowa produkcyjna) oraz
ok. 140 m w kierunku pétnocnym i zachodnim (zabudowa mieszkaniowa). Rejon opracowania jest
uzbrojony w zakresie podstawowym, odpowiednim do potrzeb istniejacej zabudowy
i zagospodarowania obszaru (sie¢ wodociggowa, sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ gazowa, siec
teletechniczna, fragmentarycznie - kanalizacja deszczowa, zlokalizowane s w ciggach drdg
publicznych, tj. ok. 140 m od granic opracowania). Brak sieci kanalizacji sanitarnej wymusza
stosowanie rozwigzan indywidualnych na potrzeby gromadzenia i odprowadzenia $ciekéw.

W badanym rejonie zabudowa skupia sie w pasmach rozciggajacych sie wzdtuz drég. Obszar
opracowania z trzech stron sagsiaduje z terenami zabudowanymi, zagospodarowanymi
i uzytkowanymi dla potrzeb roéznych funkcji (ustugowa, produkcyjna, mieszkaniowa). Obszar
opracowania z kolei ma w zamysle stac sie integralng czescig terenéw mieszkaniowych okalajacych
centrum ustugowe miejscowosci, ktére skupia w szczegdlnosci - ustugi zdrowia, oswiaty i kosciot.

Zaproponowane rozwigzanie projektowe tworzy mozliwosci prawne do realizacji ustalen studium
w wiekszym zakresie niz obowigzujacy plan miejscowy.
Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow w granicach sotectwa
Mokrzesz, przyjety Uchwata Nr XXXIII/259/2017 Rady Gminy Mstéw z dnia 16 maja 2017r. réwniez
w stanie obecnym (tj. bez uwzglednienia procedowanej zmiany) obejmuje przypadki, gdy
przeznaczenie terenow ozn. symb. MN obejmuje obszary uwarunkowanego rozwoju wielofunkcyjnej
zabudowy wiejskiej (3M).
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Analiza regulacji sporzadzonego projektu planu miejscowego w odniesieniu do dotychczasowego
stanu planistycznego pozwala stwierdzi¢, ze projekt wprowadza mozliwo$¢ sytuowania nowej
zabudowy, z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Uzupetnienie uksztattowanej struktury przestrzennej, zgodnie ze sporzadzonym projektem, nie
zwieksza w sposéb istotny transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Lokalizowanie nowej zabudowy przewidziano w rejonie o wyksztatconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005r. Nr 17, poz. 141), jako uzupetnienie istniejacej zabudowy.

Rozwigzania przestrzenne przewidziane w procedowanym projekcie uwzgledniajq potrzeby pieszych
i rowerzystow stosownie do uwarunkowan lokalnych.

Projekt zaktada wprawdzie lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, jednak skala zmiany
w tym zakresie w zestawieniu z obowigzujacym stanem planistycznym, jest ograniczona do obszaru
o tacznej powierzchni potencjalnych przeksztatcen wynoszacej nie wiecej niz 2,27 ha.

Powierzchnia catego obszaru objetego planem miejscowym dla sotectwa Mokrzesz wynosi ok.
1000 ha. Z tego 13,1 % (tj. 130,85 ha) zajmuja tereny przeznaczone pod zabudowe rdznego
rodzaju. Przewazajacg wiekszos$¢, bo 12,6 % powierzchni miejscowosci - czyli 126,4 ha, stanowiag
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe mieszang (w tym -
mieszkaniowg jednorodzinng). Zabudowa ustugowa zajmuje ok. 3,52 ha, tj. 0,35 % powierzchni
miejscowosci; zabudowa produkcyjna - 0,94 ha tj. 0,09 % powierzchni miejscowosci.

Obszar opracowania zajmuje nie wiecej niz 2,2740 ha, tj. ok. 0,23 % powierzchni miejscowosci;
projektowane (nhowe wzgledem stanu obowigzujacego) tereny MN zajmag nie wiecej niz 0,8341 ha
tj. 0,08 % powierzchni miejscowosci.

Procedowana zmiana nie wptynie na pozostajgce w mocy ustalenia obowigzujgacego planu
miejscowego wzgledem pozostatego obszaru miejscowosci.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czes$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czes$¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowig zatgqczniki do uchwaty.
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