UCHWALA NR ...
RADY GMINY MSTOW
z dnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego w gminie Mstéw, w miejscowosci Mokrzesz,
w rejonie ulicy Krotkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jt. Dz. U. z 017 r. poz. 1875, 2232, z 2018 r. poz. 130) oraz art. 3 ust. 1
i art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2017 poz. 1073, 1566),

Rada Gminy Mstow uchwala:

ROZDZIAL 1.
Przepisy ogdlne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego w gminie Mstéw, w miejscowosci Mokrzesz, w rejonie ulicy Krotkiej,
zwany dalej ,planem” po stwierdzeniu, ze projekt nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mstéow przyjetego
Uchwatg Nr XXIII/175/2012 Rady Gminy Mstéw z dnia 29 czerwca 2012 r.

8§ 2.1. Plan zawiera czesc tekstowgq, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata, i czesé
graficzng w formie rysunku planu wykonanego w skali 1 : 1 000, bedacego integralng
czescig uchwaty.

2. Rysunek planu stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

8§ 3.1. Granice obszaru objetego planem, zgodne z Uchwata Nr XXXIV/275/2017
z dnia 6 czerwca 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w gminie Mstow,
w miejscowosci Mokrzesz, przy ulicy Krotkiej, przedstawione zostaty na rysunku planu.

2. Powierzchnia obszaru wyodrebnionego granicami planu wynosi ok. 2,2700 ha.
§ 4.1. Czes¢ tekstowa planu sktada sie z:
1) przepiséw ogdlnych;
2) ustalen szczegétowych;
3) przepiséow koncowych.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sg:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub  zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe odnoszace sie do przeznaczenia terenow
wyodrebnionych liniami rozgraniczajqcymi:

a) 1 MN/U, 2 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
b) R - teren rolny niezabudowany,

c) KDW - teren komunikacji, tj. droga wewnetrzna;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszar potencjalnego wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktow
historycznych, oznaczony na rysunku planu graficznie oraz symbolem literowym -
KA.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie s
ustaleniami planu, w szczegoélnosci:

1) informacje o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach:
a) otuliny Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”;
b) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Czestochowa E (GZWP nr 326);
c) regionu wodnego Warty;

3) trasa istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

4) orientacyjne granice pasa technologicznego i oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, ktére wymagatyby
okreslenia w planie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; granic
i sposobow  zagospodarowania terendw goérniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych; sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

2) regulacji, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. 1. Ustalenia planu zawarte w tekscie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku
planu obowigzujg facznie.

2. Ustalenia planu nie wytaczajg stosowania przepisow odrebnych.
§ 7. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony graficznie oraz symbolem;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec okreslenie jednej lub kilku
funkcji, charakteryzujacych zabudowe, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu,
ktére sie wzajemnie wzbogacajg, uzupetniajg i moga harmonijnie wspétistnieé;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie
terenu, ktérego udziat bedzie przewazat w obrebie dziatek budowlanych i powierzchni
uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone
planem przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspotwystepowaé z jego
przeznaczeniem podstawowym;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje charakteryzujaca sposéb uzytkowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz innych obiektow, w ramach ktérego
mieszczg sie czynnosci wykonywane w obiekcie, jego czesci lub w granicach dziatki
budowlanej, zwigzane bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci
w zakresie: opieki zdrowotnej i socjalnej, opieki nad dzie¢mi, edukacji, dziatalnosci
pocztowej, administracji, turystyki, kultury, rozrywki i rekreacji, handlu detalicznego,
gastronomii oraz pozostatych drobnych dziatalnosci ustugowych (np. naprawa
artykutéw uzytku osobistego i domowego, pranie i czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi
kosmetyczne, itp.); do ustug w rozumieniu planu nie zaliczajgq sie
w szczegdblnosci: dziatalnosci w zakresie handlu pojazdami samochodowymi,
motocyklami oraz czesciami do nich, myjnie, stacje: obstugi, kontroli lub remontowe
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$srodkow transportu, sprzetu budowlanego lub rolniczego, a takze dziatalnosci
o charakterze przemystowym, produkcyjnym, magazynowym, jak rowniez sprzedaz
paliw (stacji paliw) oraz dziatalnosci z zakresu gospodarki odpadami;

7) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w art. 2 pkt 12
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) zabudowie - nalezy przez to rozumiec:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktéry charakteryzujg cechy budynku, w szczegdlnosci takie
jak - dach, parametr okreslajacy wielko$¢ obiektu w rzucie na ptaszczyzne
poziomg, potaczenie z gruntem, wykonanie z materiatdw budowlanych,
przystosowanie do przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania przedmiotow;

9) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art.
15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

10) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowitg
budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem
linie ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w rozumieniu planu, przy czym
dopuszcza sie przekroczenie tej linii (bez przekroczenia wyznaczonych na rysunku
planu linii rozgraniczajacych tereny) przez:

a) elementy zabudowy takie jak np.: okapy, wejscia (zadaszenia, schody, podesty,
pochylnie dla oséb niepetnosprawnych, windy, rampy i do nich podobne), o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej,

b) obiekty infrastruktury technicznej, takie jak np. stacja transformatorowa,

c) obiekty budowlane, ktére nie mieszczg sie w definicji zabudowy, w szczegdlnosci
zas - parkingi i inne elementy komunikacyjne;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ definicje wysokosci budynku
zawartg w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, a w przypadku obiektéw innych niz budynki - wielko$¢ mierzong od
poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzne pozioma, do najwyzej
potozonego punktu dachu obiektu;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicje terenu
biologicznie czynnego zawarta w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422, 2285);

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty,
o ktérych budowie jest mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2018 r. poz. 121, 50).

ROZDZIAL 2.
Ustalenia odnoszace sie do obszaru objetego planem

Oddziat 1.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, parametrow, cech i wskaznikéw oraz zasad i warunkéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 8.1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw zlokalizowanych w granicach
obszaru objetego planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone
symbolami 1 MN/U, 2 MN/U;
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2) teren rolny, oznaczony symbolem R;
3) teren komunikacji: droga wewnetrzna, oznaczona symbolem KDW.
2. Uznaje sie za zgodne z planem, w ramach ustalonego przeznaczenia terenu:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
(jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332, 1529, z 2018 r. poz. 12);

2) zmiane sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci;

3) uzbrojenie terenu, o ile jego realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktére wykluczajq
w praktyce mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

8§ 9.1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami 1 MN/Ui 2 MN/U:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne;

2) ustugi z zakresu opieki zdrowotnej i socjalnej, w tym - obiekty zamieszkania
zbiorowego.

2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenéw 1 MN/U i 2 MN/U: ustugi
niewymienione w ust. 1 pkt 2.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie terenéw 1 MN/U i 2 MN/U uzupetniajg obiekty
towarzyszace, tj. niezbedne lub stuzgce przeznaczeniu terenu okreslonemu w ust. 1 i 2,
a ktérymi w rozumieniu planu sg w szczegdlnosci:

1) budynki i obiekty gospodarcze i garazowe w ramach przeznaczenia podstawowego,
a takze towarzyszace innym funkcjom mieszczacym sie w ramach przeznaczenia
terenu;

2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie
zwigzane z obstugg terenu;

3) elementy komunikacyjne, w tym m.in. ciagi komunikacyjne, parkingi itp.;

4) obiekty matej architektury; tereny zieleni; miejsca, urzadzenia i obiekty stuzace do
zabaw, odpoczynku, rekreacji, uprawiania sportu itp.

4. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 w terenach 1 MN/U i 2 MN/U dopuszcza sie
wytacznie jako towarzyszace funkcji mieszkalnej, w postaci np.:

1) lokali uzytkowych zajmujacych czes¢ budynku mieszkalnego;

2) lokalizowania zaréwno budynkéw mieszkalnych, jak i obiektéw stuzgcych innym
funkcjom, pod warunkiem zastosowania rozwigzan minimalizujacych potencjalne
kolizje réznych funkcji, np. odpowiednie ksztattowanie terendéw zieleni i innych
elementéw zagospodarowania terenu.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 ustala sie zasade odseparowania dziatki
uzytkowanej dla funkcji, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i ust. 2 od graniczacych z nig
dziatek budowlanych uzytkowanych wytgcznie dla funkcji mieszkalnej, zielenig
o charakterze izolacyjnym Ilub ogrodzeniem spetniajagcym taki sam cel jak zielen
izolacyjna; szeroko$¢ pasma zieleni o charakterze izolacyjnym nie moze by¢ mniejsza niz
4 m.

6. W zakresie zagospodarowania oraz intensywnosci wykorzystania terenow 1 MN/U
i 2 MN/U ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,6;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie
wiecej niz 40 %;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 50 %.

7. W zakresie ksztaltowania zabudowy terenéw 1 MN/U i 2 MN/U ustala sie jej
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parametry i cechy:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, przedstawione graficznie na rysunku
planu, wzdtuz drog wewnetrznych, w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny
1 MN/U i 2 MN/U;

2) wysokosc¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej (lub gzymsu albo okapu) zabudowy:
a) gospodarczej i garazowej: nie wiecej niz 4 m nad poziomem terenu,
b) pozostatej:
- z dachem stromym: nie wiecej niz 5 m nad poziomem terenu,
- z dachem ptaskim: nie wiecej niz 8 m nad poziomem terenu;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej: nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wiecej niz 9 m nad poziomem terenu;

b) gospodarczej i garazowej: jedna kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 5 m nad
poziomem terenu,

C) pozostatej: nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 12 m nad
poziomem terenu;

4) geometria dachu zabudowy:
a) kat nachylenia potaci: 30° - 459,
b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,
¢) dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) kierunek gtéwnej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dziatki: prostopadty
lub réwnolegty,

e) gtéwna kalenica dachu, o ktérym mowa w lit. b, powinna pokrywaé sie z gtéwng
osig rzutu obiektu na ptaszczyzne poziomg;

5) nad ptaszczyzng dachéw budynkéw, do wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig
budynku) nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow, dopuszcza
sie umieszczanie:

a) elementéw takich jak: Swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,
b) pomieszczen i urzadzen technicznych obiektu (np. kominy).
8. Ustala sie gabaryty obiektéw innych niz zabudowa w rozumieniu planu:

1) wysokos$¢ obiektow matej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem
terenu;

2) wysokos¢ innych obiektéw nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu.
9. Ustala sie dodatkowe zasady odnoszace sie do terenéw 1 MN/U i 2 MN/U:

1) dopuszcza sie mozliwos$¢ usytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych oraz w odlegtosci 1,5 m od takiej granicy;

2) usytuowanie obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe
itp.:
a) w sposéb zapewniajacy dostep z pasa drogowego,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ usytuowania obiektow poza wyznaczong linig zabudowy,
przy zachowaniu zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (jt. Dz. U. z 2017r., poz. 2222, z 2018 r. poz. 12, 138, 159, 317);

3) dominujacy rodzaj materiatdw budowlanych wykonczenia zewnetrznego zabudowy:
kamien, drewno, ceramika, szkfo, tynk;
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4) zagospodarowanie dziatki budowlanej w sposéb zapewniajacy realizacje potrzeb
z zakresu obstugi komunikacyjnej takich jak parkowanie, dostawy, zaopatrzenie itp.
w obszarze, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny.

8§ 10.1. Ustala sie przeznaczenie terenu rolnego, oznaczonego symbolem R: teren
rolny.

2. Ustala sie, ze w ramach przeznaczenia terenu R nie miesci sie zabudowa oraz inne
obiekty budowlane, z wyjatkiem elementéow komunikacyjnych.

3. Ustala sie wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 90 %.

8 11.1. Ustala sie przeznaczenie terenu komunikacji, oznaczonego symbolem
KDW: droga wewnetrzna.

2. Ustala sie, ze przeznaczenie terenu komunikacji uzupetniajg obiekty
towarzyszace, ktérymi w terenie komunikacji sg w szczegdlnosci:

1) ciagi rowerowe i piesze;

2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
integralnie zwigzane z obstugq terenu;

3) tereny zieleni;
4) obiekty matej architektury.

3. Ustala sie szerokos¢ terenu komunikacji w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
Z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

4, Ustala sie gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ obiektéw matej architektury nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem
terenu,

2) wysokos¢ pozostatych obiektéw nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu.
5. Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw stuzacych ekspozycji reklam.

Oddziat 2.
Szczegoblne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

8§ 12.1. Ograniczenia w uzytkowaniu dotycza catego obszaru objetego planem,
a zwigzane sg z:

1) potrzebami ochrony Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych Czestochowa E (GZWP
nr 326);

2) potrzebami ochrony wdd regionu wodnego Warty;
3) lokalizacjg napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV (SN).

2. Szczegollne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu odnoszg sie
do catego obszaru objetego planem i wynikajg z Rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r.
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow
korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z dnia
03.04.2014r., poz. 1974) oraz Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17 lipca 2017 r. zmieniajagcego rozporzadzenie
w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewddztwa
Slaskiego z 2017 r. poz. 4337).

3. Zabudowa, zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru zlokalizowanego w rejonie
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV (SN), z uwzglednieniem § 14 pkt 7.

Oddziat 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoiczesnej

§ 13.1. Ochrona prawna z zakresu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz ddbr
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kultury wspétczesnej dotyczy potudniowo-wschodnich fragmentow terendw 1 MN/U,
2 MN/U oraz KDW, bedacych czescig obszaru potencjalnego wystepowania stanowisk
archeologicznych i reliktow historycznych, oznaczonego na rysunku planu graficznie oraz
symbolem literowym - KA.

2. Regulacje w zakresie innych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy,
stuzg réwniez ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej.

3. Zamierzenia budowlane wymagajg uwzglednienia przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 2187,
z 2018 r. poz. 10).

Oddziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8§ 14. Poza regulacjami w zakresie innych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2
ustawy, ktore stuzg réwniez ochronie $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ustala sie:

1) oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢é ma
tytut prawny, w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
$rodowiska (jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 519 z pézn. zm.1);

2) z zakresu zamierzen budowlanych wyklucza sie takie, ktore spowodowatyby
zaliczenie przedsiewziecia do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu  przepisbw z  zakresu ustawy z dnia 3  pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566, 1999);

3) sposoby postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi, z zastrzezeniem
warunku zabezpieczenia czystosci odbiornikéw:

a) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzenie na powierzchnie biologicznie czynng w granicach dziaftki
budowlanej,

c) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej;

4) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem oraz postepowania
ze Sciekami w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen do wod
i do ziemi, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne
(jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, 2180);

5) zakaz zmiany uksztattowania terenu oraz zagospodarowania i zabudowy terenu
w sposob, ktéry utrudnia sptyw wodd powierzchniowych, w szczegdlnosci -
podmuréwek ogrodzen w formie petnych Scian, itp.;

6) zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektéw energii ze zrédet odnawialnych
albo dobér innych rozwigzan technicznych majacych na celu unikanie Ilub
ograniczanie emisji gazow cieplarnianych i innych substancji wprowadzanych do
powietrza, a takze wykluczenie tzw. niskiej emisji;

7) nakaz zachowania odlegtosci poszczegdlnych elementéw inwestycji od
napowietrznych linii elektroenergetycznych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
i norm dotyczacych sieci elektroenergetycznych, w szczegolnosci w zakresie potrzeb
ochrony przed porazeniem, ochrony przeciwpozarowej, ochrony przed dziataniem
pola elektromagnetycznego;

8) sposbéb postepowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 21, z 2017 r. poz. 2422) i ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (jt. Dz. U. z 2017

tzm. Dz. U. z 2017 r. poz. 785, 898, 1089, 1529, 1566, 1888, 1999, 2056, 2180, 2290, z 2018 r. poz. 9, 88.
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r. poz. 1289, 2056, 2361, 2422), w szczegdlnosci - urzadzenie miejsca do
czasowego magazynowania (przetrzymywania lub gromadzenia) odpadow;

9) nakaz zdjecia warstwy préchnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych
obiektow budowlanych i jej zagospodarowanie na niezabudowanych czesciach
dziatek budowlanych lub terenach.

Oddziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji

8 15.1. W zakresie systemu komunikacyjnego na obszarze objetym planem ustala
sie co nastepuje:

1) gtdwnym elementem wewnetrznego uktadu komunikacyjnego (w granicach obszaru
objetego planem) jest droga wewnetrzna w terenie KDW;

2) dopuszcza sie inne ciagi komunikacyjne, ktérych tras nie wyznacza sie na rysunku
planu;

3) zakonczenie ciggow komunikacyjnych bez przejazdu (np. w formie siegaczy),
powinno umozliwia¢ nawracanie pojazdéw samochodowych.

2. Glownymi elementami zewnetrznego ukfadu komunikacyjnego (poza granicami
obszaru objetego planem) sa:

1) droga wewnetrzna przylegajaca do potudniowej granicy obszaru objetego planem,
majaca potaczenie z drogq publiczng (zbiorcza);

2) droga wewnetrzna projektowana wzdtuz wschodniej granicy obszaru objetego
planem, majaca potaczenie z drogg publiczng (gtdwna).

3. Ustala sie powigzanie ukfadu komunikacyjnego w granicach obszaru objetego
planem z uktadem zewnetrznym, z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych.

4, W zakresie liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie wymag
urzadzenia miejsc lub stanowisk do parkowania w ilosci odpowiadajacej 100%
zapotrzebowania w zakresie parkowania, okreslonego przy zastosowaniu wskaznikow:

1) minimum 1 miejsce lub stanowisko do parkowania przypadajace na:
- 1 lokal mieszkalny,

- maksimum 30 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstugg klienta lub
powierzchni sprzedazy,

- 1 stanowisko obstugi klienta w gabinecie lekarskim, fryzjerskim, kosmetycznym,
itp.;
- 4 osoby zatrudnione na jedng zmiane;

2) minimum 1 miejsce lub stanowisko do parkowania i zatadunku, stuzgce obstudze
w zakresie dostaw i zaopatrzenia;

3) jesli dla danego rodzaju dziatalnosci wskaznik miejsc lub stanowisk do parkowania
nie zostat okreslony, nalezy ich ilos¢ okresla¢ z zastosowaniem wskaznika jak dla
dziatalnosci o cechach zblizonych do wymienionych;

4) uwzglednienie przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
w zakresie dotyczacym pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Ustala sie sposodb realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
1) parking terenowy;

2) garaz.
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Oddziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

8§ 16.1. System infrastruktury technicznej sktada sie z istniejacych i projektowanych
sieci, obiektow i urzadzen, tworzacych uktad wewnetrzny oraz zewnetrzny (poza
obszarem objetym planem); dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
wodociggowej (z zastrzezeniem potrzeb ochrony przeciwpozarowej), kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnych, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego.

2. W sytuacjach przewidzianych w przepisach ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 .
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo
wodne oraz przepisach z zakresu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, z zastrzezeniem § 12 uchwaty.

3. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania techniczne;
dopuszcza sie zrodta wytworcze energii elektrycznej oraz rozwigzania zbiorowe.

4, Ustala sie zasade dostosowania istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej do
zmienionych uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych, w tym ich przebudowy.

5. Ustala sie zasade trasowania obiektow liniowych infrastruktury technicznej pod
ziemig, wzdtuz drog i poza jezdnia.

6. Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu w innych miejscach i w inny sposéb
niz wyznaczone zgodnie z ust. 5 z zastrzezeniem, ze nie ograniczy to mozliwosci
realizacji, okreslonego w planie przeznaczenia terenu.

Oddziat 7.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

8§ 17.1. Ustalenia planu stanowig podstawe do dokonania scalania i podziatu
nieruchomosci zgodnie z przepisami rozdziatu 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 0,1000 ha;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 90° do 100°.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 18. Okresla sie stawke procentowq stuzaca do ustalenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30 % dla wszystkich terenow w granicach obszaru
objetego planem.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Mstow.
§ 20. Wéjt Gminy Mstoéw zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich
informaciji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Mstéw.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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